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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFzZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,3 max. 0,5

Zahl der Vollgeschosse
Garagen/Carports/Nebenanlagen
max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss

Wohngebaude

max. 2 Vollgeschosse zulassig (l1)

Bauweise : Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss

Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B — Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe

Wohngebéaude: Bautyp A max. 4,50 m
Bautyp B max. 6,00 m

Garagen/Carports: max. 3,00 m

Definition:

Die Wandhohe der Geb&aude und baulichen Anlagen ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK — Erdgeschoss aller baulichen Anlagen sind auf das Niveau der ErschlieBungsstral3e zu
legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich geméaR Planzeichen). Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m
ist zulassig.

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur l&angeren
Gebéaudeseite zu verlaufen.

Die im Bebauungsplan dargestellte Firstrichtung stellt eine empfohlene Hauptfirstrichtung dar. Eine
Ausrichtung kann dabei wahlweise in Ost-West-Richtung oder in Nord-Sud-Richtung erfolgen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)
Bautyp Grof3e in gm
Einzelhaus 550

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bautyp Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebaude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Wohngebaude
Bautyp A:
Dachform: Satteldach (SD), auch hohenversetzt
Dachneigung: 35° - 45°
Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Dachulberstand: Ortgang und Traufe max. 0,60 m
Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m
Dachgaupen: zuléssig Giebel- oder Schleppgaupen

Aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Dachflachen
sind unzulassig

Zwerch-/Standgiebel:  Breite: max. 40% der Gebaudeléange

Wandhohe: max. 6,00 m (Definition: siehe Ziffer 2.3.1)
Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD), auch hdéhenversetzt

Walmdach (WD)/Zeltdach(zD)

Dachneigung: max. 28°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/grau/anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Dachulberstand: Ortgang und Traufe max. 0,60 m
Bei uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m
Dachgaupen: unzulassig
Zwerch-/Standgiebel:  unzul&ssig
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

Garagen/Carports/Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach(WD)/ Zeltdach(zZD)
Dachneigung: Satteldach/Pultdach 35° - 45°

Walmdach/Zeltdach max. 28°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine rot/braun/grau/anthrazit
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
bei Pultdach auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink;

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,60 m

Dachgaupen: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel:  unzuléssig

Private Verkehrsflachen

Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m freigehalten
werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden.

Hinweis

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge konnen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
angeordnet werden. Hierfur ist eine isolierte Befreiung gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
einzuholen.

Anzahl der Stellplatze
Bautyp Stellplatze

Einzelhaus 2 Stellplatze je WE

Abstandsflachen

Fir die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen die
Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

MaRgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natirliche Gelandeoberflache.

Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun
Zaunhohe: max. 1,20 m ab fertigem Gelande

Sockel: unzulassig

Gestaltung des Gelédndes

Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zur OK der jeweiligen ErschlieBungsstral3e zulassig.
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m zur OK der Erschliel3ungsstraf3e ist zuléssig.

Die Gelandeveranderungen dirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgefiihrt werden.
Stltzmauern

Art und Ausfuhrung:  Stahlbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern

Hohe: max. 0,50 m

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Bodschungen auszubilden. Stitzmauern entlang
von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

Hinweise:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemalR 8§ 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufihren, dass die
Veranderungen beziglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiberbaubaren Grundstiucksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen-,
Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur
Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. Die Versiegelung
ist auf das unbedingt erforderliche Mafl3 zu beschranken.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die KFz-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN

StraRenraumbegriunung

Zur Begrinung des StralBenraumes sind Baume 2. Ordnung gemé&fd Artenliste 14.2 und den
entsprechenden Mindestqualititen auf den privaten Grundstiicksflachen an den festgesetzten
Standorten zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die stralRenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.
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Nichtliberbaubare Grundstlcksflachen

Zur Begrunung der nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Stréducher geméafR den
Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Es sind
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstréuchern zu verwenden, wobei
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragt.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind
ausschlieBlich heimische Gehdlzarten (autochthon) zu verwenden.

Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt werden, ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 14.1 und 14.2
bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitéten zu pflanzen.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
fachmannisch auszufihren.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstmoéglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Es besteht ein Ausgleichserfordernis von insgesamt 6.833 mz2.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt auerhalb des Geltungsberei-
ches des BBP/GOP auf folgenden Flurstiicken:

- 3.472 m? auf FI.-Nr. 216/2 (Tf.), Gemarkung Herrngiersdorf und

- 3.361 m2 auf Fl.-Nr. 164 (Tf.), Gemarkung Herrngiersdorf

Bei der Flache mit der FI.-Nr. 216/2 (Tf.) handelt es sich um eine Flache aus dem kommunalen
Okokonto. Zielvegetationstypen sind hier iiberwiegend ein artenreicher Extensivgriinlandbestand
und Hochstauden- / Krautfluren entlang des Baches sowie entlang des biotopkartierten Gehélzbe-
standes.
Auf der Flache mit der FI.-Nr. 164 (Tf.) sind folgende MaBnahmen geplant:

- Ansaat eines artenreichen Griinlandbestandes mit anschlie3ender extensiver Pflege

- Pflanzung einer Obstbaumreihe an der westlichen Grundstiicksgrenze

- Pflanzung eines Einzelbaumes im sudlichen Teil der Ausgleichsflache

- Pflanzung von Heckenbestéanden im stdlichen Teil der Ausgleichsflache sowie am nérdli-

chen bzw. norddstlichen Rand

Details zur Ausgleichsflachenplanung sind der Begriindung unter dem Punkt 16.1.5 Bereitstellung
der erforderlichen Kompensationsflachen zu entnehmen.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten) zu achten.

Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbdume und Beerensorten.

Aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft sind Nadelgeholze, Scheinzypressen sowie
Hange-, Trauer und Pyramidenformen unzuléssig.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18, Stral3enraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 250-300

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16, Stral3enraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aucuparia s. str. Gemeine Eberesche

und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 (autochthon, falls verfiigbar)
Berberis vulgaris Berberitze
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Wildrosen und Beerenstraucher
und vergleichbare Arten.

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
in Arten
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
max. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

E

nur Einzelh&user zuléssig

Firstrichtung, Satteldach

—

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A |

offentliche Verkehrsflachen - Bestand/Planung
(Fahrbahn)

offentliche Parkflache - Planung

Sichtfelder
Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier),

Ablagerungen und sichtbehinderndem Bewuchs uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
und von parkenden Fahrzeugen freizuhalten. Baume sollen nur als Hochstammer mit
einem Astansatz uber 2,50 m Hohe gepflanzt bzw. missen bis zu einer Héhe von
mindestens 2,50 m uber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden.

Randstreifen - Planung
(multifunktional nutzbar zum Gehen, Parken, Ausweichen)

StraRenbegrenzungslinie
Wirtschaftsweg - Bestand

Private Verkehrsflache - Planung
nicht eingezaunt zur Erschlielung der Bauparzellen

Einfahrt Garagen/Carports

Grunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

=7

Spielplatz - Planung

offentliche Grunflache - Planung

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegleitgrin - Planung
Regenriickhaltebecken in offener Bauweise - Planung

Einzelgehdlze, geplant
innerhalb 6ffentlicher und privater Griinflachen

Sonstige Planzeichen

GA/CP

&

Garagen/Carport
Bezugspunkt - Héhenlage baulicher Anlagen

Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung
Ausfuhrung als offenes Graben-Muldensystem

PLANLICHE HINWEISE

600 m2 ParzellengroRe
27 Parzellennummer
731 Flurnummer

_e_
—

Flurstiicksgrenze

Bebauung - Planung

Gebaudebestand

TEXTLICHE HINWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max.
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe)
zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen
nicht mit Maschinen befahren werden.

Bei Aushubarbeiten fir ErschlieBung und Baumalinahmen ist organoleptisch auffalliges
Material zu separieren und ordnungsgemafl zu entsorgen. Gegebenenfalls ist ein
Sachverstandiger hinzuzuziehen. Die einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben hierzu sind
zu beachten.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, v. a. im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft, zum Schutze der Insekten wird angeraten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend
AGBGB einzuhalten:

- 0,50 m fur Gehdélze niedriger als 2,00 m Wuchshohe

- 2,00 m fur Gehdélze hoher als 2,00 m Wuchshdhe

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmadler (z. B. Keramik-, Metall-, oder
Knochenfunde) sind unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich, auch
bauzeitlich, fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Fir die Freilegung von Grundwasser und / oder eine Bauwasserhaltung ist beim zustandigen
Landratsamt — Abteilung Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Eine Grundwasserabsenkung erfolgt nicht.

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies anzuzeigen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt
erforderliche  Mall zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen
Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich
versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin  empfohlen, bei versickerungsfahigem  Untergrund das
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten maglichst nicht in
die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels breiflachiger Versickerung uber die belebte
Bodenzone dem Untergrund zuzufuhren oder Uber geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z. B.
Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln.

Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Bei Ruckhalteeinrichtungen auf privaten Grundsticksflachen ist ein gedrosselter Ablauf in
den Regenwasserkanal vorzusehen, sodass bei bevorstehenden Regenereignissen wieder
ausreichend Ruckhalteraum zur Verfuigung steht und ein unkontrolliertes Uberlaufen
vermieden wird.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maf3gebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?2
Uberschreiten, sind zusétzliche Reinigungsmaflinahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-
8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist
dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBRendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Anpflanzung von B&umen und Grof3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroRe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt
werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néachsten anfahrbaren Sammelplatz
gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C
27) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien,
der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der
Planung werden daher inhaltlich Zielsetzungen hinsichtlich der erneuerbaren
Energienutzung getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Geb&ude nach Siden
(Firstrichtung Ost-West), der Bertcksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstéanden
zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und
Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen
Bauvorschriften keine einschrdnkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder
Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der
Grundrissorientierung einschrénken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur
Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

SCHEMASCHNITTE
M1:200

Zulassige Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches

Bautyp A
Bauweise:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt
Dachneigung: 35 -45°

max. 4,50 m

m
®
Wandhohe

Gelande

KG

Bautyp B
Bauweise:

Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l)
Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt
Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

Dachneigung:  max. 28°
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VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde hat in der Sitzung am 08.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 08.02.2016 ortsiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 18.02.2016 bis 18.03.2016 durchgefuhrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Am Reutstalweg"
i.d.F. vom 21.04.2016 wurde gemafR § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.08.2016 bis 09.09.2016 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der  Bebauungsplan mit  Grianordnungsplan "Am
Reutstalweg" i.d.F. vom 13.10.2016 wurde mit Beschluss
vom 13.10.2016 gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81
BayBO als Satzung beschlossen.

Herrngiersdorf, den

1. Burgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.

Herrngiersdorf, den

1. Burgermeister

Inkrafttreten
Der  Bebauungsplan mit  Grinordnungsplan "Am
Reutstalweg” wurde am .................. gemall § 10 Abs. 3

BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan/Grinordnungsplan "Am Reutstalweg"”
tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 Abs. 3/4,
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Herrngiersdorf, den

1. Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AM REUTSTALWEG

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

HERRNGIERSDORF
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Herrngiersdorf

erlasst gem. 8 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I, 1722), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geédndert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert
durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 diesen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan "Am Reutstalweg" alsSatzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als réaumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan id.F. vom 13.10.2016
einschlief3lich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan sowie die
textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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