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EINFUHRUNG
1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Herrngiersdorf liegt im Ostlichen Bereich des Landkreises Kelheim.
Siedlungsschwerpunkte innerhalb des Gemeindegebietes sind der Ortsteil Sandsbach
und der Hauptort Herrngiersdorf.

Der Planungsbereich selbst ist im Stidosten von Herrngiersdorf angesiedelt.

Ubersichtskarte
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Quelle: www.geodaten.bayern.de/bayernviewer; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Beim Oberfeld“

Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,,Beim Oberfeld”

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-

stéblich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Beim Oberfeld"

erstreckt sich Uber das Grundstiick mit der Flurnummer (FI.-Nr.) 43 der Gemarkung

Herrngiersdorf.

Der Planungsumgriff wird folgendermafen begrenzt:

O Im Westen Wohnbauflachen (FI.-Nr. 40, 41, 42, 193), Anliegerstral3e (FI.-Nr. 36,
40/1);

O im Norden Trafostation (FI.-Nr. 43/1), KreisstraBe KEH24 BernhardstraBe (Fl.-
Nr. 57);

O im Osten Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 186);

O im Stden Landwirtschaftliche Flache (FI.-Nr. 192).

Alle vorstehend aufgefiihrten Flurstlicke befinden sich ebenfalls auf der Gemarkung

Herrngiersdorf.

Lage des Geltungsbereiches

—r—

/;

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stéblich.




KomPlan / Gemeinde Herrngiersdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Beim Oberfeld” 8/38

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Die Gemeinde Herrngiersdorf verzeichnet eine stetig wachsende Einwohnerzahl. Dies
veranschaulicht die nachstehende Tabelle:

Jahr Einwohnerzahl Jahr Einwohnerzahl
2010 1.171 2015 1.224
2011 1.188 2016 1.231
2012 1.205 2017 1.263
2013 1.216 2018 1.290
2014 1.226 2019 1.300

Quellen: Statistik kommunal 2018 und Demographie-Spiegel fiir Bayern bis 2031; Bayerisches Landesamt
fur Statistik.

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik errechnet fiir das laufende Jahr 2020 eine
weitere Zunahme auf nun 1.310 Einwohner. Nach den Erhebungen des Bayerischen
Landesamtes flir Statistik ist auch in den nachsten Jahren von einer — wenn auch
langsamen — Zunahme der Bevélkerung auszugehen, zumal auch die Gemeinde
Herrngiersdorf in einem Landkreis liegt, fir den Gberdurchschnittliches Wachstum
prognostiziert wird. Dieser Bevolkerungszuwachs rekrutiert sich dabei nicht aus der al-
teren Bevélkerungsschicht, sondern im Gegenteil aus der jiingeren. Unbestritten aber ist
hierbei, dass die Gesellschaft insgesamt altert.

Daraus ergibt sich fir die Gemeinde das Erfordernis, ausreichend Bauland bereitzu-
stellen. Aktuell verzeichnet die Gemeinde noch unbebaute Grundstiicke, die aber be-
reits sdmtlich verkauft sind und damit dem Wohnungsmarkt nicht mehr zur Verfigung
stehen. In der Gemeinde selbst betrifft dies die Baugebiete Reutstalweg, Sonnenhang
und Mihlberg. Auch im Ortsteil Sandsbach finden sich noch vereinzelt Baullicken, so
u. a. in der BirkenstraBe. Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die Gemeinde einer
hohen Nachfrage nach Bauland gegenibersieht, dieser aber angesichts fehlender,
verfligbarer Baulandreserven nicht entsprechen kann.

Angesichts dieses Baulanddrucks ist die Gemeinde angehalten zuséatzlich Bauland zu
akquirieren. Dies soll nun durch die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan ,Beim Oberfeld” geschehen. Die Gemeinde kann somit in der Aus-
weisung eines Baugebietes keinen Widerspruch zum sogenannten demografischen
Wandel erkennen und sieht sich daher in ihrer Planung bestarkt. Mit dem Angebot an
unterschiedlichen Haustypen entspricht sie hierbei auch den blichen Bau- und Wohnin-
teressen.

Die Gemeinde Herrngiersdorf ist sich aber auch Uber das dadurch entstehende Kon-
fliktfeld der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Béden einerseits und ande-
rerseits der Notwendigkeit, Wohnraum zu schaffen, bewusst. Im vorliegenden Fall bie-
tet sich jedoch die Gelegenheit, eine Flache am Ortsrand der Gemeinde Herrngiers-
dorf stadtebaulich zu erschlieBen. Damit entspricht die Gemeinde wiederum den Ziel-
setzungen des Landesentwicklungsprogramms, an bestehende Siedlungseinheiten
anzubinden und damit einem sparsamen Umgang mit Boden Rechnung zu tragen.
Auch im Hinblick auf die GrundstiicksgréBBen und der beabsichtigten Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern ist ein sparsamer Um-
gang mit Boden berlcksichtigt. Eine weitere Verdichtung wird angesichts der vorhan-
denen Gebietsstruktur und der Ortsrandlage nicht fir sinnvoll erachtet.
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3.2

3.3

Bestand

Das Gelande wird landwirtschaftlich genutzt und Uber einen begleitenden Feldweg er-
schlossen. Zwischen beiden verlauft ein Graben, der, wie der Wirtschaftsweg, dem Tal-
einschnitt folgt und im Ortsbereich in den Siegersbach miindet. Nach Siiden und Osten
offnet sich die freie Landschaft in Form weiterer landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Nach Westen und Norden schlieBen sich weitere Wohnbaufldchen an. Das Gelénde
fallt leicht von Stiden nach Norden und Osten hin ab.

Entwicklung

Durch die vorliegende PlanungsmaBnahme werden ausschlieBlich an den Bedarf an-

gepasste Erweiterungsflachen fiir eine wohnbauliche Nutzung in Randlage des beste-

henden Siedlungskérpers der Gemeinde Herrngiersdorf geschaffen.

Dabei werden folgende stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesichtspunkte

beriicksichtigt:

O Aussagen zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen,

O Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Beschrankung von Abgrabungen und

Aufschittungen,

Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das 6értliche StraBennetz,

Uberpriifung, Wirdigung und Integration der Belange des Immissionsschutzes,

Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

Prifung der Belange des Umweltschutzes.

I o
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4 VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgte geman
§ 13b BauGB im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in
vorliegender Situation abgesehen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs.3 BauGB in der Fas-
sung vom 17.09.2020 wurde innerhalb des Zeitraumes vom 09.11.2020 bis
23.11.2020 durchgefhrt.

Die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Beim Ober-
feld* in der Fassung vom 17.09.2020 wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2020 bis einschlieBlich 22.01.2021 durchge-
fUhrt.

Die Wiirdigung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf wer-
den durch die Gemeinde Herrngiersdorf in der Sitzung am 18.02.2021 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18.02.2021.

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange werden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerischer Bauernverband,

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,

BUND Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim,
Deutsche Post AG,

Deutsche Telekom Technik GmbH,

Bayernwerk Netz GmbH,

Landesbund fir Vogelschutz,

Vodafone Kabel Deutschland GmbH,

Landratsamt Kelheim

- Abteilung Stadtebau,

- Abteilung Bauplanungs-/ Bauordnungsrecht,

- Abteilung Immissionsschutz,

- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege,

- Abteilung Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat,

- Abteilung Abfallrecht staatlich,

- Abteilung Abfallrecht kommunal,

- Abteilung StraBenverkehrsrecht,

Regierung von Niederbayern

- Héhere Landesplanung,

Regionaler Planungsverband Region 11 — Regensburg,
Woasserwirtschaftsamt Landshut,

Zweckverband Wasserversorgung Rottenburger Gruppe,
Nachbarkommunen

- Markt Langquaid,

- Markt Rohr i. NB,

- Stadt Rottenburg a. d. Laaber,

- Markt Schierling.

Ooooooooogogodg

O

Ooooo
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RAHMENBEDINGUNGEN
5.1 Rechtsverhéltnisse

GemaB § 13b BauGB, der am 04.05.2017 in Kraft getretenen Novellierung des Bau-
gesetzbuches, kénnen AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB einbezogen werden. Diese Verfahrenserleichterungen sind bis zum
31. Dezember 2019 befristet. GemanR § 13b gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Be-
bauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

In vorliegender Situation schlieBt das Planungsgebiet unmittelbar an bebaute Ortsteile
im Westen des Hauptortes Herrngiersdorf an.

Im Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen be-
grindet (siehe auch nachstehende Tabelle). Die Anwendungsvoraussetzungen fir
das Einbeziehen von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren sind so-
mit gegeben. Von dem gemaB § 13b BauGB, im Sinne der §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und
13 Abs. 2 BauGB, mdéglichen Verzicht von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

HAUSTYP FLACHE in m2 GRZ FLACHE in m2
Einfamilienhaus 11.758 0,35 4.115
Doppelhaus 1.845 0,4 738
Mehrfamilienhaus 1.622 0,4 649
Gesamt 5.502

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet
zu schaffen und andererseits den 6kologischen Belangen gerecht zu werden, ist im
Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Griinordnungsplan erforderlich.
Darin werden die 6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt.

Der Grinordnungsplan kann auch Grundlage fir die naturschutzrechtliche Beurteilung
von Eingriffen im Sinn von § 14 BNatSchG sowie fiir Vorhaben des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (z. B. Festsetzung von Schutzgebieten, PflegemaBnahmen)
sein.

Die Gemeinde Herrngiersdorf besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in
dem der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
noch als landwirtschaftliche Nutzflache im AuBenbereich dargestellt ist (siehe auch
Ziffer 5.3.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan). Der Flachennutzungsplan
und der Landschaftsplan werden auf dem Wege der Berichtigung nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens angepasst.
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5.2

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan, welcher im Verfahren
nach § 13b BauGB abgewickelt wird.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungspléne mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Daher kann auf eine Vorprifung der Umweltauswirkungen gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden. Vor dem Aufstellungsbeschluss des vor-
liegenden Bebauungsplans hat die Gemeinde die Auswirkungen auf die Schutzgulter
Mensch, Arten und Lebensrdume — Fauna, Arten und Lebensrdume — Flora, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung sowie Kul-
tur- und Sachguter fachlich prifen lassen. Dabei wurde festgestellt, dass bei vorlie-
gender Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
(§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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5.3

5.3.1

Planungsvorgaben

Fir das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu berticksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das LEP ordnet die Gemeinde Herrngiersdorf nach den Gebietskategorien dem All-
gemeinen ldandlichen Raum zu.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3 be-
schrankt. Auf die Festsetzungen des Griinordnungsplanes wird an dieser Stelle ver-
wiesen.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die Wohngebietsflachen befinden sich in Ortsrandlage. Ein entsprechendes Potenzial
der Innenentwicklung steht nicht zur Verfligung. Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.1
Veranlassung wird hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Das geplante Wohnbaugebiet schlieB3t direkt an die bestehende Siedlungsstruktur an.

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Nach der Bodenschatzung wurde bei der betroffenen Flache die Ackerzahl 68 festge-
stellt. Es werden somit Béden hoher Ertragsfahigkeit in Anspruch genommen. Zusétz-
lich wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 3.1 Veranlassung verwiesen.
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5.3.2  Regionalplan

Der Regionalplan der Region 11 — Regensburg ordnet nach der
Raumstruktur die Gemeinde Herrngiersdorf dem allgemeinen
landlichen Raum zu. In den Nahbereichen von Langquaid hat
die Sicherung und Entwicklung der Landwirtschaft ein be-
sonderes Gewicht, wobei auch das Angebot an nichtland-
wirtschaftlichen Arbeitsplatzen erhéht werden soll.
Hinsichtlich Siedlung und Versorgung sind fir die Gemeinde
Herrngiersdorf keine Ziele verzeichnet. Aussagen zu Boden-
schatzen, Wasserwirtschaft, Energie, L&rmschutz und Ver-
kehr fehlen.

Die Talaue der GroB3en Laber ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.
Sonstige Festlegungen aus dem Themenkomplex Landschaft und Erholung bestehen
im Bereich Herrngiersdorf nicht.

5.3.3  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Gemeinde Herrngiersdorf besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) aus dem Jahr 1992 sowie einen Landschaftsplan (LP) aus dem Jahr 2001. Da-
rin ist der vorliegende Planungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

J/

C72380050 A . W

L% W

Abbildung: FNP und LP Herrngiersdorf — Bestand; Quelle Gemeinde Herrngiersdorf; verandert KomPlan;
Darstellung nicht maBstéblich.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 1999) nur hinsichtlich der Ziele
zu Gewassern konkrete Aussagen formuliert. Ansonsten ist im Weiteren das Umfeld
betroffen:

Ziele Trockenstandorte
Diese Biotoptypen sind fiir das Planungsgebiet und sein Umfeld nicht relevant.

Ziele Feuchtgebiete

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zum Siegersbach getroffen.
Hierzu gehéren die Férderung und Optimierung des Bachtales als Biotopverbund-
achse.

Ziele Gewdsser

Der naturnahe Charakter der Fliisse und Béache soll erhalten bzw. geférdert werden.
Insbesondere der Riickbau bestehender Wehre, Schwellen und Uferverbau sowie das
Zulassen einer naturnahen Gewasserdynamik sollen hier im Fokus stehen. So liegt
der Schwerpunkt auf dem Siegersbach, der im Sinne der Erhaltung und Optimierung
als Uberregional bedeutsame Gewasserachse besonderes Augenmerk erfahrt. Im De-
tail zahlen hier die Férderung der Gewasserdynamik und die Extensivierung der Nut-
zung im Uberschwemmungsbereich zu den anzustrebenden MaBnahmen.

Hinsichtlich des bereits erwdhnten Grabens werden als Ziele die Erhaltung und Opti-
mierung dieses naturschutzfachlich lokal bedeutsamen Lebensraumes formuliert.

Ziele Walder und Geholze

Fir die umgebende Agrarlandschaft wird die Férderung von Hecken und Feldgehdlzen
als Ziel gesetzt. Im Besonderen ist die Erganzung, Optimierung und Neuschaffung von
Biotopstrukturen vorgesehen.

Die vorliegende Planung nimmt diese Zielsetzung auf, indem der neue Ortsrand u. a.
mit Baum- und Heckenstrukturen gestaltet wird.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich ist ein amtlich kartiertes Biotop mit der Nummer 7238-0295-004
erfasst. Es erstreckt sich entlang des an der 6stlichen Planungsgrenze verlaufenden
Grabens. Im Detail handelt es sich um feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar
bis montan (80 %) sowie GroBseggenrieder der Verlandungszone (20 %). Weitere
Biotope finden sich im Umfeld des Siegersbachs.

Durch die Planung eines Gehweges wird das Biotop geteilt. Die verloren gehende Fl&-
che wird innerhalb des Geltungsbereiches adaquat ersetzt. Auf die Ziffer 11.3 der Fest-
setzungen durch Text wird hierzu verwiesen.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung ver-
zeichnet. Von Bedeutung sind hier der Talraum der GroBen Laber und der Siegers-
bach.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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5.4

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsatzlich ei-
nen (Teil-) Lebensraum flr bodenbritende Vogelarten dar. Baume sowie Altbdume
mit evil. frostfreien Héhlen oder Stammanrissen sind nicht vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Die Gelandemodellierung hat auBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern (z. B. Feldler-
che) zu erfolgen, also nicht zwischen Anfang Méarz und Ende Juli. Der Verlust von et-
waigen besetzten Nestern von Bodenbritern (z. B. Feldlerche) wahrend der Baupha-
se wird dadurch vermieden.

Fazit

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass (unter Beachtung der genannten Maf3-
nahmen zur Vermeidung) keine Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs.1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt werden, da der Erhaltungszustand der jeweiligen Populatio-
nen nach bisherigem Kenntnisstand erhalten bleibt.

BESTANDSERFASSUNG
Naturrdumliche Lage

Nach der naturrdumlichen  Gliederung
Deutschlands liegt die Gemeinde Herrn-
giersdorf vollstandig in der Gruppe 06 (Un-
terbayerisches Hugelland) der naturrdumli-
chen Haupteinheiten, ist darin der natur-
raumlichen Haupteinheit 062 — Donau-Isar-
Higelland zugeordnet und innerhalb dieser
Einheit wiederum der gleichnamigen Un-
tereinheit 062 A Donau-Isar-Higelland.

062 A
Donau-Isar-Hugelland

Quelle: ABSP Landkreis Kelheim (Mérz 1999).
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6.2 Vegetation
6.2.1 Potentielle natirliche Vegetation

6.2.2

6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Im Bereich des Donau-Isar-Higellandes, dem das Planungsgebiet zugeordnet ist,
wirde sich im Bereich um Herrngiersdorf ein Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald ausbilden.

Reale Vegetation
Die Gelandebegehung fand im Sommer 2020 statt.

Das Gebiet wird durch eine strukturarme Ackerflache gepragt. Lediglich entlang des
Grabens finden sich Hochstaudenfluren. Im Detail wird hierzu auf die Ziffer 5.3.5 Biotop-
kartierung verwiesen.

Biotopausstattung

Im Geltungsbereich ist entlang des 6stlich verlaufenden Grabens ein amtlich kartiertes
Biotop erfasst. Im Detail wird hierzu auf die Ziffer 5.3.5 Biotopkartierung aufmerksam
gemacht.

Sonstige unter den Schutz des Bayerischen Naturschutzgesetzes fallende Flachen
und Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden.

Gelande- und Untergrundverhéltnisse

Topografie

Das Geléande féllt leicht von Siiden nach Norden und Osten hin ab. Dabei erstreckt es
sich in einer Héhenlage von rund 407 m 0. NN bis 416,25 m (. NN. Der tiefste Punkt

befindet sich in der 6stlichen Ecke des Planungsgebietes. Die Topographie im Gel-
tungsbereich ist insgesamt homogen.

Geologie

Die Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 weist als geologische Einheit
Lésslehm, pleistozdn aus. Das Gestein wird in einem schmalen Streifen im
Nordwesten mit Schluff, feinsandig, karbonatisch beschrieben. Wahrend im (brigen,
gréBeren Gebiet, Schiuff, tonig, feinsandig, karbonatfrei, auch Léss > 1 m verlehmt
festgestellt wird.

GemaB der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 wird der
Baugrundtyp als Bindige, feinkdrnige Lockergesteine, maBig bis gut konsolidiert be-
schrieben. Die mittlere Tragféhigkeit wird als gering bis mittel eingestuft. Im Hinblick auf
den Baugrund werden allgemeine Hinweise gegeben: Wasserempfindlich (wechselnde
Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse méglich, frostempfindlich, setzungsemp-
findlich, z. T. besondere GriindungsmalBnahmen erforderlich, oft eingeschrédnkt befahr-
bar.

Boden

Bei dem anstehenden Boden im Planungsgebiet handelt es sich um Lehm. Nach der
Bodenschatzung wird er mit einer Ackerzahl von 68 bewertet. Er zeichnet sich damit
mit einer hohen Ertragsfahigkeit aus. Zum Vergleich: Landkreisweit gilt hingegen nur
eine durchschnittliche Ackerzahl von 51.

Aufgrund der Gelandeneigung besteht fir die Lehmbdden eine maBige
Erosionsgeféahrdung durch Wasser.
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6.4.4

6.4.5

6.5
6.5.1

6.5.2

Geogefahren

Georisiken stellen geologisch bedingte Naturgefahren dar, die zu Schaden an Gebau-
den und der Infrastruktur, aber auch zu Personenschaden fihren kénnen. Schwere Na-
turkatastrophen wie Vulkanausbriiche oder starke Erdbeben sind nicht zu erwarten.
Steinschldge und Felsstlrze spielen im Planungsgebiet ebenso keine Rolle.
Rutschungen hingegen kénnen auch an wenig steilen Hangen vorkommen. Auch Sen-
kungen und Erdfalle waren prinzipiell denkbar. Aufgrund der anstehenden Bodenver-
héaltnisse und auch geologischen Verhaltnissen ist aber nicht damit zu rechnen.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan sind weder der Gemeinde Herrngiersdorf noch
dem Wasserwirtschaftsamt bekannt und auch nicht dem Altlastenkataster des Land-
ratsamtes Kelheim zu entnehmen. Dies bestatigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nut-
zung kann es auf einzelnen Flachen punktuell oder kleinflachig zu einer schédlichen
Bodenverunreinigung oder Ablagerungen gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind
dem Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwen-
det, so ist dies beim Landratsamt Kelheim — Abteilung Wasserrecht bzw. Wasserwirt-
schaftsamt Landshut anzuzeigen.

Hochwasser

Uberschwemmungsgebiete

Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern (IUG)
sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

GemaR IUG wurden wassersensible Bereiche fiir den Siegersbach und den, den Pla-
nungsbereich begleitenden Graben festgestellt.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprdgt und werden anhand der
Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer treten-
de Flisse und Béche, Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes
Grundwasser  zu Uberschwemmungen und  Uberspilungen  kommen.
Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfldchen kann bei diesen Fldchen kein defi-
niertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtli-
chen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des Hochwas-
serschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstticksgrenzen. Die Be-
troffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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H C dorf

Stumpfreuth )
ol /
Abbildung: Wassersensible Bereiche im Gebiet um Herrngiersdorf.
Quelle: IUG; Abfrage am 05.10.2020. Verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Angesichts des ansteigenden Gelandes ist nicht mit einer etwaigen Uberflutung der
Bauparzellen zu rechnen, weder durch den angrenzenden Graben noch durch den
Siegersbach. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grund-
wasserstande auch abseits von Gewéssern auftreten. Grundsatzlich muss daher
Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im IUG nicht fl&-
chendeckend abgebildet werden kénnen.

Starkregenereignisse/ Schneeschmelze

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf Grund
des abfallenden Gelandes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlie-
Ben. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenen-
falls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung nicht ergeben, da sich das Planungsgebiet im AuBenbereich und auch
nicht in einem Abflussbereich, also einem Bereich mit flieBendem Wasser, befindet.
Hinsichtlich des Umgangs mit abflieBendem Niederschlagswasser im Planungsgebiet
wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 10.3.2 Abwasserbeseitigung hingewiesen.

Sonstiges
Innerhalb des Baugebietes befindet sich keine kritische Infrastruktur. Neue Trafostati-
onen sind nicht erforderlich.

Da die Planungen kein Wasserschutzgebiet betreffen, ist bezlglich dieses Belanges
nichts Weiteres zu veranlassen.

Hinweise:

Zu vorstehenden Ausfuhrungen wird zuséatzlich auf die gemeinsame Arbeitshilfe ,Hochwasser
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen
Bau und Verkehr (StMB) sowie fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) verwiesen.
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6.6

6.7

Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Niederbayerisches
Higelland zugeordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschldge betragen 700 bis
750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der Kontinentalpragung
sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und
hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und kaltestem Monat.

Die groBraumigen Windverhéltnisse werden Uberwiegend von west- bis siidwestlichen
Winden dominiert, die feuchte atlantische Luftmassen mit sich bringen. Bei zeitweise
Ostlichem Windeinfluss Gberwiegen trockene kontinentale Luftmassen.

Der Geltungsbereich wird durch landwirtschaftliche Nutzung beherrscht. Daher erfillt
dieser kaltluftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltluft-
transportwege sind aber nicht vorhanden, da dafiir die Voraussetzungen, wie vor al-
lem steilere Taler, genligend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus den-
selben Griinden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend
auch keiner erhdhten Kaltluftgefahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante
Bebauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Frischlufttransportwege setzen Talrdume in der Hauptwindrichtung von (Siid-)Westen
nach (Nord-)Osten voraus. Diese Konstellation ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.
Die beabsichtigte Bebauung ist in diesem Zusammenhang daher auch nicht als Barri-
ere zu betrachten.

Mit einer Inversionsgefahrdung und dadurch einhergehender héherer Schadstoffbe-
lastung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Naturraum Donau-Isar-Higelland stellt sich insgesamt als Landschaft mit sanft
geschwungenen Higelzigen im Wechsel mit asymmetrischen Talern mit flachen siid-
und sldostexponierten Hangen dar. In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft
sind Grinlandstandorte auf die Taler und Waldbereiche auf die Kuppen beschrankt,
die Hange werden ackerbaulich genutzt. Vielerorts sind die landwirtschaftlichen Fla-
chen und Forste sehr strukturarm.

Der Raum um Herrngiersdorf ist von groBen zusammenhangenden und strukturarmen
landwirtschaftlichen Nutzflachen, gepragt. Gehdlzstrukturen finden sich meistenteils
nur entlang von Bachen, mitunter auch an StraBen und Wegen. Zusammenhangende
Waldstlicke sind auf die héheren und topografisch bewegteren Gemeindeteile zurtick-
gedrangt. Wie bereits unter Ziffer 6.2.2 Reale Vegetation erwahnt, stellt sich der Pla-
nungsbereich selbst als strukturarme Agrarlandschaft und an zwei Seiten eingerahmt
vom Siedlungskérper der Gemeinde Herrngiersdorf dar. Es besteht weder eine be-
sondere Bedeutung hinsichtlich der Erholungseignung noch eine besondere kulturhis-
torische Bedeutung des Landschaftsausschnittes.
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6.8 Denkmalschutz
6.8.1 Bodendenkmaler

6.8.2

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenk-
maler liegt grundséatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der
GrundungsmafBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen.

Laut dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind in der ndheren Umgebung
keine Bodendenkmale registriert.

Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautréager und die ausfihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmun-
gen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréaftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Das nachstgelegene Baudenkmal befin-
det sich im Ortsbereich von Semerskirchen in éstlicher Richtung, in ca. 260 m Entfer-
nung. Eine Blickbeziehung zum Planungsgebiet besteht nicht.

KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der groBten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets
(Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
Grof3teil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Die Gemeinde Herrngiersdorf ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich
daher mit zahlreichen MaBBnahmen aktiv am Klimaschutz. Diese kénnen direkt bei der
Gemeinde erfragt werden.

Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energieformen wird zusatzlich auf Zif-
fer 10.4 Energieversorgung der Begriindung verwiesen.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

8

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept berlicksichtigt die topgrafischen Verhaltnisse, die durch
eine leichte Hanglage zum Ausdruck kommen und die vorgegebenen Anschlusspunk-
te an das vorhandene Verkehrsnetz. Damit sind besondere Anforderungen an die
StraBenfiihrung, Gebaudestellungen und gesicherte Ableitung des Hangwassers zu
stellen.

Die VerkehrserschlieBung ist Gber die Bernhardstral3e, welche als KreisstraBe KEH24
klassifiziert ist, vorgesehen. Die ErschlieBungsstraBe verlauft mit geschwungener
FUhrung, die Gelandeverhaltnisse aufnehmend, nach Siiden, um dort im Weiteren ei-
ne perspektivische Baugebietserweiterung anzubinden. Sie stellt die Hauptachse dar
und teilt das Planungsgebiet nun in zwei Halften. Im Westen stoBen zwei StraBenstut-
zen, von der RaiffeisenstraBBe ausgehend, an das Planungsgebiet, die nun bis zur Er-
schlieBungsstraBe weitergefihrt werden. Die dstliche Halfte wird von einer bogenfér-
mig verlaufenden Stral3e erschlossen, die ihren Anfangs- und Endpunkt jeweils an der
Hauptachse besitzt und mit dieser zusammen nun eine Ringstral3e bildet. Mittig dieser
Ostlich verlaufenden StraBBe ist eine Gehwegverbindung zum auBerhalb des Pla-
nungsgebietes befindlichen Wirtschaftsweg vorgesehen. Damit kann die nahe Umge-
bung fuBlaufig erfahrbar gemacht werden.

Das Baugebiet schliet die Siedlungsentwicklung nach Osten ab und bildet nun den
neuen Ortsrand. Den Ubergang zur freien Landschaft bildet eine extensiv genutzte
offentliche Wiese mit einem lockeren Baum-/ Strauchbestand. Hier ist auch das
Graben-/ Muldensystem untergebracht, welches die sichere und geordnete Nieder-
schlagswasserbeseitigung garantiert.

Die Gebaudestellungen sind mal giebel-, mal traufstdndig an der jeweiligen Erschlie-
BungsstraBe orientiert. Die Dachlandschaft beschrankt sich auf das klassische Sattel-
dach und sorgt dadurch far ein ruhiges, homogenes Gesamtbild. Uberwiegend werden
Einfamilienhduser angeboten, daneben aber auch zwei Doppelhauser und zwei Mehr-
familienhauser. Damit wird der ungebremsten hohen Nachfrage nach Einfamilienhdu-
sern, aber andererseits auch mit der Bereitstellung von Wohnungen den Veranderun-
gen in der Bevdlkerungsstruktur und der Zunahme von Paar- und Singlehaushalten
entsprochen.
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9 ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

9.1 Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung von Allgemeinen Wohngebietsflachen
innerhalb der Gemeinde Herrngiersdorf.

Im Zuge der vorliegenden qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezlglich nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen getreu der gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

9.2 Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Allgemei-
nes Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO ausgerichtet.

Flr unzulassig erklart werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Gemeinde keine geeigneten Entwicklungen

am vorgesehenen Standort dar und werden deshalb aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten ausgeschlossen.

I I o A

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ), aber auch die
Angaben zur Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen geregelt, um
insbesondere auch das Orts- und Landschaftsbild zu berlcksichtigen. Festgesetzt
werden in Anlehnung an die Vorgaben des § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie des angrenzenden Siedlungsbestandes folgende maximale GRZ
und maximale GFZ:

Bauliche Nutzung GRzZ GFZ
Einfamilienhauser 0,35 0,5
Doppelhaus 0,4 0,6
Mehrfamilienhaus 0,4 0,6

Far alle Bautypen sind héchstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung maximaler Wandhdhen definiert und zusatzlich Gber Schemaschnitte doku-
mentiert. Festgelegt sind nachstehende Wandhéhen:

0 Bautyp A 5,00 m,
0 Bautyp B 6,50 m,
O Bautyp C 5,00 m bzw. 7,50 m sowie
O Bautyp D 7,00 m.

Bautyp C ist fir eine Hangbebauung vorgesehen. Das Mal3 von 5,00 m gilt fir die
bergseitige Ausrichtung. Fir die talseitige Wandhdéhe gilt daher zusétzlich ein maxima-
les Maf3 von 7,50 m.

Der Bautyp A sieht die Ausbildung eines Erdgeschosses und Dachgeschosses als
Vollgeschoss vor. Im Unterschied dazu weist der Bautyp B ein Erdgeschoss und
Obergeschoss auf. Das Dachgeschoss ist hier nicht als Vollgeschoss ausgebildet. Ein
Kellergeschoss ist bei beiden Bautypen méglich.

Der Bautyp C beinhaltet ein Untergeschoss, Erdgeschoss sowie ein Dachgeschoss,
wobei nur das Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschosse zahlen. Fiir das
Mehrfamilienhaus ist der Bautyp D beabsichtigt. Dieser umfasst ein Kellergeschoss,
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9.3

Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein Dachgeschoss. Bei diesen Bautypen gelten
nur das Erdgeschoss und das Obergeschoss als Vollgeschosse.

Alle Bautypen kénnen demnach auch in einer eingeschossigen Variante errichtet wer-
den.

Bei Garagen, Carports und Nebengebauden gilt eine hdchstens zulassige Wandhdhe
von 3,00 m.

Die Definition der Wandhéhe bemisst sich dabei von der FFOK-Erdgeschoss bzw.
FFOK-Untergeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Der hierfiir geltende Héhenbe-
zugspunkt ist jeweils auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen
(Bezugspunkt im Zufahrisbereich gemafi Planzeichen). Eine Héhendifferenz bis max.
0,50 m ist hierbei zul&ssig.

Firsthdhen werden keine festgelegt, da sich diese aus den jeweiligen Wandhéhen und
Dachneigungen ergeben.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis fir derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsich-
ten detaillierte Baugrenzen vorgegeben. Innerhalb des Geltungsbereiches ist in vorlie-
gender Situation — unabhangig der einzelnen Bautypen — ausschlieBlich die offene
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Abstandsflachen wird fir die Parzellen 3 sowie 6 bis 25 die Anwen-
dung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Danach ist ein seitlicher Grenzan-
bau entsprechend einer Doppelhausbebauung zulassig. Diese sind hierbei in Wand-
héhe, Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen. Die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen (Baugrenzen) wurden so gewahlt, dass eine ausreichende Belich-
tung und Beliftung der einzelnen Gebaude sowie der jeweilige Brandschutz gewahr-
leistet sind.

Far die Parzellen 1, 2, 4 und 5 erfolgt die Abstandsflachenregelung ausschlieBlich
nach Art. 6 BayBO. Gebaude und bauliche Anlagen kénnen somit entsprechend den
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) errichtet werden.
Bei den Wohngebauden ist hier ein Mindestabstand von 3,00 m zu den Grundstiicks-
grenzen einzuhalten. MaBgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist das natir-
liche Gelénde.

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforderun-
gen und Zielsetzungen fir derartige Nutzungen wider.

Im Hinblick auf den Bautyp C wird in Abhangigkeit der vorhandenen Gelandeneigung
festgesetzt, dass dieser anzuwenden ist, wenn die Gelandeneigung mehr als 1,50 m
auf die Haustiefe betragt. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht geboten, da sonst die Ge-
fahr besteht, dass ,kinstliche Untergeschosse” bei bislang noch mdéglichen Abgra-
bungen von 1,50 m, geschaffen werden. Daher wird zusatzlich festgesetzt, dass Ab-
grabungen nur bis 1,00 m zulassig sind.
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9.4

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den értlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstiicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrénkt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachiberstand und Dachaufbauten, Einfriedungen, Stiitzmauern und die Gestaltung
des Gelandes. Vor allem die Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebau-
de sind aus asthetischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforder-
lich. Aus diesem Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einer-
seits den umliegenden Bestand erfassen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben fir die
zukinftigen BaumaBnahmen darstellen.

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

Bei allen Bautypen ist als Dachform ein Satteldach zuléssig, welches auch hdhenver-
setzt ausgebildet werden darf. Beim Bautyp B ist auch ein Walmdach mdglich. Abwei-
chungen gibt es zusatzlich im Hinblick auf die Dachneigung. So ist bei den Bautypen
A und C eine Dachneigung zwischen 30 und 45° zulassig. Bei Bautyp B hingegen ist
es flacher ausgebildet. Hier bewegt sie sich zwischen 15 und 25°. Bei Bautyp D wird
eine Dachneigung von 35-45° festgesetzt.

Andere Dachformen wie zum Beispiel Zeltdach oder auch Pultdach werden nicht zu-
gelassen, da dadurch eine ansonsten harmonische Dachlandschaft empfindlich ge-
stort werden wirde. Im landlichen Raum, mit seiner aufgelockerten Bauweise, der
dorflichen Siedlungsstruktur und den Uberlieferten Dachformen (Uberwiegend ziegel-
gedeckte Satteldacher) waren diese Dachformen ein Fremdkérper. Eine Ausnahme
bilden hier die untergeordneten Nebenanlagen und Garagen. Hier sind neben Sattel-
dachern auch Flach-, Pult- und Walmdéacher zulassig. Abweichend von den Hauptge-
b&uden wird eine Dachneigung von 25-45° festgelegt, beim Walmdach 15-25°.

Die Dachdeckung kann generell wahlweise mit Ziegel- oder Betondachsteinen vorge-
nommen werden. Hinsichtlich der Farbgebung kann diese in rot, braun, grau oder
auch anthrazit erfolgen. Bei den Pultdéchern ist zusatzlich auch eine Bahnendeckung
in Blech oder Titanzink méglich. Wiinschenswert wére hier auch eine extensive Dach-
begrinung.

Alternative Energien

Um die Verwendung erneuerbarer Energien auch im privaten Bereich zu férdern, wer-
den Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zugelassen. Aufge-
standerte Module sind hingegen aufgrund der geénderten Neigung der Anlage gegen-
Uber der Dachneigung nicht gestattet.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind alle gangigen Formen zul&ssig. In Anbetracht der Lage am Orts-
rand werden jedoch Holzzaune und lebende Zaune préferiert. Die Einfriedungen diir-
fen mit einer maximalen Sockelhéhe von 10 cm errichtet werden. Diese sollten auch
fur Kleinsauger kein uniberwindbares Hindernis darstellen. Die Héhe der jeweiligen
Einfriedung darf zur StraBenseite hin héchstens 1,20 m Uber fertigem Gelande betra-
gen. Als seitliche und riickwartige Begrenzung ist sogar eine Hohe bis zu 2,00 m még-
lich.

Gestaltung des Geléndes

Auf Grund des abfallenden Gelandes sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu
1,50 m zulassig. Ein direktes Angrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist
hingegen nicht gestattet. Im Hinblick auf Stitzmauern ist auszufihren, dass diese in
Form von Gabionen und Natursteinmauern errichtet werden diirfen. Die Hohe ist hier
auf 1,00 m Uber der fertigen Geldndeoberflache zu begrenzen. Weitere Gelandeunter-
schiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.

Mit den vorstehenden MaBgaben wird ein Rahmen gesteckt, der ausreichend Gestal-
tungsmaoglichkeiten fir die Bauherren zulasst und auch zeitgemaBen Anspriichen ge-
recht wird — trotz gewisser Einschrankungen zum Beispiel bei den Dachformen —, der
aber auch das Orts- und Landschaftsbild nicht auBer Betracht l&sst. Auf die Ziffer 7
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird Bezug genom-
men.
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9.5

9.6

9.7

Innere VerkehrserschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Standortes wurden bereits Aussagen in der vor-
liegenden Begriindung unter Ziffer 8 Stddtebauliches Konzept getroffen. Auf diese
wird an dieser Stelle verwiesen. Im Hinblick auf die StraBenbreite ist auszuflihren,
dass die Hauptachse eine Fahrspur von 4,50 m umfasst. Zudem wird sie groBtenteils
von einem einseitigen 1,00 m breiten Grinstreifen begleitet. Den gegenilberliegenden
Rand sdumt ein 2,00 m breiter Multifunktionsstreifen. Dieser soll ein Ausweichen er-
maoglichen, aber auch dem Parken und Gehen dienen. Lediglich im Ubergangsbe-
reich, bei der Ein- und Ausfahrt von und zur BernhardstraBe, in Héhe der beiden
Mehrfamilienhduser, ist die beschriebene StraBenraumgestaltung aufgeldst. Die Fahr-
spur umfasst hier eine Breite von 6,00 m und ermdglicht einen ungehinderten Gegen-
verkehr. Begleitet wird sie an beiden Seiten von einem je 2,50 m breiten Gehweg.

Das verbleibende ErschlieBungsnetz weist einen StraBenraum von 6,00 m auf. Hier
befinden sich jedoch in wechselseitiger Anordnung Parkmdglichkeiten von 2,00 m
Breite, so dass sich die Fahrspur in Hoher dieser Stellen auf 4,00 m Breite verengt.
Der StraBenverkehr wird somit zu einer verlangsamenden Fahrweise gezwungen.
Auch die insgesamt geschwungene StraBenfihrung wirkt geschwindigkeitsvermin-
dernd, da die StraBenabschnitte nicht auf langere Distanzen zu (berschauen sind.
Somit leistet die geplante StraBenflhrung einen wichtigen Beitrag zu einem qualitats-
vollen Wohnen indem sie Verkehrslarm reduziert und fir ein risikoverminderndes Ver-
kehrsgeschehen sorgt.

Ein Durchkommen far Millfahrzeuge ist grundsatzlich gewahrleistet. Alle Parzellen er-
halten einen unmittelbaren Anschluss an das beschriebene StraBensystem.

Eine erforderliche lichte Fahrbahnbreite von mindestens 3,55 m ist gegeben. An den
Verengungsstellen ist eine Fahrbahnbreite von 4,00 m vorgesehen. Um eine lichte
Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m zuzlglich eines Sicherheitsabstandes bei
straBenwirksamen Baumen sicherzustellen, wird unter den Festsetzungen durch Text
unter Ziffer 11.4 Pflanzgebote eine entsprechende Bestimmung getroffen.

Griunflachen

Die offentlichen Grinflachen erstrecken sich wie vorstehend beschrieben entlang der
inneren HaupterschlieBungswege und auBerhalb der Bebauung. Sie gliedern das
Baugebiet im Innern und sdumen es ein.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grinflachen werden im Teil B Griinord-
nungsplan der Begriindung abgehandelt.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Die offentlichen und privaten Grinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick
auf das Orts- und Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und Biotopvernetzen-
des Element. Sie beinhalten zudem Pflanzgebote und MaBnahmen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grinflachen wie auch zu den PflanzmaR3-
nahmen werden im Teil B Griinordnungsplan der Begriindung thematisiert.
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist in den Grinflachen nicht gestattet.
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10 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

10.1 Verkehr

10.1.1  Bahnanlagen
Dieser Verkehrstrager ist fir die vorliegende Planung nicht relevant.

10.1.2 StraBenverkehr
Das Planungsgebiet befindet sich in stdlicher Ortslage. Die einzige Ulbergeordnete
VerkehrsstralBe ist die KreisstraBe KEH24 (BernhardstralBBe), welche die Gemeinde
Herrngiersdorf durchzieht. An diese ist das innerértliche StraBennetz angebunden.
Das geplante Baugebiet ist im Norden Uber die Bernhardstral3e, wie auch (ber die Raif-
feisenstraBe im Westen zu erreichen.

10.1.3 Offentlicher Personennahverkehr
Die Gemeinde Herrngiersdorf ist an das Busliniennetz der Verkehrsgemeinschaft Land-
kreis Kelheim (VKL) angebunden. Den Anschluss stellt die Linie 6049 her. Die nachst-
gelegene Bushaltestelle befindet sich in der Ortsmitte. Direkte Verbindungen sind
dadurch unter anderem in die Nachbarorte Sandsbach und Langquaid und im Weiteren
zur Stadt Kelheim gegeben. Eine weitere Busverbindung ist Gber die Linie 202 vorhan-
den. Sie verbindet die Gemeinde mit der Stadt Rottenburg a. d. Laaber. Haltestellen
finden sich bei der Kirche und beim Kindergarten.

10.1.4 Geh- und Radwege
Geh- und Radwege sind im naheren Umfeld nur entlang der BernhardstraB3e ausge-
wiesen. Eine sichere fuBlaufige Verbindung zwischen dem Planungsgebiet und dem
ortlichen Wegenetz muss noch mittels einer Querungshilfe geschaffen werden.

10.2 Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt regelmaBig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Die Mllbe-
seitigung bzw. -verwertung wird zentral auf Landkreisebene durchgefiihrt. Auf den
einzelnen Bauquartieren sind ausreichende Flachen fir Abfallbehélter bereitzustellen.
Zur Wahrung einer ordnungsgemaBen Mullentsorgung kdnnen bei Bedarf besondere
Vereinbarungen mit dem Mullentsorgungsunternehmen getroffen werden.

Da alle Parzellen unmittelbar an das innere StraBBennetz angebunden sind, kann der
angefallene Mill durch die Millfahrzeuge direkt bei den Grundstiicken abgeholt werden.
Bezlglich des im Landkreis im Holsystem zu entsorgenden Abfalls wird vorsorglich auf
nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hingewiesen.

Hinweise:

Die sichere Befahrbarkeit der StraBen und Anfahrbarkeit von Millbehélterstandplatzen mit Mill-

fahrzeugen muss fur einen ungehinderten Abholdienst gewahrleistet sein. Der Mill kann nur an

fir Mullfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von Millbehélterstandpléatzen abgeholt werden.

Hierzu wird auf die Unfallverhltungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der

Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den

§ 16 Nr. 1 der Vorschrift 43, hingewiesen. Der Mull kann nur grundsétzlich direkt am Grund-

stlick abgeholt werden, wenn

O die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren grund-
satzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurlckstoBen fir den Lade-
vorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit be-
stehen, am Ende der StraBe zu wenden.

O die Zugange von der FahrstraBe zu den Standpldtzen und die Standplatze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Millbehalter standhalt.

O Miullbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Millbehalter nicht
unndtig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren.

O Muallbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Transport
Uber Treppen nicht erforderlich ist.

O die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.
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10.3 Wasserwirtschaft
10.3.1 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Zweckverband — Rot-
tenburger Gruppe — und ist durch das vorhandene Ortsnetz sichergestellt.
10.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.

Hierzu wird im Planungsgebiet eine neue Regenwasser- und Schmutzwasserhaltung in
der Trasse der ErschlieBungsstraBe gebaut, an die jeweils sowohl die &ffentliche Ver-
kehrsflache wie auch die privaten Grundstiicksflachen angebunden werden. Im Detail
wird in diesem Zusammenhang auf die Entwasserungsplanung durch das Ingenieurbiiro
Lichtenecker & Spagl GmbH, Landshut, verwiesen. Ebenso wird eine evtl. erforderliche
wasserrechtliche Behandlung auf dieser Planungsebene geprift und ggf. eingeleitet.
Die Entwéasserungsplanung erfolgt dabei in enger Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde Herrngiersdorf und erfolgt Gber
den bestehenden Mischwasserkanal in der BernhardstraBe. Die Reinigung des anfal-
lenden Schmutzwassers geschieht in der zentralen mechanisch-biologischen Klaranla-
ge des Marktes Langquaid 6stlich von Niederleierndorf. Die Anlage ist auf 8.500 EGW
ausgelegt. Ausreichende Reserven sind somit vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wie bereits festgestellt, fallt das Gelande nach Norden und Osten ab. Der Tiefpunkt ist
im Nordosten des Planungsgebietes zu finden. Diese topografische Situation erfordert
im Hinblick auf hangabwérts flieBendes Wasser, dass dieses bereits oberhalb der Bau-
parzellen 10, 11, 13, 24 und 25 abgefangen und im Weiteren geordnet abgeleitet wird.
Daher sieht die Niederschlagswasserbeseitigung in den o&ffentlichen Grinflachen die
Anlage eines Graben-/ Muldensystems vor. Das Niederschlagswasser kann dariiber zur
Versickerung gebracht werden. Bei Starkregenereignissen wird es in den jeweiligen
Mulden zwischengespeichert und {ber einen Uberlauf gedrosselt weitergegeben.
SchlieBlich gelangt es in das Ruckhaltebecken am besagten Tiefpunkt, wovon es dann
in den Siegersbach, jenseitig der Bernhardstral3e, Uber eine Rohrleitung dosiert einge-
leitet wird.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung auf den privaten Grundsticksflachen werden de-
zentrale Rickhaltungen in Form von Regenwasserzisternen oder sonstigen Rickhalte-
vorrichtungen wie Teichanlagen, aber auch Versickerungseinrichtungen wie Sickermul-
den und Rigolen empfohlen. Die Bemessung ist dabei abhangig von der Parzellengréi3e
und dem Anteil der versiegelten Flachen. Als FaustgréBe kénnen 8 I/m? angenommen
werden. Von den Rickhalteeinrichtungen ist ein Uberlauf zum Regenwasserkanal vor-
zusehen. Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.
Grundsatzlich hat die Grundstlicksentwésserung nach DIN 1986-100 in Verbindung
mit DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Bei den erforderlichen Gelandemodellierungen ist darauf zu achten, dass diese so aus-
geflhrt werden, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht zu Lasten Dritter abge-
leitet wird.
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10.4

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Wohngebietes wird durch die
Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf
gewahrleistet.

Fir die elekirische ErschlieBung des Baugebietes dient die vorhandene Trafostation an
der BernhardstraBBe, auf Flurstiick 43/1, an der nérdlichen Ecke des Planungsgebietes.
Der Standort kann auch der Plandarstellung entnommen werden.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel und Vertei-
lerschranke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen in den 6f-
fentlichen Flachen ist die Richtlinie fiir die Planung der DIN 1998 zu beachten. Die Ver-
kabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstraBen und
Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt wer-
den kénnen. Dazu wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwiesen, wonach die
ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen
benutzbar sein sollen. Werden Gebaude vorzeitig errichtet, lasst sich der Stroman-
schluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten missen vom
Baulasttrager der StraBe als Verursacher tbernommen werden.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstadndigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.
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10.5

Telekommunikation
Deutsche Telekom

Far die Bereitstellung eventuell erforderlicher Anschliisse an das Fernmeldenetz so-

wie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-

tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen

im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Netzproduktion GmbH T NL Sid/ PTI 12, Baju-

warenstral3e 4, 93053 Regensburg

so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, beim zustandigen Ressort

unter der kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline — 0800 33 01903 — angezeigt

werden. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken werden Uber Grunddienst-

barkeiten geregelt.

Als Voraussetzung flr eine unterirdische Versorgung gilt es sicherzustellen, dass

O fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Ver-
kehrswege mdglich ist.

O auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

O eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben.

O die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

O dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bau-
ablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Te-
lekom Deutschland GmbH im erforderlichen Umfang Flachen flr die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

O Im Zuge der Planungen ist dabei zu bericksichtigen, dass in allen StraBen und
Gehwegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die Tele-
kommunikationsanlagen vorzusehen sind.

Vodafone GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. In
diesem Fall wird gebeten, sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu set-
zen:

Vodafone GmbH | Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Sid-
westpark 15, 90449 Niirnberg; Neubaugebiete.de@vodafone.com.

Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen. Weiterfiihren-
de Dokumente:

0 Kabelschutzanweisung Vodafone,

0 Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland,

O Zeichenerklarung Vodafone,

O Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland.

Hinweise:

Die Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur kann auBBerhalb des Plangebietes auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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11

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&n den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Die Léschwassermenge von
96 m3/h bei 1,5 bar auf 2 Stunden (Grundschutz laut DVGW) kann gewahrleistet wer-
den, da die Anbindung des Baugebiets an das Wasserversorgungsnetz des Zweck-
verbandes Wasserversorgung Rottenburger Gruppe (WZV) erfolgt.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen. Weiterhin sind ausrei-
chend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fir den Brand- und Kata-
strophenfall geplant. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt ausreichende Mdg-
lichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewéhrleistung des Brandschut-
zes fir die gemeindliche Feuerwehr,

Sicherstellung der Rettungswege,

Einhaltung von Hilfsfristen,

ausreichende Léschwasserversorgung,

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen,

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten,

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.

Oooogood

Hinweise:

In Abstimmung mit der Gemeinde als zustandiger Planungstréger sind die Belange des Brand-
schutzes grundsétzlich zu Lasten des Vorhabentragers zu tragen. Eine detaillierte Abstimmung
hieriber hat im Zuge der Einzelgenehmigung zu erfolgen.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Pri-
vatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AlIMBI Nr.
14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" (Fassung
02/2007) einzuhalten. Bei Flachen fir die Feuerwehr im 6&ffentlichen Bereich wird den Gemein-
den die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 - ,Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundstlicken" kann hierflr ebenfalls als PlanungsgréBe herangezogen werden). Die Be-
kanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) des Baye-
rischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) empfiehlt den
Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur
Bereitstellung von Ld&schwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt
W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. In
diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander
150 m nicht Uberschreitet. DVGW: Fir Feuerléschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hyd-
ranten sind in angemessenen Absténden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)]
(vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit
von der Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes oértlich verschieden. Sie liegen in Orts-
netzen meist unter 150 m (vgl. DVGW- Arbeitsblatt W 400-1). Eine entsprechende Begriindung
gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner Fachinformation fiir Feuerwehren zur
Planung von Loschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand
04/2013. Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Begriindung: Bei Uber-
flurhydranten gréBer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge Uber der méglichen Ent-
nahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verfligbarer Abgéange an
den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind. Wird die L&schwas-
serversorgung durch Ldschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben der DIN
14230:2012-09 (Unterirdische Ldschwasserbehalter) einzuhalten. Bei der Einplanung von
Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (L&schwasserteiche) vorausge-
setzt.
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
riicksichtigen. Nachfolgend werden daher verschiedene Immissionsquellen und ihre
etwaigen Auswirkungen auf das Planungsgebiet néher betrachtet.

Verkehrslarm

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereiches an der BernhardstraBBe zu erwar-
ten. Von einer unzumutbaren Larmbelastung wird jedoch nicht ausgegangen, da sich
beidseits der BernhardstraB3e bereits Wohnbebauung befindet. Durch bauliche MaB3-
nahmen, wie zum Beispiel den Einbau von Schallschutzfenstern, 1&sst sich die Larm-
belastung weitestgehend vermeiden. Positiv wirkt auch der Umstand, dass das Pla-
nungsgebiet noch durch einen Grlnstreifen von der BernhardstraBe getrennt ist. Die-
ser bestehende Griinstreifen wird noch durch die geplante Wiesenfldche innerhalb
des Planungsgebietes vergréBert und zudem mit einer Baumreihe bepflanzt.

Nach eigenen Uberschlagigen Berechnungen des Landratsamtes Kelheim, Abt. Im-
missionsschutz, zu den einwirkenden Verkehrsgerduschen durch die direkt an das
Plangebiet anschlieBende BernhardstraBe (KEH 24) zeigen, dass bei 50 km/h und ei-
nem Verkehrsaufkommen, das dem der KEH 28 bzw. LA 34 &hnlich ist, an den
nachstgelegenen maéglichen Immissionsorten mit LArmwerten zu rechnen ist, die zwar
Uber den Orientierungswerten der DIN 18005, aber deutlich unter den Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV liegen. Daher bestehen gegen das Vorhaben seitens des
technischen Immissionsschutzes keine Bedenken.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

Gewerbelarm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Staub bzw.
Larm wahrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die Ausbrin-
gung von Glle entstehen kénnen — auch an Sonn- und Feiertagen — sind zu dulden.
Die Bauwerber sind hiervon von der Gemeinde entsprechend in Kenntnis zu setzen.
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13 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG A’i\:]Tc!/Eo IL FII;“%Z'E
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,0 22.089
abzgl. 6ffentliche Grinflache (2.914 m2) mit Flachen fir Nieder-
schlagswasserbeseitigung (981 m?) 17,6 3.895
abzgl. StraBenverkehrsflache - HaupterschlieBung (2.290 m?) zzgl.
Parkflachen (213 m?) und StraBenbegleitgriin (75 m2) 12,0 2.578
abzgl. begleitender Gehweg 1,5 290
abzgl. Wegeflache 0,5 101
Nettobauflache (Parzellen 1-25) 68,4 15.225
PARZELLE FLACHE in m2 PARZELLE FLACHE in m2
1* 389 14 602
2" 377 15 525
3** 776 16 594
4* 552 17 541
5* 527 18 546
6 578 19** 846
7 620 20 657
8 569 21 656
9 690 22 608
10 621 23 657
11 757 24 663
12 577 25 602
13 695 Gesamt 15.225

Die vorstehende Tabelle zeigt die Flachengré3e der einzelnen Bauparzellen. Hierbei
handelt es sich bei den mit einem * markierten Parzellennummern um die Doppel-
haushélften; zwei Sterne ** weisen auf die beiden Parzellen mit den Mehrfamilienhdu-
sern; Parzellennummern ohne Stern stehen flr die Parzellen mit Einfamilienh&usern.

Die durchschnittliche Parzellengré3e liegt bei 609 m2,

Einwohnerberechnung
O Anzahl der Parzellen: 25;
O Anzahl der Wohnungen (WHG)

19 Einfamilienhauser a2 WHG 38
2 Doppelhauser a2 WHG 4

2 Mehrfamilienhauser a5 WHG 10
Gesamt WHG 52

O Anzahl der angesetzten Einwohner (E) pro WHG: 2,4 E;
O 52WHGx24E=125E.
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
weiteren ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen erfol-
gen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Fir die gesamten infrastrukturellen Einrichtungen zeichnen sich folgende Tréager
verantwortlich:

O Gemeinde Herrngiersdorf

- StraBenplanung aller éffentlichen Verkehrsflachen,
- Niederschlagswasserbeseitigung
- Schmutzwasserbeseitigung

O Zweckverband — Rottenburger Gruppe
- Wasserversorgung

0 Bayernwerk AG. Netzcenter Altdorf
- Energieversorgung

O Deutsche Telekom Technik GmbH
- Telekommunikation.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstlicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskos-
ten.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

15

16
16.1

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Griinordnung sieht zum einen vor, das Allgemeine Wohngebiet visu-
ell in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fiir
den Natur- und Artenschutz und nicht zuletzt auch den Klimaschutz zu leisten.

Mit den beabsichtigten MaBnahmen wird ein Mosaik aus Pflanzengesellschaften und
Baum-/ Strauchgruppen mit biotopvernetzender Funktion geschaffen. Die angebotene
Arten- und Blitenvielfalt bildet einen hochwertigen Lebensraum und ein Nahrungsha-
bitat fir Tiere und ist nicht zuletzt eine Bereicherung fiir das Landschaftsbild.

Zusammenfassend sind folgende MaBnahmen Bestandteil des griinordnerischen

Konzeptes:

O Begrinung des Wohngebietes Uber die Festsetzung einer Begriinung der priva-
ten Grundstiicksflachen.

O Niederschlagswasserbeseitigung in einem offenen, naturnah gestalteten
Graben-/ Muldensystem, innerhalb einer extensiv gepflegten 6ffentlichen Griin-
flache und Pflanzung standortheimischer Badume und Strauchgruppen.

Das grinordnerische Konzept entspricht damit auch den Zielsetzungen des ABSP in

dem flr den Bereich die Ergadnzung bzw. Neuschaffung von Gehélzstrukturen im Hin-

blick auf biotopvernetzende Funktionen empfohlen wird (vgl. Ziffer 5.3.4 Arten- und

Biotopschutzprogramm).

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natrli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdéglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzu-
rdumen ist.

Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus-
zuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wasserge-
bundene Decken und sonstige vergleichbare Beléage.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen, wie die Multifunktionsstreifen,
und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit
un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Ab-
schnitt aufgezahlt wurden. Zusatzlich ist auch eine Ausfihrung als wassergebundene
Decke denkbar.
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16.2
16.2.1

16.2.2

16.2.3

Gestaltungs- und PflegemaBnahmen
Offentliche Griinflachen
O StraBenbegleitgriin

Diese Flachen unterliegen auf Grund ihrer straBenbegleitenden Lage einer starken
Beanspruchung, u. a. durch Salzeintrag in den Wintermonaten. Daher ist auch bei der
Saatgutmischung besonderes Augenmerk auf salzvertragliche und trockenheitsresis-
tente Arten, aber auch solche, die gegeniiber gelegentlicher Tritt- und Befahrungsbe-
lastungen tolerant sind, Wert zu legen.

O Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese

Die artenreiche Blumenwiese beinhaltet die oberflachennahe Ableitung des Nieder-
schlagswassers. Mit ihrer Auspréagung und den vorgesehenen Baum- und Strauch-
pflanzungen sowie der extensiven Nutzung erlangt sie ein naturnahes Erscheinungs-
bild. Damit wird ein wesentlicher Beitrag fir die visuelle Integration des Wohngebietes
in das Orts- und Landschaftsbild geleistet. Sie stellt aber auch ein biotopvernetzendes
Element dar und bietet einen wichtigen Lebensraum fir Insekten, Végel und auch
Kleinsaugetiere.

O Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur

Als Ersatz fir die Inanspruchnahme des gesetzlich geschitzten Biotops von ca. 16 m?
ist im Bereich des norddstlichen Rickhaltebeckens die Entwicklung einer artenreichen
Hochstaudenflur in gleicher Flachengré3e vorgesehen.

Es handelt sich um einen extremen Standort, da der Graben nicht permanent Wasser
fihrt. Es ist im Gegenteil auch mit langeren Trockenperioden zu rechnen. Bei der
Saatgutmischung ist daher darauf zu achten, dass es sich um Pflanzen handelt, die
mit den geschilderten Extremsituationen zurechtkommen. Die Hochstaudenflur wird
nur einmal im Jahr gemé&ht. Dabei kann der Schnitt praktischerweise mit der letzten
Mahd der angrenzenden Blumenwiese zusammengelegt werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig herzustellen
und géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese sind entweder als Rasen- oder
Wiesenflachen zu gestalten bzw. mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu bepflanzen
und gegebenenfalls mit Gehdélzen zu Uberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufent-
haltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Im Ergebnis soll mit diesen Vorgaben, die Anlage von ausgedehnten Kiesflachen
vermieden werden. Diese sind in aller Regel mit Vliesen unterlegt, um das Durchdrin-
gen von Pflanzen zu verhindern. Diese Flachen heizen sich im Sommer besonders
stark auf und sind zudem ohne jegliche Bedeutung fir heimische Arten. Stattdessen
soll die 6kologische Vielfalt verbessert und Lebensrdume fiir Insekten und Bienen ge-
schaffen werden.

Pflanzgebote

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild, aber auch als Beitrag fir den Natur-
und Artenschutz und nicht zuletzt den Klimaschutz sind umfassende PflanzmaBnah-
men mit Baumen und Strauchern vorgesehen. Um den Bauwilligen eine gewisse Fle-
xibilitdt einzurdumen und in Abhéangigkeit der tatsachlichen Grundstiicksaufteilung,
kann von den jeweiligen Standorten gemafi Planeintrag bis zu 5,00 m abgewichen
werden.
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EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist flr die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan nach § 13b im Sinne von
§13a Abs. 1 Satz 2 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig,
so dass geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.
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