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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Herrngiersdorf liegt im dstlichen Bereich des Landkreises Kelheim und
ist raumordnerisch der Region 11 — Regensburg zuzuordnen. Siedlungsschwerpunkt
innerhalb des Gemeindegebietes ist der Hauptort Herrngiersdorf.

Der Planungsbereich befindet sich in Sittelsdorf, ca. 2,0 km sidlich des Hauptortes
Herrngiersdorf unmittelbar an der KreisstraBe KEH 28, westlich und nérdlich anschlie-
Bend an das bestehende Gewerbegebiet Sittelsdorf.

INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE
Sittelsdorf V — Deckblatt 1 befinden sich folgende Grundstiicke der Gemarkung
Herrngiersdorf (Tfl. = Teilflache):

Flurnummern (FI.-Nr.) 692 (Tfl.), 706 (Tfl.), 707 (Tfl.), 749, 750 (Tfl.), 751 (Tfl.), 754/1,
755 (Til.), 756 (Tfl.), 758/2 (Tfl.), 759 (Tfl.), 781.

Der Planungsumgriff wird folgendermafen begrenzt:
O Im Norden

- forstwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 783),

- Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 777/2);
O im Osten

- forstwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 701),

- Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 702),

- forstwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 703),

- forstwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 704),

- forstwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 705),

- OrtsverbindungsstraBBe (Fl.-Nr. 707),
landwirtschaftliche Nutzflache (Fl.-Nr. 699),
landwirtschaftliche Nutzflache (FIl.-Nr. 698),
Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 706),
landwirtschaftliche Nutzflache (Fl.-Nr. 692);

O im Stden

- OrtsverbindungsstraBBe (FIl.-Nr. 707),

- Gewerbeflache (Fl.-Nr. 756),

- Gewerbeflache (Fl.-Nr. 755),

- Gewerbeflache (FIl.-Nr. 758/2),

- AnliegerstraBBe (FI.-Nr. 759),

- landwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 761);

O im Westen
- forstwirtschaftliche Nutzflachen (FI.-Nr. 766), (FI.-Nr. 767), (FI.-Nr. 768), (FI.-Nr.
769), (FI.-Nr. 770), (FI.-Nr. 753),

- landwirtschaftliche Nutzflache (FIl.-Nr. 754),

- Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 751),

- landwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 750).
Alle vorstehend aufgefihrten Flurstiicke befinden sich auf der Gemarkung Herrngiers-
dorf.
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Geltungsbereich mit Orthophoto und digitaler Flurkarte

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
ist es, auf bisher im AuBenbereich gelegenen und landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, in Angrenzung an ein bestehendes Gewerbegebiet, eine Erweiterung desselben
Gewerbegebietes gemafi § 8 BauNVO zu erméglichen.

Die Gemeinde Herrngiersdorf plant hierzu die Erweiterung von Gewerbefldchen am
Standort Sittelsdorf Richtung Norden durch die Ausweisung von zusatzlichen Flachen
mit einem Umgriff von ca. 16,78 ha. Die Ausweisung dient ausschlieBlich der Erweite-
rung eines Betriebes und wird unter Ziffer 3.3 Entwicklung der Begrindung aus fachli-
chen Gesichtspunkten unter Berlcksichtigung der gemeindlichen Anforderungen be-
schrieben.

Durch die parallele Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Gemeinde Herrngiersdorf mittels Deckblatt Nr. 9 sollen hierfiir
insgesamt die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den.

Bestand

Das Gelande ist stark bewegt. AuBerhalb des bestehenden Firmengelandes sind
strukturarme Ackerflachen pragend. Die angrenzenden Waldflachen stellen sich teil-
weise als reine Fichtenbestande dar. Uberwiegend handelt es sich jedoch um nadel-
holzreiche Mischwalder (Fichte, Kiefer, Tanne, Douglasie) unterschiedlichen Alters.
Ortlich erreichen Laubbdume (vor allem Buche) héhere Deckungsgrade. Immer wie-
der sind im Waldsaum méchtige und markante Einzelbdume anzutreffen. Es handelt
sich dabei zumeist um Eichen. Ackerrandstreifen und Randstreifen entlang von We-
gen und StraBen sind artenarm ausgebildet.

Das nérdlich gelegene Waldstlck innerhalb des Geltungsbereiches besteht ebenfalls
aus einem Mischwald. Hierbei nimmt die Fichte einen Anteil von geschatzten 80 %
ein. Weitere 15 % entfallen auf die Buche und ca. 5 % auf die Tanne. Vereinzelt sind
auch hier Eichen, Kiefern, Larchen und Douglasien anzutreffen. Das Nadelholz ist
Uberwiegend 40 bis 50 Jahre alt. Die Buchen und Eichen sind mit 90 bis 100 Jahren
teilweise deutlich alter. Wie in anderen Regionen auch, hat die Fichte mit Borkenka-
ferbefall zu kdmpfen. Die Strauchschicht wird vor allem gebildet aus Brombeeren.

Aus naturschutz- und artenschutzrechtlicher Sicht sind die oben erwdhnten markanten
Einzelbaume — es handelt sich vereinzelt um Héhlenbdume — von groBer Bedeutung
(siehe dazu ANHANG 1 der vorliegenden Begriindung).

In den Randbereichen des bestehenden Firmengelandes sind abschnittsweise sehr
hohe Béschungen vorhanden. Diese sind liberwiegend mit Altgrasbestanden bewach-
sen. Ortlich sind Gehélzsukzessionen (v. a. Birken) sowie junge Gehélzpflanzungen
auf den Bdschungsflachen vorhanden.

Entlang der ErschlieBungsstraBe am 6stlichen Rand des Firmengelédndes stocken
einzelne, teilweise groBere Einzelbdume.

Die sldliche Grundstiicksgrenze des Firmengelandes begleitend, sind unterbrochene
Gehdélzpflanzungen aus Arten wie Liguster, Linde, Hasel, Sal-Weide, Feld-Ahorn oder
Eschen vorhanden. Diese Pflanzungen sind teilweise noch sehr jung und haben sich
noch nicht zu geschlossenen Bestanden entwickelt.

Bemerkenswert ist noch ein Gehdlzbestand mittig im Betriebsgelande, stdlich der dst-
lichen ZufahrisstraBBe. Hier sind auch gréBere Eichen im Bestand vorhanden.

Der Bestandsplan auf der nachfolgenden Seite zeigt die Biotop- und Nutzungstypen an-
schaulich auf.
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3.3 Entwicklung

Durch die vorliegende PlanungsmaBnahme werden ausschlieB3lich an den Bedarf an-
gepasste Erweiterungsflachen fir eine gewerbliche Nutzung im unmittelbaren An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet Sittelsdorf geschaffen.

Dabei werden folgende stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesichtspunkte
beriicksichtigt:

O Aussagen zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen,

O Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Beschrankung von Abgrabungen und

Aufschittungen,

Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das 6értliche StraBennetz,

Uberpriifung, Wiirdigung und Integration der Belange des Immissionsschutzes,

Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

Integration der Gewerbeflachen in das Umfeld durch entsprechende abschirmen-

de BepflanzungsmaBnahmen,

Bereitstellung von Rickhalte- und Sickervorrichtungen hinsichtlich der Oberfla-

chenentwéasserung,

O Kompensation der gesamten MaBBnahme,

O Prifung der Belange des Umweltschutzes.

ooodg

O

Stéadtebauliche Beurteilung zur Entwicklung des Gewerbestandortes

Sittelsdorf genieBt im Gemeindegebiet eine gewisse Sonderfunktion als Gewerbe-
standort, da sich dort ein bereits ansassiger Betrieb groBflachig entwickelt hat und nun
zusatzlichen Flachenbedarf fir eine Erweiterung bendtigt. Dabei ist es flr das ansas-
sige Unternehmen aus logistischen Gesichtspunkten &uBBerst wichtig, eine Betriebs-
erweiterung am vorhandenen Standort zu erzielen, um den wirtschaftlichen Aspekten
am Markt gerecht zu werden und wettbewerbsféhig zu bleiben. Der ausgewiesene
Standort zur Erweiterung Richtung Norden bietet dabei fir das Unternehmen optimale
Voraussetzungen und ermdglicht dem Betrieb eine standortbezogene Umstrukturie-
rung, die zwingend erforderlich ist.

Die Entwicklung orientiert sich dabei vom eigentlichen Ortsteil weg in den AuBenbe-
reich und ist fast ausschlieBlich aus Richtung Osten einsehbar. Dies wirkt sich insbe-
sondere aus immissionsschutzrechtlichen und verkehrlichen Gesichtspunkten positiv
aus und bewirkt fir den gesamten Ortsteil keine Veranderungen. Eventuell zusétzlich
anfallende Verkehrsbelastungen werden dabei in Zukunft Richtung Norden Uber die
KreisstraBe KEH 28 zur neuen BundesstraBe 75n abgewickelt.

Aus Gesichtspunkten der Ortsplanung ist zwar durch die Erweiterung von Gewerbe-
flachen um ca. 10,1 ha eine eher unausgewogene Entwicklung zugunsten von Ge-
werbe im Verhaltnis zur baulichen Entwicklung im Ortsteil selbst zu erkennen. Dies
wird allerdings aus Sicht der Gemeinde durch entsprechende Gestaltungsauflagen im
Bebauungsplan hinsichtlich Héhenentwicklung, baulicher Gestaltung und umfangrei-
chen BegriinungsmaBnahmen sowie aufgrund der standortbezogenen Anforderungen
als durchaus sinnvoll und zielfihrend erachtet.

Die Gemeinde hat insgesamt zur abschlieBenden Beurteilung, neben den Aspekten
des Stadtebaus, weitere umfangreiche Gesichtspunkte zu prifen und dabei fach- und
sachgerecht gegeneinander abzuwéagen. Hierzu zahlen wirtschaftliche Belange eben-
so wie die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze. Somit kommt firr die notwendige Er-
weiterung nur der vorliegende Standort in Sittelsdorf in Betracht. Die stadtebaulichen
Belange missen daher gegenlber anderen Erfordernissen zurlickireten, damit wie
vorgesehen eine betriebliche Erweiterung des Unternehmens umgesetzt werden
kann.

Durch die vorliegende Planung wird im Ergebnis die maximale betriebliche Entwick-
lung aufgezeigt, die abschnittsweise umgesetzt werden soll und eine langfristige
Standortsicherung ermdglicht.
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RAHMENBEDINGUNGEN
4.1 Rechtsverhéltnisse

4.2

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB),
sollen geman § 1 Abs. 5 BauGB und 1a Abs. 2 BauGB, landwirtschaftliche oder als
Wald genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bauleitplane sollen die natdrlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend berlicksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Im Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern.

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich vollstandig im AuBBenbereich. Aus bau-
rechtlichen Gesichtspunkten bleibt daher fir das betroffene Planungsgebiet festzustel-
len, dass derzeit kein Baurecht entsprechend den MaBgaben des Baugesetzbuches
besteht. Dies soll nun durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei
im Parallelverfahren auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan Uber Deckblatt Nr. 9 erfolgt.

Umweltprifung

Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung héangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan und zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit Landschaftsplan und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fir das lau-
fende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den gemeinsamen Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan GE Sittelsdorf V
— Deckblatt 1 und zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 9 ver-
wiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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4.3 Planungsvorgaben
4.3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das LEP ordnet die Gemeinde Herrngiersdorf nach den Gebietskategorien dem all-
gemeinen ldandlichen Raum zu.

4.3.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region 11 — Regensburg ordnet nach
der Raumstruktur die Gemeinde Herrngiersdorf dem allge-
meinen landlichen Raum zu. In den Nahbereichen von Lang-
quaid hat die Sicherung und Entwicklung der Landwirtschaft
ein besonderes Gewicht, wobei auch das Angebot an nicht-
landwirtschaftlichen Arbeitsplatzen erhéht werden soll.

Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung bezlglich Siedlung
und Versorgung sind fir die Ortschaft Sittelsdorf Wohn-,
Misch- und Gewerbeflachen verzeichnet. Aussagen zu Bo-
denschatzen, Wasserwirtschaft, Energie, Larmschutz und

Verkehr fehlen.

Beziglich des Bereichs Landschaft und Erholung bestehen ebenfalls keine Aussagen.
So sind weder landschaftliche Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete, Bannwélder, Schutz-
gebiete oder landschaftspflegerische MaBnahmen vorgesehen bzw. vorhanden.

4.3.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Herrngiersdorf besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1992 sowie einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2001. Der vorliegende
Planungsbereich ist darin zum Uberwiegenden Teil bereits als Gewerbeflache darge-
stellt. Des Weiteren sind Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen der Forstwirt-
schaft ausgewiesen. Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 9
im Parallelverfahren geadndert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmit.
Die Ausweisung erfolgt als Gewerbegebiet gemafi § 8 BauNVO.

— 7 =
b .

FNP/ LP Herrngiersdorf — Bestand FNP/ LP Herrngiersdorf — Fortschreibung Deckblatt Nr. 9
Quelle: Gemeinde Herrngiersdorf; Darstellung nicht maBstablich.
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4.3.4  Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 1999) nachfolgende Aussagen
definiert:

Ziele Trockenstandorte

Konkrete Zielaussagen bestehen nicht, es lassen sich fir das Umfeld jedoch Aus-
sagen zu Fodrderungen eines fir Trockenstandorte typischen Arten- und Le-
bensraumspektrums ableiten, wobei die Férderung von Magerrasen, Ranken und Rai-
nen sowie die Neuschaffung von Biotopstrukturen in den Agrarlandschaften die
Kernpunkte darstellen.

Ziele Feuchtgebiete

Konkrete Zielaussagen bestehen aufgrund der naturrdumlichen Ausgangssituation fur
den Geltungsbereich nicht.

Auch die Aussagen fur das weitere Umfeld zur Férderung und Optimierung von Bach-
talern als Biotopverbundachsen lassen sich aufgrund der standértlichen Gegebenhei-
ten nicht auf den Geltungsbereich bertragen.

Ziele Gewasser

Konkrete Zielaussagen bestehen angesichts der naturrdumlichen Ausgangssituation
fur den Geltungsbereich nicht.

Auch die Aussagen fir das weitere Umfeld zur Férderung naturnaher Strukturen an
kleineren Gewassern, insbesondere Rickbau bestehender Wehre, Schwellen und
Uferverbau sowie das Zulassen einer naturnahen Gewasserdynamik lassen sich auf-
grund der standértlichen Gegebenheiten nicht auf den Geltungsbereich Gbertragen.

[...]vgl. Kap. 3.13; S. 6-7.
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4.3.5 Biotopkartierung

Es sind folgende Biotope erfasst:

7238-0051.001

Hecke, naturnah

a

a

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG
Innerhalb des Geltungsbereiches
O dichte Strauchhecke,

an sudexponierter Bdschung nérdlich eines
Feldweges,

Uberwiegend Schlehe, Beimischung von Ho-
lunder und Liguster.

7238-0051.002

Hecke, naturnah

a

a
a
a

kurzes Heckenstlick an ostexponierter Weg-
bdschung,

Eiche und Sal-Weide in der Baumschicht,
Strauchschicht aus Schlehe, Vogel-Kirsche,
nitrophiler Unterwuchs.

Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes

7238-0051.003

Hecke, naturnah

a
a
a
a

an siidexponierter Bdschung,

gemischte Baum- und Strauchhecke,

Eichen in der Baumschicht,

Strauchanteile aus Schlehe, Hunds-Rose,
Pfaffenhitchen.

7238-0051.004

Hecke, naturnah

Ooood

O

an siidexponierter Bdschung,

zum Teil etwas lickige, artenreiche Hecke,
Baumschicht,

Eichen und Vogel-Kirschen in der Baum-
schicht,

Strauchschicht aus Schlehe, WeiBdorn, Pfaf-
fenhitchen, Holunder,

in den Licken und am Rand viel Brennnes-
selunterwuchs.
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4.3.6

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind

schutzkartierung verzeichnet:

nachstehend aufgelistete Funde der Arten-

Naturgutachter, 2018

Norden

ASK-NUMMER OBJEKT BESCHREIBUNG
O Tettigonia viridissima (Griines Heupferd),
O Metrioptera roeseli (Roesels Beissschrecke),
79380174 Wegpéschung im. O Chorthippus parallelus (Gemeiner Graship-
Distler. 1996 Bereich des RRB im fer),
’ Nordosten O Chorthippus biguttulus (Nachtigall-
Grashpfer),
O Pieris napi (RapsweiBling).
Erhebungen Biro Béschungsbergiche O Lacerta agilis (Zauneidechse),
und Waldrand im O Muscardinus avellanarius, (Haselmaus).

Im n&heren Umfeld

wurden folgende Arten erfasst:

ASK-NUMMER OBJEKT BESCHREIBUNG
72380139 A . ,
Distler, 1996 Waldrand nordéstlich | O Lacerta agilis (Zauneidechse).
. . O Tettigonia viridissima (Grines Heupferd),

72380227 Rickhaltebecken im . ) .
Distler, 1996 Nordosten O gr))orthppus parallelus (Gemeiner Grashiip-
72380229 Teich mit Graben im | O Passer montanus (Feldsperling),

Distler 1996 Sidosten O Parus major (Kohlmeise).

Zusatzlich wurden faunistische Untersuchungen durch das Biro Naturgutachter, Frei-
sing, durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) im ANHANG 1 der Begriindung zu entnehmen.
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5 VERFAHRENSHINWEISE

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friih-
zeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan mit
Granordnungsplan GE Sittelsdorf V — Deckblatt 1i. d. F. vom 16.05.2019 wurde in der
Zeit vom 24.06.2019 bis zum 25.07.2019 durchgefihrt.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wur-
den durch den Gemeinderat Herrngiersdorf in der Sitzung am 22.08.2019 vorgenom-
men.

Die 6ffentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan GE Sittels-
dorf V — Deckblatt 1 in der Fassung vom 22.08.2019 gemal § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 12.02.2020 bis zum 13.03.2020 durchge-
fUhrt.

Die Wirdigung und Abwégung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat Herrngiersdorf in der Sitzung am 06.04.2020 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 06.04.2020.

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg,
Bayerischer Bauernverband,

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,
Bayernwerk AG,

Deutsche Telekom AG,

Handwerkskammer,

Industrie- und Handelskammer,

Landratsamt Kelheim

- Abteilung Stadtebau,

- Abteilung Bauplanungs-/ Bauordnungsrecht,

- Abteilung Immissionsschutz,

- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege,
- Abteilung Wasserrecht,

- Abteilung Feuerwehrwesen,

- Abteilung KreisstraBBenverwaltung,

- Abteilung Gesundheitswesen,

- Abteilung Abfallrecht,

- Abteilung StraBenverkehrsrecht,

0 Regierung von Niederbayern

- Héhere Landesplanung,

- Gewerbeaufsicht,

Regionaler Planungsverband Region 11,
Woasserwirtschaftsamt Landshut,
Zweckverband Wasserversorgung Rottenburger Gruppe,
Nachbarkommunen

- Markt Bad Abbach.

Oooooogooodg

Ooooo
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6 INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

6.1 Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung von allgemeinen Gewerbeflachen im
bisherigen AuBenbereich, westlich und nérdlich angrenzend an das bestehende Ge-
werbegebiet am Nordrand der Ortschaft Sittelsdorf.

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es dabei einen vorhandenen Gewerbestandort
im Ortsteil Sittelsdorf weiter zu starken bzw. Entwicklungsmaoglichkeiten auf direkt an-
grenzenden Flachen zu schaffen, um die internationale Wettbewerbsfahigkeit zu wah-
ren, Arbeitsplatze am Ort zu sichern und weitere Stellen zu schaffen. Damit wird auch
gemal dem politischen Willen ein Beitrag zur Herstellung gleichwertiger Lebensver-
héaltnisse im landlichen Raum geleistet. Aktuell sind am bestehenden Gewerbebetrieb
keine ausreichenden Lager- und Produktionsflachen mehr vorhanden, deren Ausbau
im Rahmen der vorliegenden Planung nun erméglicht werden soll.

Im Zuge der vorliegenden qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezlglich nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen getreu der gesetzlichen Vorgaben geschaffen.
Vor allem unter Berlcksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte soll dabei eine zeitge-
maBe, den heutigen Anforderungen gentigenden Entwicklung stattfinden.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist anzumerken, dass fiir das geplante Gewerbe-
gebiet unterschiedliche Emissionskontingente gemans § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
festgesetzt werden. Dies ist wirksam, da es im Gemeindegebiet, im Baugebiet Ge-
werbegebiet Sittelsdorf, keine Emissionsbeschrankungen gibt. Auf die Ausflihrungen
unter Ziffer 8.3 Gewerbeldrm wird verwiesen.

6.2 Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung
Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Gewer-
begebiet entsprechend § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgerichtet, wo-

bei Wohnungen fir Betriebsleiter, Aufsichts-/ Bereitschaftspersonen aus stédtebauli-
chen und immissionsschutzfachlichen Griinden nicht zugelassen werden.

Fir unzulassig erklart werden weiterhin

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnigungsstatten aller Art.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Gemeinde keine geeigneten Entwicklungen
fur den Ortsteil Sittelsdorf, u. a. im Hinblick auf den vorhandenen Gewerbebetrieb, dar
und werden deshalb aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgeschlossen.

g
g
g
g

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Festge-
setzt wird dabei in Anlehnung an die Vorgaben des § 17 der BauNVO sowie des an-
grenzenden Gewerbebestandes eine GRZ von 0,8 und GFZ von 1,0 bei eingeschos-
siger Bauweise.
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6.3 Hbhenentwicklung

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhéhe von 13,00 m bergseitig definiert. Die Hallenhéhe
wird damit den Anforderungen der modernen Logistik gerecht.

Zusétzlich wurden im Bebauungsplan aufgrund der bewegten Topographie und aus
gestalterischen Griinden die Héhenlage der baulichen Anlagen im GE-1.1 und GE-1.2
auf eine Héhe von 440,50 m . NN und im GE-2 auf eine H6he von 447,50 m . NN
festgesetzt. Dadurch wird eine konsequente Umsetzung der Héhenentwicklung ge-
wabhrleistet.

Die Definition der Wandhdhe bemisst sich dabei von der festgesetzten Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

6.4 Uberbaubare Flachen

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforderun-
gen und Zielsetzungen fir derartige Nutzungen wider.

Aus diesem Grund wurden im Bebauungsplan die zulassigen Gberbaubaren Grund-
sticksflachen in Form von Baugrenzen ausgewiesen. Diese definieren den Uberbau-
baren Bereich der zukiinftigen Gewerbeflachen. Nebenanlagen gemafi § 14 BauNVO
sind ebenfalls nur innerhalb dieser Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Die restlichen Grundstlicksbereiche sind ausschlieBlich fir Zufahrten sowie zur Ge-
staltung des Gelandes einschlieBlich Begriinung und Randeingriinung vorgesehen.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den értlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstlicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrénkt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachiberstand und Dachaufbauten, Einfriedungen und die Gestaltung des Gelandes.
Auf Ziffer 5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird Be-
zug genommen.

Vor allem Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus astheti-
schen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den Bestand er-
fassen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben fur die zukinftigen BaumaBnahmen dar-
stellen.

6.6 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt einerseits im Siden aus dem
bestehenden SO/ GE Sittelsdorf Uber private Zufahrten und andererseits im Siidwes-
ten Uber den bestehenden Feldweg, der in einem kleinen Teilstiick noch auszubauen
ist. Auf der anderen Seite wird die im Osten verlaufende ErschlieBungsstraBe nun
nach Norden fortgefihrt und dort eine weitere Ein- und Ausfahrt fir die neue Logistik-
halle geschaffen. In diesem Zuge ist eine Verlegung des existierenden Wirtschafts-
weges (Flurstiick 751) nach Norden erforderlich. Dieser beginnt nun kinftig bei der
erwahnten Ein- und Ausfahrt und wird in einer Breite von 4,50 m ausgebildet. Die
Trassenfiihrung und Ausbaubreite gewahrleistet weiterhin eine ordnungsgeméanie Be-
wirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen (Flurstiicke 750, 754).
Der nach Osten abgehende Flurweg im Bereich des Flurstiickes 706 muss auf Grund
der Anlage des neuen Regenriickhaltebeckens ebenfalls verlegt werden. Dieser wird
nun sidlich um das Becken herum gefiihrt. Im Ergebnis Iasst sich feststellen, dass
das bestehende Wegenetz zwar in einzelnen Abschnitten eine Anderung erfahrt, die
Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der angeschlossenen Flachen, wie auch die vor-
handenen Wegebeziehungen, weiterhin aufrechterhalten werden.
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6.7 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse

Die Topographie im Geltungsbereich ist insgesamt deutlich bewegt. Das Gelande
steigt vom slidwestlichen Geltungsbereich von ca. 442 m (. NN zu einer Gelandekup-
pe im Westen des Geltungsbereiches auf ca. 458 m . NN an, fallt nach Osten wieder
auf ca. 447 m 0. NN ab. Von da steigt das Gelande nach Nordwesten auf
ca. 457 m 0. NN und féllt nach Nordosten auf ca. 434 m (. NN.

Im Zuge der GewerbegebietserschlieBung werden im Bereich der Baugrenzen massi-
ve Gelandeveranderungen in Form von Abgrabungen und Aufschittungen erforder-
lich, dies bewirkt die Ausbildung von Bdschungen bis zu max. 11 m Hohe vor allem
nach Westen und Nordwesten durch Abgrabungen und im Siden und Nordosten
durch Aufschattungen.

Nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Landshut ist von einem oberflachenna-
hen Grundwasservorkommen auszugehen. Durch die erforderlichen Abgrabungen
kann es daher zu Grundwassereinschnitten kommen, die schadliche Veranderungen
der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Wassers her-
beifihren kénnen. In diesem Zusammenhang sind die Anforderungen des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) sowie die Anforderungen der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) im Hinblick auf die tatsachlichen Untergrundverhalt-
nisse zu Uberprifen. Gegebenenfalls sind erforderliche SicherungsmaBnahmen zu er-
greifen. Bei Bedarf ist eine Abstimmung mit den jeweiligen Fachstellen notwendig. Der
Sachverhalt ist auf der Ebene der Umsetzung zu klaren.

Der gesamte Planungsbereich wurde im Zuge der Voruntersuchungen detailliert ein-
gemessen. Das Ergebnis ist im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan durch Héhenlinien dargestellt.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse
kénnen derzeit nicht getroffen werden und sind durch Bodenaufschlisse bzw. ein
Baugrundgutachten zu ermitteln.
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7 ERSCHLIESSUNG
7.1 Verkehr

7.1.1  Uberértlicher StraBenverkehr

Das Gewerbegebiet von Sittelsdorf befindet sich an der KreisstraBe KEH 28, sonstige
Uberoértliche VerkehrsstraBen mit Ausnahme der KreisstraBe KEH 24 verlaufen in der
unmittelbaren Umgebung nicht.

7.1.2  Ortliche VerkehrsstraBen

An dieser Stelle wird auf die Ausfihrungen in Ziffer 6.6 VerkehrserschlieBung der Be-
griindung verwiesen.

7.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

In Sittelsdorf besteht eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNYV) durch zwei Buslinien der Verkehrsgemeinschaft im Landkreis Kelheim (VLK).

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1  Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Zweckverband — Rot-
tenburger Gruppe — und ist durch das vorhandene Ortsnetz sichergestellt. Eine Erwei-
terung des Leitungsnetzes ist nicht vorgesehen. Die Verordnung Uber Allgemeine Be-
dingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB WasserV) ist maB3gebend.

7.2.2  Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird tber die gemeindliche Pumpstation in Sittelsdorf
zur Kl&ranlage in Langquaid gefiihrt und dort gereinigt. Es ist dabei zu beachten, dass
nur hausliche Abwasser eingeleitet werden dirfen; fir die Ableitung betrieblicher Ab-
wasser in die Kanalisation ist eine Indirekteinleitergenehmigung einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Verkehrsfldchen:

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen er-
folgt direkt tber vorhandene Entwasserungsgraben entlang der Stral3en und Wege, die

dem sidostlich gelegenen Regenriickhaltebecken auf FI.-Nr. 692/0 und den geplanten
Rickhaltemulden zugeleitet werden.

Hierfir erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen sind rechtzeitig vom Veranlasser
zu beantragen.

Private Grundstiicksfldchen:

Die anfallenden Niederschlagswasser der privaten Freiflachen, Dachflaéchen sowie das
Niederschlagswasser aus Fremdeinzugsgebieten (insbesondere aus Westen und Nor-
den) werden zun&chst in zwei Riickhaltemulden bzw. Sickermulden im Nordwesten und
Nordosten des Geltungsbereiches gesammelt, wobei der nach Osten entwassernde
Graben auf FI.-Nr. 749 im Zuge der Planung nach Norden verlegt werden muss.

Entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen sind im Rahmen der nachgeordneten
Genehmigungsverfahren beim Landratsamt Kelheim einzuholen. Im Zuge dessen sind
die ausreichende Dimensionierung der Riickhaltungen (Bestand und Planung) sowie die
Leistungsfahigkeit der Entwasserungsgraben nachzuweisen. Das Ingenieurblro Lich-
tenecker & Spagl aus Landshut ist bereits mit der detaillierten Entwasserungs- und
ErschlieBungsplanung beauftragt. Eine Detailabstimmung hierzu hat mit den zustan-
digen Fachbehdrden im Vorfeld der offentlichen Auslegung stattgefunden. Ebenso
sind die wesentlichen Belange des Entwasserungskonzeptes im Bebauungsplan inte-
griert und entsprechend berlicksichtigt.
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7.2.3

7.2.4

7.3

Grundsatzlich hat die Grundstlicksentwésserung nach DIN 1986-100 in Verbindung
mit DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dass bei versickerungsfahigem Untergrund mdg-
lichst eine dezentrale Versickerung anfallender Oberflachenwéasser auf den Grund-
sticksflachen selbst, d. h. Uber die belebte Bodenflache erfolgen soll.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist daher auf das unbedingt er-
forderliche MaB zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versicke-
rungsfahigkeit sind die Zufahrten, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfa-
hig zu gestalten. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die durch bauli-
che Anlagen und ErschlieBungsflachen nicht Uberdeckten Anteile der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind als (Schotter-)Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen wird Uber die Regenwasserkanalisa-
tion gesammelt und letztlich dem Regenrickhaltebecken im Nordosten zugefihrt, wo-
von es schlieBlich gedrosselt in den Vorfluter — hier Sittelsdorfer Graben — eingeleitet
wird.

Bei den erforderlichen Gelandemodellierungen ist darauf zu achten, dass diese so
ausgefiihrt werden, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht zu Lasten Dritter
abgeleitet wird.

Die Art der Entwasserung ist mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Wie unter Ziffer 6.7 Geldnde/ Topographie/ Bodenverhéltnisse der Begriindung
bereits angefihrt, ist nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Landshut von einem
oberflachennahen Grundwasservorkommen auszugehen.

Aufgrund der Gelandeneigung muss im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten zudem
mit zeitlichen Schichtwasseraustritten gerechnet werden. Entsprechende Sicherungs-
vorkehrungen wahrend und nach den BaumaBnahmen sind zu priifen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwen-
det, so ist dies ebenfalls anzuzeigen.

Hochwasser

FlieBgewasser tangieren den Planungsbereich nur in Form eines wegebegleitenden
Entwasserungsgrabens; mit akut auftretendem Hochwasser ist im Planungsgebiet nicht
zu rechnen.

Der Geltungsbereich befindet sich zudem nicht innerhalb eines amtlich ausgewiese-
nen Uberschwemmungsgebietes, jedoch stellen die nérdlich, westlich und stidlich ver-
laufenden Gelandemulden wassersensible Bereiche dar.

Schédliche Auswirkungen auf den Betrieb sowie dessen angrenzende Flachen wer-
den durch wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
nicht hervorgerufen, da das Entwasserungskonzept die topografischen Gegebenhei-
ten und die Einwirkung von Niederschlagswasser aus angrenzenden Fremdeinzugs-
gebieten entsprechend berlcksichtigt und daraus resultierende MaBnahmen und Auf-
lagen in der vorliegenden Planung einbezogen wurden.

Abfallentsorgung

Die Mllabfuhr erfolgt regelmaBig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Die Mllbe-
seitigung bzw. -verwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Auf den einzelnen Bau-
feldern sind ausreichende Flachen fir Abfallbehélter bereitzustellen.

Zur Wahrung einer ordnungsgemaBen Mullentsorgung kénnen bei Bedarf besondere
Vereinbarungen mit dem Mdllentsorgungsunternehmen getroffen werden.
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7.4

7.5

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch die
Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf.

Inwiefern fir die elekirische ErschlieBung des Gewerbegebietes die Errichtung einer
neuen Trafostation erforderlich wird, ist mit dem Energieversorger im Laufe des Verfah-
rens abzustimmen. Die nachstgelegene Trafostation — TS Sittelsdorf 2 — befindet sich im
angrenzenden Gewerbegebiet.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind entsprechende Kabeleinflihrungen vorzusehen.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.

Die Unterbringung der zuséatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzuneh-
men. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Waérmeversorgung
Es ist angedacht, die neuen Hallen des geplanten Gewerbegebietes Uber das beste-
hende biogasbetriebene Blockheizkraftwerk mit Warme zu versorgen.

Telekommunikation

Fir die Bereitstellung eventuell erforderlicher Anschliisse an das Fernmeldenetz so-
wie der Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumal3nahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Netzproduktion GmbH T NL Sdd/ PTI 12, Baju-
warenstral3e 4, 93053 Regensburg

so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, beim zustandigen Ressort
unter der kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline — 0800 33 01903 — angezeigt
werden.

Die Unterbringung der eventuell zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist un-
terirdisch vorzunehmen. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken werden
Uber Grunddienstbarkeiten geregelt.
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IMMISSIONSSCHUTZ
8.1 Verkehrslarm

8.2

8.3

8.4

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und der vorgesehenen Nutzungen
nicht zu erwarten.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

Gewerbelarm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet bereits vorhan-
den.

Gemaf der Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Abt. Immissionsschutz, vom
12.03.2020 zum Entwurfstand des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan, muss gewabhrleistet sein, dass neben den emissionskontingentierten Ge-
werbeflachen noch (mindestens) eine Flache im Gemeindegebiet vorhanden ist, fir die
keine Emissionsbeschrankungen bestehen (vgl. Urteil BVerwG, U. v. 7.12.2017-4CN
7.16-juris, Rn.17f.). Dies ist im Baugebiet Gewerbegebiet Sittelsdorf der Fall, dort sind
keine Emissionskontingente festgelegt. Damit sind die rechtlichen Voraussetzungen
entsprechend des Urteils erfillt und die Festsetzung von Emissionskontingenten fir das
Gewerbegebiet Sittelsdorf V ist wirksam.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbediirftigkeit der
Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch
das Sachverstandigenbiro "hoock farny ingenieure” aus Landshut mit Datum vom
16.05.2019 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form
maximal zuldssiger Emissionskontingente geman DIN 45691:2006-12 auf den Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zuziglich der privaten Verkehrsflachen und der Fla-
chen far Stellplatze festgesetzt werden.

Die Festsetzung der Emissionskontingente regelt die Aufteilung der méglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie soll sicherstellen,
dass die an den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft jeweils anzu-
strebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 um mindes-
tens 10 dB(A) unterschritten werden. Unter dieser Voraussetzung bewirkt die zukiinf-
tige Nutzung im Gewerbegebiet weder rechnerisch, noch tatsachlich wahrnehmbar
eine Erhdéhung der bestehenden respektive der zulassigen anlagenbedingten Gerau-
schimmissionen, die im Bereich der schutzbedirftigen Nachbarschaft durch die be-
reits ausgewiesenen Gewerbegebiete "GE Sittelsdorf", "GE Sittelsdorf — Erweiterung"”,
"GE/ SO Sittelsdorf IlI" und "GE Sittelsdorf IV" sowie durch kinftig mdgliche Emitten-
ten in dem geman der Darstellung im Flachennutzungsplan langfristig zusatzlich ge-
planten Gewerbegebiet nérdlich von Sittelsdorf verursacht werden (dlrfen).

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen,

um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrmimmis-
sionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schitzen.

Auf das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan GE Sittelsdorf V — Deck-
blatt 1 der Gemeinde Herrngiersdorf — Berechnung zuldssiger La&rmemissionskontin-
gente — wird verwiesen.

Geruchsimmissionen

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden bzw.
spielen in einem Gewerbegebiet keine Rolle.
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9 ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan sind weder der Gemeinde Herrngiersdorf noch
dem Wasserwirtschaftsamt bekannt und auch nicht dem Altlastenkataster des Land-
ratsamtes zu entnehmen. Dies bestétigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jegli-
chen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem
Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu melden.
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10 DENKMALSCHUTZ

10.1 Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenk-
maler liegt grundséatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der
GrundungsmafBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen.

Laut dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege sind im Geltungsbereich und in
der ndheren Umgebung nachstehende Bodendenkmaler registriert:

Quelle: https://geoportal.bayern.de.

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG

Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

D-2-7238-0001 Der Fundort befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m
nordéstlich des Geltungsbereiches.

Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Das Bodendenkmal liegt teilweise innerhalb des Geltungsberei-

D-2-7238-0002 ches. Die betreffende Flache unterliegt jedoch keinen baulichen
MafBnahmen, sondern dient lediglich fir MaBnahmen des Ar-
tenschutzes.

Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich weitere,
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden,
sind die Bautréger und die ausfiihrenden Baufirmen ausdrlcklich auf die entsprechenden Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstilicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.2 Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréaftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Das nachstgelegene Baudenkmal befin-
det sich im Ortsbereich von Sittelsdorf, in sidéstlicher Richtung, in ca. 600 m Entfer-

nung:
BAUDENKMALER
DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG
D-2-73-127-12 katholische Kirche St. Nikolaus, Chor spétgotisch, 2. Hélfte 15.
rerionieln Jhat., Langhaus barock; mit Ausstattung.
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11

12

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&n den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Das zum Zwecke des Brandschutzes notwendige Léschwasser kann nicht durch den
natlrlichen Weiher auf dem Grundstuck Flur-Nr. 491 sichergestellt werden. Die Ent-
fernung zu den geplanten Bauvorhaben ist entsprechend Arbeitsblatt W 405 des
DVGW zu groB. Gleiches gilt auch fir den bestehenden L&schwasserbehalter auf
Flurnummer 758. Der Zweckverband zur Wasserversorgung — Rottenburger Gruppe —
wird das bestehende Ortsnetz nicht erweitern und auch keine nach dem L&schwas-
serbedarf dimensionierte (neue) Rohrleitung verlegen. Zum Zwecke der Léschwasser-
als auch Trinkwasserversorgung kann aus der o. g. &éffentlichen Wasserversorgungs-
leitung eine Wassermenge von max. 900 I/min entnommen werden. Die Bereitstellung
ausreichender Ldschwasserbehéltnisse wird im Zuge der Entwasserungsplanung
durch das beauftragte Ingenieurbiro Lichtenegger & Spagl aus Landshut berlicksich-
tigt.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fiir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fir die gemeindliche Feuerwehr,

Sicherstellung der Rettungswege,

Einhaltung von Hilfsfristen,

ausreichende Léschwasserversorgung,

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen,

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten,

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.

OooDoogood

Hinweis:

In Abstimmung mit der Gemeinde als zustandiger Planungstréger sind die Belange des Brand-
schutzes grundsétzlich zu Lasten des Vorhabentragers zu tragen. Eine detaillierte Abstimmung
hierlber hat im Zuge der Einzelgenehmigung zu erfolgen.

FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M*

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 167.762

Bruttobaufléche
(F1.-Nr. 749 (Tfl.), 750 (Tfl.), 751 (Tfl.), 754/1, 755 (Til.), 756 (Tfl.), 758/2 167.762
(Tfl.), 759 (THl.)

abzgl. geplante Zufahrten, Parkflachen und Randbereiche 19.887
abzgl. geplante Grinflachen (inkl. Flachen zur Oberflachenentwéasserung) 38.251
abzgl. bestehende 6ffentliche ErschlieBung mit begleitenden Griinflachen 8.504

Nettobauflache (iiberbaubare Grundstiicksflachen) 101.120
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13

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
weiteren PlanungsmaBnahmen ermittelt bzw. sind vom Veranlasser im Zuge der Um-
setzung des Vorhabens in Abstimmung mit der Gemeinde Herrngiersdorf zu regeln.

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten fiir
O Abwasserbeseitigung,

O Wasserversorgung,

O Versorgung mit elektrischer Energie,

O Fernmeldeeinrichtungen,

richten sich je nach Bedarf nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tat-
sachlichen Herstellungskosten. Detaillierte Angaben zu den ErschlieBungskosten
kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.



KomPlan
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan GE Sittelsdorf V — Deckblatt 1 29

TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Das Grinordnungskonzept sieht im Grundsatz vor, die visuelle Beeintrachtigung
durch die geplanten Gebaude auf die sie umgebende Landschaft méglichst gering zu
halten. Im Westen und Norden schiebt sich die geplante Bebauung in einen Gelande-
riicken. Der auf ihm stockende Wald tut ein Ubriges, das Firmenareal abzuschirmen,
so dass es sich dem Auge des Betrachters aus der Ferne an diesen Flanken gréBten-
teils entzieht. Nach Siden und teilweise Osten wirkt bereits das bestehende Fir-
menareal auf das Landschaftsbild ein. Durch die Neuplanung wird hier keine Verande-
rung erwartet. So stellt beziiglich des Landschaftsbildes die norddstliche Flanke die
sensibelste Seite dar, zumal sich das Firmengelande hier weit ber die natirliche Ge-
landeoberflache erhebt. Daher ist beabsichtigt, die Béschungsbereiche — ausgenom-
men im Bereich der Regenriickhaltebecken und sofern auf ihnen keine CEF-
MaBnahmen zum Tragen kommen — mit einer Anpflanzung von Baumen und dicht
stehenden Strduchern zu versehen. Diese PflanzmaBnahmen werden die visuelle
Wucht der Baukérper mildern.

Des Weiteren werden die am &stlichen Rand vorgesehenen Stellplatze mit groBkroni-
gen Baumen 1. Ordnung Uberstellt. Das norddstlich geplante Regenriickhaltebecken
wird zusétzlich mit Baum- und Strauchpflanzungen eingerahmt.

Die verbleibenden Freiflachen im Betriebsgelande sind ebenfalls als Pflanzflachen
auszubilden. Sie sind als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und/ oder flachig
mit Strauchern und Bodendeckern zu bepflanzen und ggf. mit Baumen zu Uberstellen.

Abgerundet wird das Grinordnungskonzept durch Festsetzungen zur Ausgestaltung
der Verkehrsflachen. Intention ist hier, den Versiegelungsgrund auf ein notwendiges
Minimum zu reduzieren und eine Versickerung des Niederschlagswassers zu ermdgli-
chen. So sind untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige
aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — mit Ausnahme aller
Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Bela-
gen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist daher nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht
entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deck-
schichten der Vorrang einzuraumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschran-
kung auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassig-
keit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasen-
fugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichba-
re Belage.
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15 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG
15.1 Naturrdumliche Lage

Nach der naturrdumlichen  Gliederung
Deutschlands liegt die Ortschaft Sittelsdorf
vollstdndig in der Gruppe 06 (Unterbay-
erisches Higelland) der naturrdumlichen
Haupteinheiten, ist darin der naturrdumlichen
Haupteinheit 062 — Donau-Isar-Higelland
zugeordnet und innerhalb dieser Einheit wie-
derum der gleichnamigen Untereinheit 062 A
Donau-Isar-Higelland.

: 062 A
{ Donau-lsar-Hugelland

Quelle: ABSP Landkreis Kelheim (Méarz 1999).

15.2 Gelandeverhaltnisse

Die Topographie im Geltungsbereich ist insgesamt deutlich bewegt. Das Gelande
steigt vom stidwestlichen Geltungsbereich von ca. 442 m . NN zu einer Gelandekup-
pe im Westen des Geltungsbereiches auf ca. 458 m . NN an, fallt nach Osten wieder
auf ca. 447 m 0. NN ab. Von da steigt das Gelande nach Nordwesten auf
ca. 457 m 0. NN und fallt nach Nordosten auf ca. 434 m 0. NN.

Im Zuge der GewerbegebietserschlieBung werden in dem bewegten Geldnde massive
Gelandeveranderungen in Form von Abgrabungen und Aufschittungen erforderlich.

Die detaillierte Gelandevermessung ist dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan zu
entnehmen.

15.3 Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimax-Stadium
der Vegetationsentwicklung.

Im Bereich des nérdlichen niederbayerischen Tertiar-Hlgellandes, dem das Pla-
nungsgebiet zugeordnet ist, bildete sich im Bereich um Sittelsdorf in den Auenniede-
rungen auf jungen und jingsten Talablagerungen Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-
Fraxinetum), auf den Uberwiegend ackerbaulich genutzten hdheren Lagen Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald (Galium-Carpinetum typicum) in der Sidbayern-Rasse.
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15.4

15.5

Reale Vegetation

Der Vegetationsbestand wurde bei Gelandebegehungen im Herbst 2016/ 2018 und
Frihjahr 2019 gesichtet.

Das Gelande ist stark bewegt. AuBerhalb des bestehenden Firmengelandes sind die
strukturarmen Ackerflachen prégend. Die angrenzenden Waldflachen stellen sich teil-
weise als reine Fichtenbestdnde dar. Uberwiegend handelt es sich jedoch um nadel-
holzreiche Mischwalder (Fichte, Kiefer, Douglasie) unterschiedlichen Alters. Ortlich er-
reichen Laubbaume héhere Deckungsgrade. Immer wieder sind im Waldsaum méchtige
und markante Einzelbdume anzutreffen, die vereinzelt Hohlen aufweisen und damit
auch hinsichtlich des Artenschutzes von Interesse sind (sieche auch ANHANG 1). Es
handelt sich dabei zumeist um Eichen. Die Ackerrandstreifen und Randstreifen entlang
von Wegen und StraBBen sind artenarm ausgebildet.

In den Randbereichen des bestehenden Firmengelandes sind abschnittsweise sehr ho-
he Boschungen vorhanden. Diese sind tiberwiegend mit Aligrasbestanden bewachsen.
Ortlich sind Gehdlzsukzession (v. a. Birken) sowie junge Gehdlzpflanzungen auf den
Bdschungsflachen vorhanden. Innerhalb der Gehdlzpflanzungen sind u. a. Arten wie
Roter Hartriegel, Eichen, Hasel festzustellen.

Entlang der ErschlieBungsstralBe, am dstlichen Rand des Firmengelandes, stocken ein-
zelne teilweise groBere Einzelbaume. Es handelt sich dabei um Linden und Ahornbau-
me.

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze des Firmengelandes sind abschnittsweise
Geholzpflanzungen aus Arten wie Liguster, Linde, Hasel, Sal-Weide, Feld-Ahorn oder
Eschen ausgebildet. Diese Pflanzungen sind teilweise noch sehr jung und haben sich
noch nicht zu geschlossenen Bestanden entwickelt.

Bemerkenswert ist noch ein Gehélzbestand mittig im Betriebsgeldnde, stdlich der dstli-
chen ZufahrtsstraBe. Hier sind auch gréBere Eichen im Bestand vorhanden.

Die zu Uberplanende Flache weist mit Ausnahme einer Weide im Nordosten und den
erwahnten markanten Solitdrbdumen sowie einigen wegebegleitenden artenarmen
Saumen im Norden und Sidwesten, keine naturschutzfachlich nennenswerten Vegeta-
tionsstrukturen auf. Auf den Bestandsplan — auf Seite 9 der Begriindung — wird zusatz-
lich verwiesen.

Biotopausstattung
Im Geltungsbereich selbst befinden sich mehrere amtlich kartierten Biotope, die im De-
tail der Ziffer 4.3.5 Biotopkartierung zu entnehmen sind.

Sonstige unter den Schutz des Bayerischen Naturschutzgesetzes fallende Flachen
und Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden bzw. werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.
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15.6 Boden

Der Planungsbereich befindet sich nach der standortkundlichen Landschaftsgliede-
rung innerhalb des niederbayerischen Tertidrhiigellandes und darin innerhalb der geo-
logischen Raumeinheit des Donau-Isar-Higellandes.

Im Nordwesten von Sittelsdorf bestehen nach der Bodenschatzungsiibersichtskarte
des Bereiches Niederbayern Gberwiegend Lehme mit Lehmldssanteilen mit Gberwie-
gend mittlerer Bodenzustandsstufe (4 - 5).

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Bodeninformationssystems Bayern (M 1: 25.000)
bestehen im Geltungsbereich lberwiegend Parabraunerden und verbreitet Braunerden
aus Schluff bis Schluffton (Ldsslehm) Uber Carbonatschluff (Ldss). Die wassersensiblen
Bereiche werden hingegen als fast ausschlief3lich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kol-
luvium) beschrieben, der ortlich durch lehmige Abschwemmmassen pseudovergleyt o-
der vergleyt ist.

Aufgrund der Gelandeneigung besteht fir die Béden eine hohe Erosionsgeféhrdung
durch Wasser.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegen im Bereich der Ackerflachen
jedoch tberwiegend anthropogen veranderte Béden vor.

15.7 Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine permanent wasserfihrenden
Oberflachengewasser. Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete
Gebiete in Bayern (IUG) bestehen auch keine Uberschwemmungsgefahrdeten Gebie-
te, jedoch bestehen wassersensible Bereiche im Bereich von natirlichen Senken.

Einzig ein temporar wasserfihrender Entwasserungsgraben verlauft entlang des
Feldweges im Norden, der im Zuge der Umsetzung der Planung nach Norden verlegt
wird.

Es liegt weder ein Auenfunktionsraum vor, noch ist ein Wasserschutzgebiet vorhan-
den.

Nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Landshut, ist von einem oberflachennahen
Grundwasservorkommen auszugehen.

15.8 Klima

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Niederbayerisches
Higelland zugeordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschldge betragen 700 bis
750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der Kontinentalpragung
sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und
hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und kaltestem Monat.

Die groBraumigen Windverhéltnisse werden Uberwiegend von west- bis siidwestlichen
Winden dominiert, die feuchte atlantische Luftmassen mit sich bringen. Bei zeitweise
Ostlichem Windeinfluss Gberwiegen trockene kontinentale Luftmassen.

Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden, das Planungsgebiet besitzt durch die Lage im AuBenbereich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, eine besondere Bedeutung fir die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.
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15.9

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Naturraum Donau-Isar-Higelland stellt sich insgesamt als Landschaft mit sanft
geschwungenen Higelziigen im Wechsel mit asymmetrischen Talern mit flachen siid-
und sldostexponierten Hangen dar. In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft
sind Grinlandstandorte auf die Taler und Waldbereiche auf die Kuppen beschrankt,
die Hange werden ackerbaulich genutzt. Vielerorts sind die landwirtschaftlichen Fla-
chen und Forste sehr strukturarm.

Der Raum nérdlich Sittelsdorf ist ebenfalls von Uberwiegend strukturarmen Fichtenfors-
ten und groBen zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Selbst
Grinlandstandorte am Sittelsdorfer Graben werden ackerbaulich genutzt.

Der Planungsbereich selbst stellt sich als strukturarme Agrarlandschaft im Anschluss an
ein bestehendes Gewerbegebiet dar. Es besteht weder eine besondere Bedeutung hin-
sichtlich der Erholungseignung noch eine besondere kulturhistorische Bedeutung des
Landschaftsausschnittes.
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16 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

16.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Hierbei werden die Gebiete verschiedener naturschutzrechtlicher Bedeutung (Katego-
rie | bis 1ll) mit den Gebieten, die auf Grund ihrer Eingriffsschwere definiert werden,
Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten, wel-
che die Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergdnzte Fassung) des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bil-
den.

16.1.1  Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 167.724
abzgl. Gewerbeflachen — Bestand 3.899
abzgl. StraBe — Bestand 1.821
abzgl. Feldweg — Bestand 1.885
abzgl. straBen- und wegbegleitendes Griin — Bestand 148
abzgl. Ackerflachen / Heckenstrukturen — Bestand 19.009
abzgl. Grinflachen mit PflanzmaBnahmen — Bestand 1.460
abzgl. Forstflachen — Bestand 13.388
Gesamteingriffsflache 126.114

Die vorstehend aufgefiihrten Biotop- und Nutzungstypen beinhalten Bereiche in einem
Umfang von 27.937 m2, in denen Béschungen abgegraben und modelliert werden. Sie
werden nicht in die Eingriffsermittlung einbezogen, da sie als Ausgleichsflachen fest-
gesetzt und geman CEF-MaBnahmenplan (ANHANG 2 der Begriindung) gestaltet
werden. Es erfolgt zwar zun&chst ein Eingriff durch die Abgrabung, aber nach der
MaBnahmenumsetzung gemaB der im CEF-MaBnahmenplan formulierten MaBnah-
men und Entwicklungsziele, dirften diese Flachen eine hdhere naturschutzfachliche
Wertigkeit — als es der Ausgangszustand darstellte — besitzen. Damit decken sie einen
Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ab. Notwendige Abgrabungen und Auffil-
lungen im Zuge der Anlage der Regenrlickhaltebecken sind davon ausgenommen.

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt daher insgesamt 126.114 m?.
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16.1.2

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Die Schutzguter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, blei-
ben in nachfolgender Tabelle unberticksichtigt, da fir sie auch kein Kompensations-

bedarf entsteht.

SCHUTZGUT DES AL
NATURHAUS- ZUORDNUNG
HALTES BEWERTUNG
(KATEGORIE®)
O Ackerflachen, I
O Grdnlandbrache (< 5 Jahre). oberer Wert
Arter/ O bestehende Gewerbefldchen mit B6schungen !
Lebensrdume ) oberer Wert
O Forstflachen/ Saum, Il
O Grinfldchen. oberer Wert
O Ackerstandort (keine kulturhistorische Bedeutung), I
Boden/ Flache O ohne. besonqeres Biotopentwicklungspotential, unterer Wert
O Erosionsgeféhrdung hoch.
O anstehendes Grundwasser mdglich,
Wasser O wassersensibler Teilbereich (aufgrund der Topo- I
graphie), oberer Wert
O kein Auefunktionsraum.
O keine (ibergeordneten kleinklimatischen Funktio-
nen
. - . . |
Klima und Luft O nicht Bestandteil einer Luftaustauschbahn, kein oberer Wert
Kaltlufttransport,
O Warmeausgleichsfunktion hoch.
. O Agrarflachen
Landschaftsbild/ ’ |
. O Gewerbenutzung,
Erholungseignung O keine Erholungseignung. unterer Wert

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Kategorie | = gering, Kategorie Il =

mittel, Kategorie Ill = hoch.
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CEF-MaBnahmen [interner Ausgleich]f

Kategorie Al - AF 0,45
F 1,0

; e \ i iy
Abbildung: Ubersicht Kategorisierung der Eingriffsflichen; Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung, verandert KomPlan.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter den Ziffern 2.6.1.1, 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, 2.6.6.1, 2.6.7.1 und 2.6.8.1
zu entnehmen.

Eingriff Kategorie |

Aufgrund der Uberwiegenden Homogenitat des Eingriffsbereichs, bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgiiter des Naturhaushaltes, kann eine gemittelte Einstufung in
die Kategorie | (Oberwert) erfolgen. Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzgiter in-
nerhalb des Planungsgebietes und der Zuordnung der Planung zu Typ A (Flachen mit
hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ > 0,35 oder entsprechender Ein-
griffsschwere) ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitéat:

Al 112.950 m®>  werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet
und entsprechend den Vorgaben des Leitfadens bilanziert.

Eingriff Kategorie Il )

In diesem Bereich erfolgt eine Uberlagerung der vorliegenden Planung mit Grinfla-
chen aus dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Sittelsdorf IV. Dadurch entfallen
Granflachen mit der Zielsetzung, das Landschafts- und Ortsbild sowie den Arten- und
Biotopschutz zu verbessern. Des Weiteren werden Waldbereiche mit strukturreichem
Saum gerodet. Demzufolge werden die betreffenden Gebiete in ihrer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt der Kategorie Il und als Flachen mit hohem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad, dem Baugebietstyp A zugeordnet. Damit ergibt sich nachstehende Be-
eintrachtigungsintensitéat:

All 13.164m>  werden der Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung) zugeordnet
und entsprechend den Vorgaben des Leitfadens bilanziert.
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16.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird fir das Feld A | mit 0,45 (Spanne 0,3 bis 0,6) im mittle-
ren Bereich gewahlt.

Der Abschlag vom Héchstfaktor wird durch folgende Beeintrachtigungsvermeidungen ge-
rechtfertigt:

O Verbot tiergruppenschadigender Bauteile,

O flachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bzw. Rickfiihrung
des anfallenden Oberflachenwassers in den natlrlichen Wasserkreislauf,

O Beschrankung des Versiegelungsgrades auf die Errichtung der baulichen Anlagen
und flr die Betriebsablaufe notwendigen Verkehrsflachen. Die geplanten Stell-
platze im Osten sollen mit einem versickerungsfahigen Belag ausgefiihrt werden.
Alle sonstigen Freiflachen, ausgenommen Wasserflachen, sind als Pflanzflachen
auszubilden.

Fir das Feld A Il hingegen wird ein Kompensationsfaktor von 1,0 (Spanne 0,8 bis 1,0)
angenommen, da die entfallenden Grinflachen sowie der strukturreiche Waldrand
gleichwertig ersetzt werden mussen.

16.1.4 Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

A ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLAGHE oM A TIO NS AUSGLEICHSFLACHE
(MP) FAKTOR i
Al 112.950 | x 0.45 _ 50.828
Al 13.164 | x 10 _ 13.164
Gesamtausgleichsflache 63.992

Die erforderliche Ausgleichsflache im Zuge der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung be-
tragt 63.992 m2.

In einem Teil des Béschungsbereiches im Westen und Norden werden Ausgleichsfla-
chen fir die Umsetzung der notwendigen CEF-MaBnahmen ausgewiesen und ent-
sprechend gestaltet (siehe ANHANG 2 der Begrindung CEF-Mal3nahmenplan und
Ausfihrungen unter Ziffer 16.1.7). Sie umfassen eine Flache von 27.937 m2.
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Im Rahmen der vorliegenden Eingriffsermittlung wird zusatzlich das Bauvorhaben La-
gerhalle fir Hackschnitzel der Firma ROPA im Bereich der Flurstiicke 755, 757 und
758, Gemarkung Herrngiersdorf nachrichtlich ibernommen. Dieses Bauvorhaben liegt
in den jeweiligen Geltungsbereichen der Bebauungsplane mit Grinordnungsplan GE
Sittelsdorf Erweiterung (rechtskraftig seit 05.03.2008) und GE Sittelsdorf IV (rechts-
kréftig seit 20.03.2012). Festgesetzt ist flr den mafgeblichen Standort der Lagerhalle
eine Grinflache, so dass fiir deren Uberbauung noch ein Ausglelch zu erbnngen ist.

Nach mittlerweile erfolgtem Einvernehmen zwischen der Firma ROPA und der Unte-
ren Naturschutzbehérde wird fir die bauliche MaBnahme ein Ausgleichsbedarf von
600 m? erforderlich. Da sich der Eingriffsbereich auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan GE Sittelsdorf V — Deckblatt 1 befindet,
ist auch die Kompensation auBBerhalb desselben zu erbringen.

Von dem oben ermittelten Ausgleichsbedarf von 63.992 m2, kénnen 27.937 m? intern
geleistet werden, womit ein externes Ausgleichserfordernis von 36.055 m? ver-
bleibt. Dieses erhdht sich nun um 600 m?2 fir das vorstehend genannte Bauvorhaben
auf 64.592 m?, so dass letztlich noch in der Summe eine externe Kompensation von
36.655 m? bendtigt wird.
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16.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Wie bereits in den vorstehenden Abschnitten erwéahnt, erfolgt die Kompensation so-
wohl intern, wie auch extern des Geltungsbereiches.

Interne Kompensation

Die interne Kompensation erfolgt in Teilbereichen der neu anzulegenden Béschungen
in einer GréBenordnung von 18.494 m2 und einer bestehenden Forstflache von
9.443 m2, letztlich in einem anrechenbaren Gesamtumfang von 27.937 m2.

Im Detail sind nachstehende MaBnahmen geplant, die der Umsetzung der im Gutach-
ten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Siehe auch ANHANG 1 der Be-
griindung) aufgefihrten CEF-MalBnahmen dienen:

O

O

Béschungen

Entwicklung einer autochthonen Magerwiese durch Ansaat (Verwendung autoch-
thones Saatgut) und Aufbringen einer Schicht mageren Bodens (Sand-Boden-
Gemisch; Auftrag 0,3-0,5 m); die Verwendung von Humus ist hierbei unzulassig!

- Entwicklungsziel: Magerrasen GT nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bay-
ern.

- Zielerreichung: 25 Jahre.

- Pflege: Ein- bis zweischirige Mahd mit 10-20% wechselnden Brachestreifen.
Der erste Schnitt ist im Zeitraum Mitte bis Ende Juni und der zweite im Septem-
ber auszufihren. Nach Erreichen des Entwicklungsziels erfolgt nur noch eine
einschirige Mahd im September.

Generell ist das Mahgut abzufahren und ordnungsgemafB zu verwerten. Der
Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung, wie auch das
Mulchen der Flachen sind nicht gestattet.

Zusatzlich soll eine punktuelle Pflanzung von Strduchern mit autochthonem
Pflanzmaterial (Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60-100
cm), aus dem Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland, erfolgen. Es kommen folgende
Straucharten in Betracht:

— Schlehe (Prunus spinosa),
- WeiBBdorn (Crataegus monogyna),
- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Gehdlze sind nach der Pflanzung zu wéassern und mit einem Verbissschutz zu
versehen. Sollten Straucher ausfallen, so sind diese zu ersetzen.

Des Weiteren sind vereinzelt Sandhaufen und Wurzelstdcke vorzusehen. Sie sind
von aufkommender Vegetation freizuhalten.

Wald

Die fir das Vorhaben in Anspruch genommene Flache betrug 1,68 ha. Davon
werden 0,35 ha Uberbaut und 0,23 ha fir Bédschungsbereiche herangezogen, auf
denen CEF-MaBnahmen umgesetzt werden (Siehe dazu die Ausfiihrungen unter
dem vorstehenden Abschnitt Béschungen). Es verbleibt danach eine Waldflache
von 1,11 ha, wovon aktuell bereits eine 0,2 ha groBe Teilflache nach Kaferbefall
mit Eiche, Linde und Tanne wiederaufgeforstet wurde. Auf der noch verbliebenen
Flache stockt ein Mischwald mit einem geschatzten Baumartenanteil von 80%
Fichte, 15% Buche, 5% Tanne sowie einzelnen Eichen, Kiefern, Larchen und
Douglasien. Das Nadelholz ist Gberwiegend 40 - 50 Jahre alt. Die Buchen und Ei-
chen sind teilweise deutlich alter (90 - 110 Jahre).

Diese Flache von 0,91 ha soll wie folgt umgebaut werden:

- Anlage eines nicht linear, sondern buchtig, mit Vor- und Rickspriingen verlau-
fenden Waldrands.

- Konsequente Férderung der klimatoleranten Mischbaumarten (Buche, Eiche,
Tanne) um groBkronige, stabile Samenbdume und v. a. bei Buche und Eiche
auch Biotopbaume zu erhalten.

- Nutzung von entstehenden (z. B. durch Borkenkaferbefall) gréBeren Licken
zum Einbringen von Eiche mit Linde.

- Voranbau mit Tanne und Buche in kleineren Liicken und Randbereichen (bei
ausbleibender oder nicht rechtzeitiger Naturverjiingung).
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Die jeweiligen MaBnahmen sollten in enger Abstimmung mit dem zusténdigen

Revierleiter erfolgen.

- Entwicklungsziel: Laubwald WM nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.

— Zielerreichung: 25 Jahre.

Die Ausgleichsbilanzierung ergibt fir die Bereiche der Bdschungen und Waldflachen

folgendes Ergebnis:

pusganas | Arveehentarer | onsine
Béschungen 18.494 1,0 18.494
Bereits erfolgte Wiederaufforstung 2.000 0,8 1.600
Waldrand 2.775 1,0 2.775
Waldumbau 6.335 0,8 5.068
Interne Kompensation 27.937

Danach kénnen im Bereich der Béschungen 18.494 m2 und der Waldflache 9.443 m?, in
der Summe 27.937 m?2 zur Kompensation bereitgestellt werden.

Die vorstehenden MaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten. Auf den CEF-MaBnahmenplan
im ANHANG 2 der Begriindung wird zusétzlich verwiesen.
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Externe Kompensation
Die erforderliche externe Kompensation erfolgt auf nachstehenden Flachen:

O Ausgleichsflache Teil A auf der FIL.-Nr. 852 Gemeinde und Gemarkung Herrn-
giersdorf; 8.474 m?;

O Ausgleichsflache Teil B auf den FI.-Nr. 1140 (Tfl.) und 1142 (Tfl.), beide Markt Bad
Abbach, Gemarkung Diinzling; 15.371 m?;

O Ausgleichsflache Teil C auf der FI.-Nr. 1143 (Tfl.), Markt Bad Abbach, Gemarkung
Diinzling; 10.543 m2 zzgl. 600 m?2 = 11.143 m2.

Der jeweilige Ausgleichsflachenplan ist auf den nachfolgenden Seiten einzusehen.

Die nachstehend beschriebenen MaBnahmen wurden bereits im Vorfeld mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde — Landratsamt Kelheim — abgestimmt.

Ausgleichsflache Teil A

Bestand:
Das betreffende Flurstiick wird als Wirtschaftsgriinland genutzt.

Es grenzt an den Altbach, ein Gewasser Ill. Ordnung, und wird von diesem auch im-
mer wieder bei Starkregenereignissen Uberflutet.

Im sidwestlichen Bereich des Flurstiicks 852 verlauft eine 20-kV-Freileitung der Bay-
ernwerk Netz GmbH. Daher sind folgende Hinweise zu beachten: Bei allen Erdbewe-
gungen im Bereich der Mittelspannungsfreileitung ist der nach DIN VDE 0210/5.2005
erforderliche Abstand von 6,0 m jederzeit einzuhalten. Ebenso darf die Standsicher-
heit der Maste durch die Erdarbeiten niemals gefahrdet sein.

Zu beachten ist ferner, dass bei Einsatz von gréBeren Baugeraten die Arbeiten im Be-
reich von kreuzenden Freileitungen mit erhdhter Vorsicht auszufiihren sind. Eine An-
naherung an die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden. Es wird dazu auf die gul-
tigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro
Medienerzeugnisse (BG ETEM) fr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV V3)
und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen verwiesen. Des Weiteren wird auf die
Ausfiihrungen unter Ziffer 7.4 Energieversorgung der Begrindung aufmerksam ge-
macht.

MaBnahmen:

Im Einzelnen sind nachstehende MafBBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der
GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensati-
onsflachen der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

O Umwandlung von artenarmem Intensivgriinland in eine extensiv bewirt-
schaftete Wiese.

Die Entwicklung einer maBig extensiv genutzten, artenreichen Wiese wird durch
eine zweischirige Mahd erreicht. Der 1. Schnitt erfolgt dabei Anfang Juni, der
2. Schnitt im Spatsommer. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu
verwerten. 10 % bis 20 % der Flache sind im Wechsel als Altgrasstreifen, zum
Schutz von z. B. Insekten, von einer Mahd auszulassen. Ein Mulchen der Flache
ist nicht zul&ssig. Die Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie
Kalkungen sind nicht gestattet.

Entwicklungsziel:

- Artenreiches Extensivgrinland (GE™).
Zielerreichung:

- 15 Jahre.
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Umwandlung einer artenarmen intensiv genutzten Auenwiese in eine exten-
siv bewirtschaftete Feuchtwiese.

Die Entwicklung einer maBig extensiv genutzten, artenreichen Feuchtwiese wird
durch eine zweischlrige Mahd erreicht. Der 1. Schnitt erfolgt dabei Anfang Juni,
nach ca. finf Jahren Mitte bis Ende Juni, der 2. Schnitt im September. Das
Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. 10 % bis 20 % der Fla-
che sind im Wechsel als Altgrasstreifen, zum Schutz von z. B. Insekten, von einer
Mahd auszulassen. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Die Ausbringung
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind nicht gestattet.

Entwicklungsziel:

- Seggen- und binsenreiche Nasswiese (GN*).
Zielerreichung:

- 15 Jahre.

Uferabflachungen am nérdlich verlaufenden Graben.

Entlang des nérdlich verlaufenden Grabens ist am sidlichen Gewasserrand auf
einer Teilstrecke eine Uferabflachung in H6he der Mittelwasserlinie in einer Breite
von ungeféahr 6,0-10,0 m durchzufihren. Es soll hierbei keine Verbreiterung der
Sohle mit dem Charakter eines Stillgewassers erfolgen. Die neue Bdschung ist mit
wechselnden Neigungen zu gestalten und wird nicht bepflanzt, sondern einer Be-
grinung durch Sukzession Uberlassen. Bei der Gestaltung ist darauf zu achten,
dass die Béschung mahbar bleibt! Die Flache ist ein Mal im Jahr, im September,
auf 50% der Flache alternierend zu méhen. Der Bodenaushub ist abzufahren und
ordnungsgeman zu entsorgen.

Entwicklungsziele:
- Seggen- und binsenreiche Nasswiese (GN*),
GroBseggenried (GG*),

feuchte Hochstaudenflur (GH"),
GroBréhricht (VHY).

Zielerreichung:

- 15 Jahre.
Bilanzierung:
i ANERKANNTE
MASSNAHME FLA%HE AR ENINTINEE AUSGLEICHSFLACHE
(m*) FAKTOR (m?)
FI.-Nr. 852 | extensive Wie-
(Teilflache) | senpflege 396 1,0 396
(Entwicklung GE*)
FI.-Nr. 852 | Béschungsabfla-
(Teilflache) | chung
(Entwicklung GN*, | 1667 2,0 3.334
GG*, GH*, VH*
FI.-Nr. 852 | extensive Wie-
(Teilflache) | senpflege
(Entwicklung 6.411 1,0 6.411
GN*
Geleistete Gesamtausgleichsflache 10.141

*nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEIL A

Gemeinde Herrngiersdorf, Gemarkung Herrngiersdorf
Fl.-Nr. 852 (Teilflache)
BEREITSTELLUNG EINER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE ZUM
GEWERBEGEBIET SITTELSDORF V — DECKBLATT 1,
Gemeinde Hermgiersdorf, Gemarkung Hermgiersdorf

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. - Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes (GE™)
frischer Standorte durch Nutzungsextensivierung
396 m2

Entwicklung einer seggen- und binsenreichen Nasswiese (GN*) durch
Nutzungsextensivierung

6.411 m?

Boéschungsabflachung ab Mittelwasserlinie auf ca. 6,00-10,00 m Breite
mit wechselnden Bdschungsneigungen; Béschungsbereiche blei-

ben der Selbstbegriinung tberlassen

1.667 m2

SONSTIGES

Umgrenzung der 6kologischen Ausgleichsflache
auf einer Grundflache von 8.474 m2.
Einzelbaume, zu erhalten

Graben, vorhanden

Biotopkartierung Flachland
(Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de)

Fundstelle Artenschutzkartierung
(Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de)

20-kV-Freileitung mit 6 m Schutzstreifen
(Nachrichtliche Ubernahme von Bayernwerk Netz GmbH)

Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer

PFLEGEMASSNAHMEN

Zweischiirige Mahd:
- Erster M@hgang Anfang Juni,

nach fiinf Jahren Mitte bis Ende Juni;
- zweiter M&hgang Spatsommer.
10-20% wechselnde Brachestreifen.

Einschirige Mahd im Spatsommer.
Mahd auf 50% der Flache im Wechsel.

Hinweise:
- Mahgut abfahren und ordnungsgeman verwerten,
- Mulchen der Flache ist nicht zuléssig,
- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen
und Kalkung ist nicht gestattet,
- Bodenaushub abfahren und ordnungsgemaf entsorgen.

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der MaBnahmen ist
schematisch.

Nahere Details sind der Begriindung zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan zu
entnehmen.

* nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.

Abbildung: Ausgleichsflachenplan Teil A; KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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Allgemeine Hinweise:
Die Darstellung ist schematisch.
* nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.

PL/

Abbildung:

Schematische Darstellung der Béschungsabflachungen; KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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Ausqgleichsflache Teil B

Bestand:
Der betreffende Bereich wird als Intensivgriinland genutzt und ist damit ebenfalls der
Kategorie |, oberer Wert zuzuordnen.

MaBnahmen:

Im Einzelnen sind nachstehende MafBBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der
GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensati-
onsflachen der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen ist.

Die Flache ist am Rand mit einer dauerhaften und gut erkennbaren Markierung, z. B.
mit Holzpfahlen, abzugrenzen.

O Umwandlung von artenarmem Intensivgriinland in eine extensiv bewirt-
schaftete Wiese durch Nutzungsextensivierung
Die Entwicklung einer maBig extensiv genutzten, artenreichen Wiese wird durch
eine zweischirige Mahd erreicht. Der 1. Schnitt erfolgt dabei Anfang Juni, der
2. Schnitt im Spatsommer. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu
verwerten. 10 % bis 20 % der Flache sind im Wechsel als Altgrasstreifen, zum
Schutz von z. B. Insekten, von einer Mahd auszulassen. Ein Mulchen der Flache
ist nicht zuldssig. Die Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie
Kalkungen sind nicht gestattet.

Entwicklungsziel:

- Artenreiches, extensiv bewirtschaftetes Grinland (GE®).
Zielerreichung:

- 15 Jahre.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEIL B

Markt Bad Abbach, Gemarkung Diinzling
Fl. -Nr. 1140 (Teilflache), 1142 (Teilflache)

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM
GEWERBEGEBIET SITTELSDORF V — DECKBLATT 1,
Gemeinde Herrngiersdorf, Gemarkung Herrngiersdorf

|_| I_I Meter|

012525 50

1:2.500

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. - Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

GESTALTUNGSMASSNAHMEN PFLEGEMASSNAHMEN
Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes (GE*) Zweischtirige Mahd:
frischer Standorte durch Nutzungsextensivierung. - erster Schnitt Anfang Juni,

nach fiinf Jahren Mitte bis Ende Juni;
- zweiter Schnitt im Spatsommer.

SONSTIGES
ﬁ Umgrenzung der 6kologischen Ausgleichsflache Hinweise:
- Extensivgriinland 10-20% wechselnde Brachestreifen
° Holzpfahle zur Markierung der Abgrenzung - Mahgut abfahren und ordnungsgeman verwerten
1142 . - Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen
=—g Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer und Kalkung ist nicht gestattet

Aligemeine Hinweise:

Die Darstellung der MaBnahmen ist

schematisch.

Nahere Details sind der Begriindung zum PLA[\‘
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan zu

entnehmen.

* nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern

Abbildung: Ausgleichsflachenplan Teil B; KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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Ausgleichsflache Teil C

Bestand:
Der betreffende Bereich wird ackerbaulich genutzt.

MaBnahmen:

Im Einzelnen ist nachstehende MaBnahme geplant, wobei die Fertigstellung der Ge-
staltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensations-
flache der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

O Umwandlung von Ackerland in eine extensiv bewirtschaftete Wiese
Streifenweise Ansaat einer autochthonen, blltenreichen, kleefreien Extensivwie-
senflache auf vorbereitetem Saatbett und anschlieBende extensive Wiesenpflege.
Die Entwicklung zu artenreichem Extensivgriinland frischer Standorte erfolgt
durch Einbringen von autochthonem Saatgut aus zertifizierten Betrieben des Her-
kunftsgebietes 6.1 — Alpenvorland (aut-09.00 EAB) — (Krauter-Anteil 80%, Graser-
Anteil 20%) auf vorbereitetem Saatbett (z. B. grubbern). In den ersten 3 Jahren ist
die Flache 3-schirig zu mahen, um eine Aushagerung des Bodens zu erzielen
(Mé&hzeitpunkte: Anfang Juni/ Anfang August/ Ende September).

In den Folgejahren ist der Mahzyklus je nach Aufwuchs auf eine 1- bis 2-schiirige
Mahd zu reduzieren. Beim jeweiligen Mahvorgang sollten 10-20% der Flache als
Brachestreifen ausgenommen werden.

Um bei allen Arten eine Samenreife und ein Aussamen zu ermdglichen, ist die
Flache etwa alle drei Jahre nur einschirig im Spatsommer zu méahen.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemaf zu verwerten. Dingung, Pflan-
zenschutzmafBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Entwicklungsziel:

- Artenreiches, extensiv bewirtschaftetes Grinland (GE* nach Kartieranleitung
Biotopkartierung Bayern).

Zielerreichung:
- 20 Jahre.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN TEIL C

Markt Bad Abbach, Gemarkung Diinzling
Fl. -Nr. 1143 (Teilflache)

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM
GEWERBEGEBIET SITTELSDORF V — DECKBLATT 1,
Gemeinde Herrngiersdorf, Gemarkung Herrngiersdorf

NN

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. - Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

ZEICHENERKLARUNG

GESTALTUNGSMASSNAHMEN PFLEGEMASSNAHMEN
Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes (GE™) Die ersten drei Jahre:
frischer Standorte durch Anssat. Es ist autochthones Saatgut ein- bis zweischirige - evtl. auch dreischtirige Mahd - je nach
(Herkunftsregion Unterbayerisches Hiigelland Hu 18) Aufwuchsmenge
zu verwenden. — erster Schnitt Anfang Juni,

— zweiter Schnitt Anfang August,
— dritter Schnitt Ende September.

SONSTIGES Im Weiteren:
Eoail Umgrenzung der dkologischen Ausgleichsflache ein- bis zweischiirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge
— erster Schnitt im Juni,
° Holzpfahle zur Markierung der Abgrenzung — zweiter Schnitt im September.
1143 Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer Alle drei Jahre einschiirige Mahd im September.

Hinweise:

- Extensivgriinland 10-20% wechselnde Brachestreifen,

- Mé&hgut abfahren und ordnungsgeman verwerten,

- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen
und Kalkung ist nicht gestattet.

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der MaBnahmen ist

schematisch.

Nahere Details sind der Begriindung zum PLA[\‘
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan zu

entnehmen.

* nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern.

Abbildung: Ausgleichsflachenplan Teil C; KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Bemerkung:
Ein Teil des Ausgleichsbedarfs fur das vorliegende Vorhaben wird mit 11.143 m? im Bereich Dunz-

ling auf Flurstlick 7743 abgedeckt. Die im vorstehenden Ausgleichsflachenplan ausgewiesenen
11.143 m?2 beinhalten 600 m2 (10.543 m2 + 600 m?) fir die Errichtung einer Lagerhalle fir Hack-
schnitzel (siehe hierzu die Ausflihrungen unter Ziffer 16.1.4 Umfang der erforderlichen Kompensa-
tionsfldchen).
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Bilanzierung
MASSNAHME FLACHE ANERKENNUNGS- ANERKANNTE

(m?) FAKTOR AUSGLEICHSFLACHE (m?)
s. Ausgleichsflachenplan 6.807 1,0 6.807
Teil A 1.667 2,0 3.334

s. Ausgleichsflachenplan
Teil B 15.371 1,0 15.371

s. Ausgleichsflachenplan
Teil 11.143 1,0 11.143
Geleistete Gesamtausgleichsflache 36.655

AbschlieBend wird festgestellt, dass einem externen Ausgleichsflachenbedarf von
36.655 m2 nunmehr eine flachengleiche externe Kompensation von 36.655 m? gegentiiber

steht.

Damit wird der Kompensationsbedarf von insgesamt 64.592 m? durch einen internen
Ausgleich von 27.937 m?2 und einen externen Ausgleich von 36.655 m? aufgewogen.
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16.2 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O Bei Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut muss der unteren Natur-
schutzbehdrde nach Umsetzung der MaBnahmen ein entsprechender Nachweis
vorgelegt werden.

O MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

- Errichtung baulicher Anlagen,

Einbringen standortfremder Pflanzen,

Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

Flachenaufforstungen,

Flachenaufflllungen,

- Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

- Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Kelheim, Abteilung Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

0 Meldung an das Okoflachenkataster:

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflichen missen
nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes von der jeweiligen Gemeinde an das Bayerische Landesamt fiir
Umweltschutz gemeldet werden. Die Meldung ist daher zeitnah durchzufihren.
Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Untere Naturschutzbehérde, ist in geeigneter
Weise (ber die Meldung zu informieren.

O Herstellung und Entwicklung der Kompensationsflachen:

Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der unteren Naturschutzbehérde mitzutei-
len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu Uber-
wachen. Die angegebenen Zeitrdume fir die Zielerreichung sind nur dann ange-
messen, wenn die Vorgaben zur Herstellung und Pflege vollstandig beachtet und
umgesetzt werden.

O

Sicherung der Kompensationsflachen

Eine Zuordnung der nach § 1a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertragi. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Ausgleichsfla-
che ist dabei durch eine beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Kelheim, recht-
lich abzusichern. Die Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zweckbestimmung fir Na-
turschutz und Landschaftspflege. Bei Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen in Pri-
vatbesitz — wie im vorliegenden Fall — sollte die Gemeinde die Eintragung einer ent-
sprechenden Dienstbarkeit veranlassen. Hierbei ist darauf zu achten, dass diese vor
der Rechtskraft der Satzung abgeschlossen bzw. erfolgen wird.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

BAYERISCHES  STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UM-
WELTFL.RAGEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — ein Leitfaden. Erganzte Fassung. Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UM-
WELTFL.RAGEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kelheim. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBQO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408)

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geadndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019
(GVBI. S. 737)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 11a Abs. 4 des Gesetzes vom
10.12.2019 (GVBI. S. 686) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geé&ndert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) ver6ffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) geadndert worden ist
WALDGESETZ FUR BAYERN [BayWaldG] in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.07.2005 (GVBI. S. 313, BayRS 7902-1-L), das zuletzt durch § 8 des Gesetzes vom
24.07.2019 (GVBI. S. 408) geédndert worden ist

GUTACHTEN, UNTERSUCHUNGEN, PLANUNGEN

VERMESSUNGSBURO UDO KARP (2016): Gelandevermessung, Thann.

BURO NATURGUTACHTER (2018 und 2019): Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung, Freising.

HOOCK FARNY INGENIEURE (2019): Schalltechnisches Gutachten, Landshut.
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SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb/

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat - Landesent-

wicklungsprogramm Bayern (LEP): http//www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

Bayern Atlas - Onlineangebot des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt und des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Rauminformationssystem Bayern: http://wirtschaft-risby.bayern.de/

Regionaler Planungsverband Regensburg — Regionalplan Region Regensburg:
http//www.region11.de

UMWELTATLAS BAYERN: http://www.umweltatlas.bayern.de
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ANHANG 1

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Biro Naturgutachter, Freising,
Stand: 07.11.2019
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ANHANG 2

CEF-MaBnahmenplan, KomPlan, Landshut
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ANHANG 3

Schalltechnisches Gutachten, hoock farny ingenieure, Landshut






