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¥ f y - 7 GRUNDWASSERSCHUTZ
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit A) BEBAUUNGSPLAN Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht umgehend anzuzeigen.
D-2-7238-0002 ) . Granordnungsplan Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht, rechtzeitig
f eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Art der baulichen Nutzung 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 9  PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN 8 IMMISSIONSSCHUTZ
d (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . 9.1 Pflanz- und Saatarbeiten . ) . . )
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Die Beofl dor Erefflachen ist ent hend den Festset durch Text und den Festset In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV
_ o ; Aecin i 4 . le Beptlanzung der Freitiachen Ist entsprechend den Fesisetzungen durch lext und den restset- die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir
@ Gewerbegebiet (gemanB Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text) E'Ch_:_:rl::(as?::%rs]'”d gemaB § 1 Abs. 5. und 6 BauNVO folgende Nutzungen des § 8 BauNVvO: zungen gurch Plgn:glchgn hBerzu_stﬁllen, \évobel im E(,je\r;\al[ch deﬂr Pm;:anzfléchep gm Ober(t))?dsenauftrag alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende
L . von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- un iesenflachen von mindestens 0,15 m zu er- anlagenbezogene Geraduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuldssig
Baugrenzen g C\?Iigen far s;eorglcih_evalvgtcke/,A isichts-/ Bereitschaft folgen hat. o . . _ ) festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den maBgeblichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) onhnungen IUr betriebsieiter-/ Autsichls-/ bereitschatispersonen, Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachman- Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK (ibereinstimmt. Dazu sind die
: : ) O Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, nisch auszuflhren. Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden
O Vergnigungsstatten. Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden-
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (iberbau- 9.2 Pflege der Gehélzpflanzungen und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den
baren GrundStUCkSﬂéChen Slnd dUI’Ch Baugrenzen D|e ZUu pf|anzenden Geh0|ze S|nd Zu pﬂegen und Zu erha”en. Ausfa”ende Baume und Stréucher geltenden BerechnungS‘ Und Beurteilungsrichtlinien (|n der Regel naCh der TA Larm) ZU ermitteln Und
festgesetzt. 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten
e o . - — — entwickeln sind Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.
Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) :
. ‘ §17i. V. m. § 19 BauNVO § 17i. V. m. § 20 BauNVO i
) 10  ARTENLISTEN 9 GESTALTUNG DES GELANDES
Verkehrsflachen GE-1.1/ GE-1.2/ GE-2 max. 0,8 max. 1,0 . " . N . ) Auf Grund der topografischen Verhéltnisse sind einschneidende Gelandeverdnderungen notwendig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 591' gf"re?ve;?;\éer;ﬁ?g;g% IétAaBl)szSa:chEtlgr?”B?:r\]/:rl\j\t/gﬁztgsn?/gnpngzerpaetﬁgllisn(ﬂﬁcrikg::seriﬁgIor] dabei kénnen maogliche Grundwassereinschnitte eintreten. In diesem Zusammenhang sind die
, résser? ist nicht zfjléssi ' ' 9 9 yp Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie die Anforderungen der Bundes-
Offentliche Verkehrsfliche 2.2 Angaben zu baulichen Anlagen 101 Gehdlze 1. Ordn ng- Bodenschutz- und  Altlastenverordnung  (BBodSchV) im Hinblick auf die tatsdchlichen
2.2.1 Wandhohe (WH) : enoize 1. ung Untergrundverhaltnisse zu Uberprifen. Gegebenenfalls sind erforderliche SicherungsmaBnahmen zu
. " . " Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, StraBenraum- ergreifen. Bei Bedarf ist eine Abstimmung mit den jeweiligen Fachstellen notwendig.
:| Offentlicher Wirtschaftsweg Gebaude/ bauliche Anlagen: max. 13,00 m bergseltlg. profll falls erforderlich.
Definition: Fléchige Pflanzung: Heister verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150-200 cm. 10 DIN-NORMEN
Private Verkehsfiiche e e St o o o S At | fonpatuodes e,
S der Gemeinde zugéanglich.
. der Wand. 0O Betula pendula Sand-Birke,
== StraBBenbegrenzungslinie O  Quercus robur Stiel-Eiche .
. : 11 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
O Quercus petraea Trauben-Eiche,
YA Einfahrt/ Ausfahrt 2.2.2 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) O Tila Co,df,ta Winter-Linde. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Granordnungsplan umfasst die
GE-1.1/ GE-1.2: Die FOK-H6he der baulichen Anlagen ist auf die Hohenkote von vermessenen Grundstlicksflachen der Flurnummern 692 (Teilflache = Tfl.), 706 (Tfl.), 707 (Tfl.), 749,
: 440,50 m 0. NN zu legen. 10.2 Gehd 750 (Tfl.), 751 (Tfl.), 754/1, 755 (Tfl.), 756 (Tfl.), 758/2 (Tfl.), 759 (Tfl.), 781 der Gemarkun
—_ 0 - S - . - " . ehélze 2. und 3. Ordnun ’ ’ ’ ) , , g g
-~ ¥ @ Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung GE-2: Die FOK-H@he der baulichen Anlagen ist auf die Héhenkote von . o 9 . Herrngiersdorf mit einer Flache von 167.800 m?.
: : - | q . . . : - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 447,50 m 1. NN zu legen Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, StraBenraum-
e Y <N\ L S R L NSRRI NS 2o £ I 2 : ’ ’ ) rofil, falls erforderlich.
as2.00m 5. KNSR /N \g i ; 5 ; 80— — : : ) Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m Uber der festgesetzten Kote ist jeweils zuladssig. |F-_)|échige Pflanzung: Heister verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 125-150 cm. 12 |NKRAFTTRETEN_ ) . _
L AU 270, 25m 6. NN e . . ' ' . 439,50m . NN , - 5 Rickhaltebecken O Acer campestre Feld-Ahorn, Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
> ST A P W e % zur Sammlung anfallender Oberflachenwasser 223 Abstandsflachen O Carpinus betulus Hainbuche,
= > 8 o : Far die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO o Malus Sylv.esms H°|Z'Apfel’
i v NG A . N\ . S - .. z = O  Prunus avium Vogel-Kirsche,
N VA | & 28 /& : Grinflachen die im Bebauungsplan ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) maBge- O  Pyrus pyraster Holz-Birne
RO Q 0 bend. - : .
o) 10[00 %D (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) O Salix alba Silber-Weide,
s\ NS [ S— 0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche,
T ¥ N0 = 20 000¢ i ¥ i ] ] iratr 0 Sorbus aria Mehlbeere.
W9 o N S --17:1 Wegebegleitendes Griin und zur Eingrinung der Rickhaltebecken 2.2.4 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
NS / / / ¥ 50 : : Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lange- 10.3  Straucher
‘0 L. . s . .
® & N\ i Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur ren Gebaudeseite zu verlaufen. , , .
45 . - ¢ Entwicklung der Landschaft Die Anordnung der Gebaude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe vorzunehmen. Stra;Cth?rpf|3;”Zt_7 mind. 4 TnebBe, E'O'Te 60-100 cm.
[ b“p S N\ 5 eroeris vuigaris eroeriize,
Y 9 w2 \ W\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 0O Cornus sanguinea Roter Hartriegel,
Ab&g)b& o e 0 &{o - > ({’b@ N :\ 0 Corylus avellana Haselnuss,
=T BTy > & Offenlandflache fiir die Umsetzung von CEF -MaBnahmen 3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 0 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen,
N (siehe Ziffer 11.2 der Festsetzungen durch Text) Im GE wird keine spezielle Bauweise festgelegt. o rloustum wigare e, irech
e onicera xylos eum* ole neckenkirscne,
X ) e Waldflache far die U CEF-MaBnah 0 Salix caprea Sal-Weide,
5 A S I e o F e e oot T " 4  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) 7 Saioleagnos Lavendebieide.
A WA : 9 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen ge- 0 Salix viminalis Korb-Weide,
5 X* \ ) man § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir Hauptnut- O Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
o \ - Gehdlze, zu erhalten zungszwecke sowie Baugrenzen fiir Stellplatze. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu 0 Syringa vulgaris* Flieder,
= @ . F . i Baugrenzen wird Bezug genommen. O  Viburnum opulus* Wasser-Schneeball.
: LAGERHALLE > VLo A A\ ‘B “ Geholze, geplant 4.1  Private Verkehrsflachen R i ,
= 19.800 m?2 X XY AR ke 411 Zufahrten In Teilen giftige Gehdlze sind mit * gekennzeichnet.
Lo - = FOK-EG: 440,50 m U. NN ‘A Gt ; ;:irvgtlieegéirjﬂlé%hnedrEiiLAPUprflt?nnZléJg? éoer\]/vgréibuem:gi/e?st;%%ﬁ;em Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich iber die im Bebauungsplan ausge- 11 ARTENSCHUTZ — MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
= =i ' ° x Private Grundstiicksflach it aliedernd q bealeitend Auf den Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anhang 1 der Begriindung zum
3 = v hs- Zs o ! » rivate Grunastucksilache mit gliedernaer und wegbegileitenaer 4.1.2 Stellplatze Bebauungsplan mit Griinordnungsplan) wird verwiesen. R /\ I I R R R
e b‘b‘ e e bz I i \ ‘0 b(v]' . " p
= - Tl A - & g @ [ ] Grannutzung Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan ausgewiese- , o ) . o VE F EN SV E ME KE
- T e Iw_.& i i—-";,:j- 2= 3 - . . nen Uberbaubaren Flachen anzuordnen. 11.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat
oLl e R Rae A 2ol K Y- S Sonstige Planzeichen Hinweis: (sog. CEF-MaBnahmen — vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. . LA )
oy 2 & 'Jl_"u e ; Der Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgeneh- § 44 Abs. 5 BNatschG) Die Aufstel!ung des Bebauungsplanes“mlt Granordnungsplan erfolgte gemas § 10 BauGB
=1 E o Z 437.00m G. N o9 0T 9 v © PW  Privatweg migung nachzuweisen. Auf den Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (ANHANG 1 der Begriindung und wurde im Regelverfahren durchgefdnrt,
=) zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan) wird verwiesen.
A 433,10m 0. NN RRB Regenriickhaltebecken N ) 1 Aufstellungsbeschluss
2.50 e S ORTLICHE BAUVO_BSCHRlFTEN (Art. 81 BayBO) 12 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH Die Gemeinde Herrngiersdorf hat in der Sitzung vom 16.05.2019 die Aufstellung des
= 50 = : W Boschungsbereiche 5.1  Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen Die erforderliche Ausgleichsflache von 63.992 m2 wird mit 27.937 m2 innerhalb des Geltungsberei- Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
z AR bEtl 5.1.1 Gebaude in GE 1-2 ches und mit 36.055 m? auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinord- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.06.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
< — B SR : - [ Grab Oberflach WA Dachform: Flachdach (FD) / Pultdach (PD) / Walmdach (WD) / Satteldach (SD); nungsplan auf den Grundstticken
- - i e S T —— TS ] raben zur Lberriachenentwassertng Dachneigung: max. 12°; 0 Fl.-Nr. 852, Gemeinde Hermgiersdorf, Gemarkung Herrngiersdorf, 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
; Neubau RRB West i oy | 2 oS ermhes iR SRS ...;,;J.%,- ':_:"';.;-;'-'_';{Neubau RRBOst = [ ; o Dachdeckung: alle harten Deckungen; O FIL.-Nr. 1140 (Teilflache) und 1142 (Teilflache), Markt Bad Abbach, Gemarkung Diinzling sowie Die U ioh der Offentlichkei 53 & 3 Abs. 1 BauGB ie der Behdrd
= Ausfiihrung als b s 4 BEER P Rt Tas o T g Jons PN ot AN BN e “VRRB = 12.000 m3  */ = — FlieBrichtung Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut; O FL-Nr. 1143 (Teilflache), Markt Bad Abbach, Gemarkung Dinzling 1€ . hterrichtung der entlic elt.gema §. S au SC?W'e er behorden
Schlammfanabecken oo, . ANl I E : i - L i B R e | [ S GNP SR R o3 S LR !.-:.'_‘._-.:4.“:.'1 A T e L Bei FD und PD auch extensive Dachbegriinung zul&ssig; bereitgestellt. gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.06.2019 bis zum 25.07.2019
- g " m/'l o2 ] . g i k ‘ : Ty -+ ¥ Bt L gt Y ===== Grabenv errohrung zur Oberflaichenentwisserung Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Die detaillierten Ausgleichsflachenplane sind der Begrindung zum Bebauungsplan mit Grinord- durchgefihrt.
VRRB =650 m ° . ‘ Vordécher an der Traufseite bis max. 4,00 m; nungsplan zu entnehmen.
= E ; L 2 . o Dachaufbauten: unzuléssig; = .
B \\\ 1 : . 0% ‘ = i - | b —o—o— Regenwasserableitung, unterirdisch Zwerch-/ Standgiebel: unzu|éssig_ 3  Offentliche Auslegung
T o | Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "GE Sittelsdorf V -
R . | »—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze) 512 NEBENANLAGEN Deckblatt 1" in der Fassung vom 22.08.2019 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
% < | E < Hhenbezugspunkt Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD); § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2020 bis zum 13.03.2020 6ffentlich ausgelegt.
— - —, i < - $‘ Dachneigung: max. 35°;
A o W {1 NS % Dachdeckung: Blech-/ Metalldeckung; 4 S
3 : - ; atzungsbeschluss
s = \ | i = S Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut; C) SCHALLSCH UTZ 9 , . " . " .
\ - \ 1 sowie extensive Dachbegrinung: ] Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "GE Sittelsdorf V — Deckblatt 1" wurde mit
w7 \ x Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; Festsetzungen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Beschluss vom 06.04.2020 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
- Q . : . Dachaufbauten: unzuldssig; . Fassung vom 06.04.2020 als Satzung beschlossen
sé 3 s \ = LRI Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig. 13 FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN GEMASS DER g ald g '
T o (5 L — 1 DIN 45691:2006-12
\E EX il 8 7238-0051-002 - 5.2  Alternative Energien . N . e ) o
0] 8 W \ ‘ 3 Zur Foérderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden Das Plangebiet ist nach §1BauNVO hinsichtlich der maximal zuléssigen Gerauschemissionen
<90 ¥ . | Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der zulassigen Grundflache fir zuldssig erklart. ggg::gg:rﬁ-m ﬁ':‘;i'gsgl?s ir’l}“rsait:ev%en “l\'l‘rd :q'gggg’r ?_‘X?_’;rge;ai‘gsi%hze'r“ fg”lgzrm\j’\é'r:k?r';%ei:f ;?132_
- © L _ il Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nicht zulassig, ausgenommen bei FD. 1193 : A . > i [
@ \ }{ - g g g gebenen Emissionskontingente Lgxk hach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis Gemeinde Herrngiersdorf,den .. o N
\ "1 & - L 53  Einfriedungen 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) berschreiten: 1. Bargermeisterin
o Art und Ausflihrung: Metallzaun, Industriegitterzaun, Maschendrahtzaun sowie lebende — — : :
} ; : ;?1 — H I N W E I S E D U RC H P LAN Z E I C H E N ’ ZAune; ’ Zulassige Emissionskontingente Lgk [dB(A) je m?] 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
11 Héhe der Einfriedungen: max. 2,50 m ab fertigem Gelande; Bauquartier LEek,Tag LEK Nacht
'%'_ll Sockel: unzulassig. GE-1.1 (Sex ~ 36.295 m?) 65 50
, = Bodendenkmal — bestehend GE-1.2 (Sex ~ 20.555 m?) 64 49
— i - 2 \DEK :
. =N G E 1 _2 515} - - D Nachrichtliche ~Ubernahme: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Lage geméan 5.4  Gestaltung des Gelandes GE-2 (Sex ~ 49.560 m2) 66 51
9 s 8 8 i ? 4 i geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus Aufgrund der topografischen Gelandeverhéltnisse werden grundsatzlich Geldndeverdnderungen Gemeinde Herrnaiersdorf. den
¥ M s ,J 13 ;“ : = : Akt | Beschreib D-2.7238-0002 | Grabhdgel hichtlicher Zeitstell innerhalb des Geltungsbereiches in der Form fiir zulassig erklart, wie es die betriebliche Nutzung Sex:....Emissionsbezugsflache = tiberbaubare Grundstiicksflache zuziiglich der privaten Verkehrsflachen und emeinde Herrngiersdort, den __.__.____ 1Bt
/T o ennummer | Beschreibung: D-2- - rabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung erfordert. der Flachen fur Stellplatze . Blrgermeisterin
[ ooy T 5, i | 7078
— o—o0—2 < _ o ! L il B ] ] o o Abgrabungen/ Aufschiittungen: . . N . . . . N
- o _o—o o2 —  lr : 0% e o g f .;’-' E'OLOPE?EHHSQ Flhachlgnd r_n|thB|o|:[op;e|Iflatcfkl__er&numlTer b g Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis max. 10,00 m und Aufschiittungen bis B:GN Egg?!tzuono% 1dzer Ajgg:il;sitt g”'zissp'?;gn Eg‘i'essécr’gsi;ﬁ;:]té”%zr:t?m:s;‘ss?;gsgmﬂzgm\éogzﬁgt“nsgg 6 Inkrafttreten
—o—— B> S : achrichtliche Ubernahme: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de _ I3ssia. : -12, - . . " ; _ "
R A B gﬁ'xt 8,00 m zulassig DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Der Beba““r‘gSp'a%m';G;“g‘orzgungzp'a; GCEBS'”e'Sd‘;f \r/] Eek‘:kb'a“ 1 W;]”de ;m
- o8 | B — . Stutzmauern: Ausbreitungsdampfung. . . gema S. au ortslblic ekanntgemacht. Der
~— >\ LAGERHALLE/ LAGERFLACHE -4 @ 1 Regenrickhaltebecken — bestehend Stiitzmauern im Bereich baulicher Anlagen sind bis zu der Hohe zulassig, wie es die Griindung der g PHing Bebauun : . " : B Wopis
: =, , ; ) - - : ; . gsplan mit Grinordnungsplan "GE Sittelsdorf V — Deckblatt 1" tritt mit der
\ = 7.550 m?2 e ] & baulichen Anlagen erfordert, ansonsten bis max. 2,00 m Uber Gelande. Stiitzmauern im Bereich Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese Bekanntmachuna in Kraft. Auf die Rechtsfolaen der 88 44 Abs. 3/4. 214 u. 215 BauGB
~ / 440,50 m ii. NN - 7.00 - Bebauung — bestehend der Randeingrinungsflachen werden aus ckologischen Grinden fir nicht zuléssig erklart. Hier sind nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/ Vorhabens so ekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ S 9%, el% U, au
-{ﬂ Gelandeunterschiede als nattrliche B6schungen auszubilden. kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilflichen in der Summe verfiigbaren wird hingewiesen.
_ Hinweis: Immissionskontingente eingehalten werden.
: Bebauung geplant Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind
=" o - RN : /- : — N Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen bezlglich wild abflieBenden Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige
. g ¢ @ o RS i = 'J':l! Bt ) = m— Stltzmauer — geplant \évﬁgszrshr_\_ltc]ht Zé‘m Nacr?ltell D'Jl'ttgr et;fo'%e][!: 'Z‘, BE“a’,‘t';ag s'gd S\‘/’VWOZ'hq'ﬁ be.steg'enden__alllst?ucg ‘lj_'_e gep")a”;ﬁ_” Immissionskontingent L eines Betriebes/ Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort
. 3 3 ) . ol hr".g_ oo andehohen darzustellen. Magebend fr die Ermittlung der Wandhohen ist die naturliche Gelandeoberfia jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA L&rm um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das
A55 208 . 4425442 : = ErschlieBungsstraBe — geplant ' zuldssige Immissionskontingent auf den Wert L = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Gemeinde Herrngiersdorf,den _ .. .
Relevanzgrenze nach DIN 45691. . . .
2535 | 1. Burgermeisterin
: . 2 - = 756 Flurnummer Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbediirftigkeit
= - ¥ 3 - Flurstick ‘G e eines Gewerbegebiets.
urstucksgrenze mi renzstein
oy : £ : —8—
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A S s = . : e 6 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE GEMEINDE HERRNGIERSDORF
y F 1z : . 3 Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. So sind untergeordnete bzw. gering belastete LANDKREIS KELHEIM
:&‘45' : \- ) - . Verkehrsflachen und lsonstige aufgrund ihrer l\{utzung nicht zwingend zu befestigende Flachen —"mit REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
= o LI RpEE : Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefédhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte
ENTWICKLUNG/ PRODUKTION/ LAGERFLACHE B = = & 1481 : Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Beldgen zu befesti- .
47.400 m?2 X 1 gen Praambel:
. ] 1 ) Die Gemeinde Herrngiersdorf
447,50 m u. NN 1 ¥ A Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- erlasst gemaB § 2 A%s. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
sLE kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
A o A= 45 des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fa’ssung der
- @ Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszufih- Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l)
= . ren, wobei der Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.
: anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengit- 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
terpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
. . . H R H T T (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des
7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN I NWE I S E D U C EX Gesetzes vom 23122019 (GVBI. S. 737) und der
| | Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke genutzten Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
' ‘1 . Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind entwe- 1 FREIFLACHENGESTALTUNG zuletzt geéndert durch Art. 3 qes Gesetzes vom 04.05.2917 (BGBI |
. der als Rasen- oder Wiesenfléchep zZu g__estalten _t_sz. flachig mit Bodendeckern und/oder Stauden In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehdrde nach §1 Abs. 2 BauVorlV IBOSZ({)FleSﬁn I|3e§auungsplan mit Griinordnungsplan ,,GE Sittelsdorf V —
zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu dberstellen. die Erstellung eines detaillierten Freiflichengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner eckblatt 1"als Satzung.
\ Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der o )
T \ Einfriedungen zulassig. Baulichkeiten zu gewahrleisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu- §1- Rguml!cher Geltunqsberelch . .
\7 *r | stellen. Als  réumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
A\ g GrlOnordnungsplan i. d. F. vom 06.04.2020 einschlieBlich der
% MR N Festsetzungen durch Text und Planzeichen.
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A\ . l 8.1  Private Grundsticksflachen VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN :
) ° g i . . - _ . § 2 - Bestandteil der Satzung
e \ 5 Zur Begriinung der nicht berbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind Baume 1. und 2. Ordnung Bei baulichen und sonstigen Verander_ungen des Gela_ndes |s_t der anfallende Oberboden in nutzba- Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
§ o5 ° sowie Straucher und Bodendecker jeweils gemaB den Artenlisten unter Ziffer 10 und den rem Zustgnd. zZu grhalten und so zu sichern, dass er jeQerzglt zu Kulturzwecken vefwenc_jet werden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch
5 festgesetzten Mindestqualititen zu verwenden. kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Text und Planzeichen.
w2 Je angefangener 500 m2 Grundstlicksflache ist mindestens ein Baum 1. Ordnung bzw. zwei Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
Gehdlze 2. Ordnung zu pflanzen. flachig mit Griindiingung anzuséden. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. § 3 - Inkrafttreten
9 - - . .. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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]—ﬂ— ‘ T 8.2  Anpflanzung von Einzelbdumen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
453 fﬁ‘ 1 _‘;E Di pUb st "gn der Pflanzfldchen (StraB n% leitariin) erfolat entsprechend den fest tzten Leicht geneigte Dacher sowie Flachdécher sollten extensiv begriint werden.
\ e 1€ erstefiung der anzflachen (Stra enbegleitgru ). erioigt entsprechend den leslgesetzle GroBere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr Plan
2 Planun
s 5 p : Standorten mit Gehdlzen 1. Ordnung gemafB der Artenliste unter Ziffer 10.1 in der festgesetzten als 100 m2 sollten mit qeeigneten Rank- und Kletteraehdlzen begriint werden. Auf entsprechende 9 . . g
55 - 1 ! T — Mindestqualitat, auf das StraBenraumprofil ist dabei zu achten, d. h. Bdume sind bis 3,0 m Hohe Rankhilfen ist zu achteng 9 9 9 ' P [‘gep'iu'brl;roéur kommunale Planungen
o l’;{ ' r*ll '{‘!.1 Uber StraBenoberkante aufzuasten. ’ eukstralie
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322 o e w2 5T - . . ~ 8.3  Baum-/ Strauchpflanzungen zur Gliederung und Randeingriinung 4 LEUCHTMITTEL , : . . , Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
o o A0 a8 ' = _ 1 5] 3 _ . Gliederun Die Vetrwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z. B. LED, natriumbedampfte Leuchtmittel) wird Mail: info@komplan-landshut.de
B2 o 5 g B i g el ] . - ; = Gliegerung angeraten.
% 12 : o ' ad & ; " _ Die Gliederung der Bauquartiere untereinander erfolgt {ber die Anlage von Baum-/ Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
b“"cj &b‘b" b 1 § ' > i i i i i Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
- 4 a Strauchpflanzungen entsprechend der Artenlisten unter Ziffer 10 in den jeweils festgesetzten 5 NACHBARSCHAFTSRECHT E Bauor
o5 7/ - Mindestqualitaten. Die Pflanzungen sind als dichte Strauchpflanzungen auszubilden und mit Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande entsprechend AGBGB einzu-
N | EinzelbAumen zu Uberstellen. Der Anteil an Strauchern betragt 80 % und der Anteil an Gehdlzen halten:
e\ 4 Sp—— = 1.und _2' O“rdnung 20 %. 0 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe, Planungstrager VG Langquaid
> | _ Rgndelnq_r_ununq ) . . 0 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshdéhe, Gemeinde Herrngiersdorf
_ | D_|e I'?‘_egrunung der Boschupgs- "und Randbe_relche erfolgt entsprechend dem Planzeichen zur 0 bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze hoher als 2,00 m. Marktplatz 24 Bearbeitung [ Mai 2019 | Kii
Eingriinung der Gewerbegebietsflache durch dichte Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der 84085 L id Goand
- _ Artenlisten unter Ziffer 10 in den festgesetzten Mindestqualitaten. Der Anteil an Strauchern betréagt angqual eandert
. = 80 % und der Anteil an Gehélzen 1. und 2. Ordnung 20 % 6 DENKMALSCHUTZ Anlass
“';;: o U . er el an taeholzen 1. u ' ung ° Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkméler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde) § 4 Abs. 1 Aug. 2019 | K
- Regenrickhaltebecken: ) . . ) ) sind unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt MaBstab Plandarstellung M 1:1.000 BauGB '
Anpflanzung von hydrophilen Gehdlzgruppen im Bereich der Regenriickhaltebecken. Zur Begriinung fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf §4Abs.2 |\ 5000 | Kii
4 der Regenriickhaltebecken sind Gehdlzgruppen mit Arten fiir feuchte Standorte wie Salix-Arten, von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz- BauGB
a - V\I.asser-Sch.n"eebaII und Schwarzer Holunder gemaB Artenliste unter Ziffer 10, in der festgesetzten behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
28 < Mindestqualitat anzupflanzen. Die Lage der Pflanzungen ist variabel. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
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