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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

1
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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EINFUHRUNG
1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Herrngiersdorf liegt im &stlichen Teil des Landkreises Kelheim und ist
raumordnerisch der Region 11 Regensburg zuzuordnen. Siedlungsschwerpunkt in-
nerhalb des Gemeindegebietes ist der Hauptort Herrngiersdorf.

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand des Hauptortes Herrngiersdorf un-
mittelbar an der StraBe Kirchenweg.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Ge-
werbegebiet am Kirchenweg® liegen folgende Grundstiicke der Gemarkung Herrn-

giersdorf:

O Flurnummer 265 (Teilflache = Tfl.), landwirtschaftliche Nutzflache, Lagerflache,
Hecke;

O Flurnummer 265/1, bestehende Gewerbeflache;

O Flurnummer 266/1, bestehende Gewerbeflache;

O Flurnummer 266/2, landwirtschaftliche Nutzflache.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 1,6 ha und ist in nachfolgender
Abbildung in Uberlagerung mit dem Luftbild und der digitalen Flurkarte dargestellt:

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.



KomPlan / Gemeinde Herrngiersdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg* 7/40

3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist es, auf bis-
her im AuBenbereich gelegenen und landwirtschaftlich genutzten Flachen, in Angren-
zung an ein bestehendes Gewerbegebiet eine Erweiterung dieses Gewerbegebietes
geman § 8 BauNVO zu ermdglichen.

Die Gemeinde Herrngiersdorf plant hierzu die Ausweisung von Gewerbegebietsfla-
chen mit einem Umgriff von ca. 1,6 ha (bestehender Betrieb und Erweiterungsflache).
Die Ausweisung dient ausschlieBlich der Erweiterung eines bestehenden Betriebes.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Herrn-
giersdorf ist der bestehende Geltungsbereich bereits als Gewerbegebiet dargestellt.

Bestand

Den gréBten Flachenanteil innerhalb des Geltungsbereiches nimmt das bestehende
Betriebsgelande des ansassigen Gewerbebetriebes ein. Es handelt sich dabei i. W.
um Lagerflachen und Betriebsgebaude. In den Randbereichen sind abschnittsweise
schmale Gehdlzbestande aus Uberwiegend standortgerechten Arten (i. W. Hasel, Li-
guster, Hainbuche, Sal-Weide). Die Flache, auf der die Erweiterung erfolgt, ist gegen-
wartig eine Ackerflache.

Abbildungen: KomPlan 2016.
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3.3

Entwicklung

Durch die PlanungsmafBnahme werden ausschlieBlich dem Bedarf angepasste Erwei-
terungsflachen far eine gewerbliche Nutzung im unmittelbaren Anschluss an das be-
stehende Gewerbegebiet geschaffen.

Dabei werden folgende stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesichtspunkte

beriicksichtigt:

0 Aussagen zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen,

O Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Beschrankung von Abgrabungen und
Aufschittungen,

0 Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das értliche StraB3ennetz,

o Uberpriifung, Wiirdigung und Integration der Belange des Immissionsschutzes
(zum Entwurfsverfahren),

O Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

O Integration der Gewerbeflachen in das Umfeld durch entsprechende abschirmen-
de BepflanzungsmaBnahmen,

0 Kompensation der gesamten MaBnahme im Sinne der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung,

0 Prifung der Belange des Umweltschutzes.
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RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB),
sollen gemafi § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB, landwirtschaftliche oder als
Wald genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bauleitplane sollen die natdrlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend berlcksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Im Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern.

Baurechtliche Situation

Ein Teil des Planungsbereiches liegt unter baurechtlichen Gesichtspunkten noch im
AuBenbereich und wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Ein Baurecht fiir diesen Teil-
bereich I&sst sich daher nicht ableiten. Dies wird nun durch das Bauleitplanverfahren
erwirkt. Den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches nimmt das Betriebsgelénde
des bereits bestehenden Gewerbebetriebes ein.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Herrn-
giersdorf ist der Geltungsbereich bereits in vollem Umfang als Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Ge-
werbegebiet am Kirchenweg® wird die Planungsabsicht der Kommune auf den gegen-
wartigen Erweiterungsbedarf des Unternehmens abgestimmt und in entsprechendem
Umfang Baurecht erwirkt.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Planungsanforderung

Die ansassige Firma benétigt Erweiterungsflachen unmittelbar angrenzend an das be-
stehende Betriebsgelande. Die Gemeinde Herrngiersdorf ist bestrebt, diesen Anforde-
rungen in einem angemessenen Verhaltnis und durch die Weiterentwicklung des vor-
handenen Gewerbegebietes zu begegnen. Dabei soll jedoch behutsam mit den eige-
nen Entwicklungspotentialen umgegangen werden und Flachenausweisungen in ei-
nem angemessenen Verhéltnis in Abhangigkeit der jeweiligen Nachfrage erfolgen.

Planungssituation

Der bestehende Gewerbebetrieb ist bereits in den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes und Landschaftsplanes der Kommune beinhaltet. Im Zuge dieser Pla-
nung erfolgt eine dem tatsachlichen Bedarf entsprechende Erweiterung der Gewerbe-
gebietsflache am nérdlichen Ortsrand von Herrngiersdorf.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Nahbereich zu Wohnnutzungen erfolgt
die Erstellung eines Gutachtens zum Schallschutz. Erforderliche Aussagen wurden in
die Unterlagen zum Bauleitplanverfahren integriert. Das Gutachten ist der vorliegen-
den Begriindung im Anhang beigeflgt.

Weiterhin ist sich die Gemeinde der Ortsrandlage und den damit verbundenen Anfor-
derungen bewusst. Daher sind auch MaBnahmen und Festsetzungen zur Begrlinung
des Gewerbegebietes Bestandteil der Planung.
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4.2

4.3
4.3.1

Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in vorliegendem Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschrieben und
bewertet werden. Inhalt der Prifung sind dabei die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB aufgelisteten Belange, soweit diese vorhersehbar und erheblich sind.

Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird somit in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung
samtlicher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht als gesonderter Bestandteil des Bauleitplanverfahrens dargestellt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden am Umweltbericht findet somit im
Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse un-
terliegen der Abwagung.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die Gemeinde Herrngiersdorf nach den
Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Herrngiersdorf ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um ver-
bindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie
somit Ublicherweise einer weiteren Abwégung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3 be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
griindung wird hierzu im Detail verwiesen.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Es sind keine ausreichenden innerdrtlichen Potenziale fir Gewerbeflachen entspre-
chend dem Bedarf in der Gemeinde Train vorhanden. Im Weiteren wird auf die Aus-
fihrungen unter Ziffer 3.1 der Begriindung hingewiesen.
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43.2

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da sich im Norden und Osten wei-
tere Gewerbeflachen anschlieBen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fir die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unter-
nehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-
zung der Planung verbessert. Die Intention der Planung ist es u. a. kleine und mittlere
Handwerksbetriebe anzusiedeln. Hierzu wird auf den Inhalt unter Ziffer 3.3 der vorlie-
genden Begrindung verwiesen.

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natdirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Bdden mit Ackerzahlen zwischen 40
und 64, die somit teils unter, teils Gber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis
Kelheim (51) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Béden mitt-
lerer, in geringem Umfang von hoher Bonitat. Dies bedeutet eine Inanspruchnahme
teilweise hochwertiger Béden im Hinblick auf ihre natlrliche Ertragsfahigkeit. Auf
Grund der stédtebaulichen Notwendigkeit und fehlender Alternativstandorte jedoch,
kann im vorliegenden Fall den landschaftsplanerischen Grundsatzen nicht entspro-
chen werden. Weitere Ausflihrungen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen finden sich unter den Ziffern 3.1 und 4.3.3 der Begriindung.

Regionalplan

Der Regionalplan der Region 11 — Regensburg ordnet nach der Raumstruktur die
Gemeinde Herrngiersdorf dem allgemeinen ldndlichen Raum zu.

Weitere Aussagen werden im Regionalplan fir den Geltungsbereich nicht getroffen,
weder hinsichtlich Raumstruktur noch hinsichtlich Siedlung und Versorgung und
Landschaft / Erholung.
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4.3.3

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Herrngiersdorf hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1992 sowie einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2001. Der bestehende Ge-
werbebetrieb und die nun beabsichtigte Erweiterung sind darin bereits als Gewerbege-
biet dargestellt. Weiterhin sind Darstellungen zur Randeingriinung des Gewerbegebie-
tes enthalten. Diese werden im Zuge des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan auf-
gegriffen und entsprechende Festsetzungen getroffen. Das Umfeld ist als Flache fiir die
Landwirtschaft sowie die angrenzenden Siedlungsflachen als Dorfgebiet dargestellt.
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Abbildung: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde Herrngiersdorf. Darstellung
nicht maBstéblich.
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43.4

4.3.5

4.3.6

Arten- und Biotopschutzprogramm

Konkrete Aussagen fir den Geltungsbereich selbst werden im Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP) nicht getroffen.

Zu den allgemeinen Zielen und MaBnahmen, was Siedlungsbereiche betrifft, ist u. a.
folgendes aufgeflhrt:

[...]
Forderung einzelner Tierarten durch gezielte Strukturverbesserungen

Flederméuse

Erfassung und Sicherung aller Fledermausquartiere,

Offnung von Kellern und Dachsttihlen fiir die Neuansiedlung,

Gezielte Aufkldrung und Einbindung der Besitzer,

Heranziehung von Fledermaus-Experten bei anstehenden Renovierungen im Bereich von

Fledermausstuben,

Keine Verwendung giftiger Holzschutzmittel, sondern auf Verirdglichkeit getesteter Mittel,

Vermeidung von BaumalBnahmen im Spdtsommer und Herbst,

Erhaltung bzw. Neuschaffung von Einflugéffnungen durch Tonziegel und sog. Fledermaus-

ziegel (keine imprédgnierten Betonziegel),

O Erhaltung von Blechddchern als warme Tagesruhestétten.

Sonstige Sdugetiere

O Sicherung von Unterschlupfméglichkeiten (z. B. fiir Igel, Spitzméuse, Bilche)in Form von
Steinhaufen, Holzlagern oder Héhlenbdumen.

Végel
O  Erhaltung und Férderung der Nistpldtze.

Amphibien

O Férderung von Verlandungsbereichen an Dorfteichen,

O Reduzierung des Ziergefliigelbesatzes,

O Extensivierung bzw. Aufgabe intensiver fischereilicher Nutzung.

Wildbienen, Grab- und Wegwespen:

O Sicherung und Neuschaffung von Nistbereichen fir Wildbienen, Grab- und Wegwespen in
Form von offenen Erdaufschliissen, unverputzten Mauern aus Naturstein, Holzwénden und
ungeteerten Wegen.

Beriicksichtigung 6kologischer Belange bei der Ausweisung, Planung und beim Bau

neuer Siedlungs- und Gewerbegebiete (Festlegungen durch Bauleitplanung)

O Einbeziehung naturschutzfachlicher Gesichtspunkte und der jeweiligen naturrdumlichen Si-
tuation in die Griinplanung fir Siedlungsbereiche (z. B. Vernetzung mit dem Umfeld, Schaf-
fung bedeutsamer Wanderkorridore fir Arten),

O Festlegung eines méglichst geringen Anteils an versiegelten Fldchen. Das Niederschlags-
wasser sollte weitestgehend versickern, der Abfluss darf nur iber Riickhaltebecken den
FlieBgewdssern zugefiihrt werden,

O  Erhaltung innerdrtlicher Freiflichen auch in Wachstumsgemeinden mit starkem Siedlungs-
druck.

[..]vgl. Kap. 3.10; S. 5-6

Ooood

Oooo

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der unmittelbaren Umgebung gibt es keine
Biotope der amtlichen Biotopkartierung.

Das nachstgelegene Biotop liegt ca. 250 m sidlich des Geltungsbereiches (Biotop mit
der Nr. 7238-0293-001).

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches selbst sind keine Funde der Artenschutzkartierung
verzeichnet.

Im Bereich einer Baumgruppe ca. 70 m sidlich des Geltungsbereiches ist in der ASK
ein Artnachweis aus dem Jahr 1996 verzeichnet. Es sind hier die Arten Rabenkréhe,
Zauneidechse, Kleiner KohlweiBBling und Gemeine Strauchschrecke erfasst.
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4.4

4.5

4.5.1

452

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt. Eine Ein-
schatzung hinsichtlich der Erfordernisse des speziellen Artenschutzes erfolgt auf Ba-
sis des vorhandenen Lebensraumpotenziales. Dies ist nachfolgend dargelegt:

Lebensraumpotenzial innerhalb des Geltungsbereiches:

Grundsatzlich besteht innerhalb des Eingriffsbereiches Lebensraumpotenzial fiir die
Gilde der gehdélzgebundenen Vogelarten, mit Ausnahme der héhlenbewohnenden Vo-
gelarten.

Entsprechende Habitatbedingungen fir gehdlzbewohnende Fledermause — Baume
mit Hohlen und / oder Spalten, bzw. Stammanrissen — sind im Eingriffsbereich nicht
vorhanden.

Bezlglich der Zauneidechse gibt es in der ASK einen Nachweis der Art ca. 100 m
sldlich des Geltungsbereiches aus dem Jahr 1996.

VermeidungsmaBnahme

O Die Fallung von Gehdlzen muss auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln
erfolgen (nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar).

Fazit
Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Beachtung der aufgefiihrten Ver-

meidungsmaBname, keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote) i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung erfillt werden kénnen.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Die Grundwasseroberflache dirfte jedoch aufgrund der topografischen Verhalt-
nisse ausreichend tief liegen.

Aufgrund der Gelandeneigung muss im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten jedoch
mit zeitlichen Schichtwasseraustritten gerechnet werden. Entsprechende Sicherungs-
vorkehrungen wahrend und nach den BaumaBnahmen sind zu priifen.

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht umge-
hend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt
Kelheim, Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies ebenfalls anzuzeigen.

Hochwasser

Dauerhaft wasserfiihrende FlieBgewasser gibt es innerhalb des Geltungsbereiches
nicht.

Das Tal der GroBen Laber befindet sich ca. 1,9 km nordwestlich des Geltungsberei-
ches. Die vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt ermittelten Ausuferungsbereiche
der méglichen Hochwasserszenarien erreichen den Geltungsbereich nicht.

Der Geltungsbereich liegt weiterhin nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Auf Grund der Hanglage ist bei Schneeschmelze oder Starkregen mit wild abflieBen-
dem Niederschlagswasser zu rechnen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw.
umgeleitet werden. Ggf. sind entsprechende Schutzvorkehrungen vorzusehen.
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4.6

4.7
4.7.1

4.7.2

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes mit Griinordnungsplan sind gegenwartig nicht bekannt.

DENKMALSCHUTZ
Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind nach dem Onlineangebot des Bayerischen Landesamtes flir
Denkmalpflege innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautréager und die ausfihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmun-
gen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umagriff sind keine Baudenkmaler registriert.

Das nachstgelegene Baudenkmal liegt ca. 360 m sidéstlich des Geltungsbereiches.
Es handelt sich dabei um die Schlossanlage in Herrngiersdorf.



KomPlan / Gemeinde Herrngiersdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg* 16/40

5

KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der groBten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets
(Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
GroBteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Die Gemeinde Herrngiersdorf ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich
daher mit zahlreichen MaBnahmen aktiv am Klimaschutz. Diese kénnen direkt bei der
Gemeinde erfragt werden.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

7.2

7.3

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept wird bestimmt von wirtschaftlichen und logistischen Er-
fordernissen des Betriebes sowie der bestmdglichen Ausnutzung des Grundstiickes,
auch im Hinblick auf spatere bauliche Erweiterungen.

ERLAUTERUNGEN DER FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung von Gewerbeflachen im bisherigen
AuBenbereich, angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet am Nordrand der Ort-
schaft Herrngiersdorf.

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es dabei, einen vorhandenen Gewerbestandort
weiter zu starken bzw. Entwicklungsméglichkeiten auf direkt angrenzenden Flachen
zu schaffen. Aktuell sind am bestehenden Gewerbebetrieb keine ausreichenden La-
ger- und Produktionsflachen mehr vorhanden, deren Ausbau im Zuge dieser Planung
nun ermdglicht werden soll.

Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung, werden diesbezliglich nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.
Vor allem unter Berlcksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte soll dabei eine zeitge-
maBe und den heutigen Anforderungen gemafe Entwicklung stattfinden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Gewer-
begebiet entsprechend § 8 BauNVO ausgerichtet.

Far unzuléssig erklart werden Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten aller Art. Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Gemeinde keine geeigne-
ten Entwicklungen fiir Herrngiersdorf u. a. im Hinblick auf den vorhandenen Gewerbe-
betrieb dar und werden daher aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt.

Festgesetzt wird dabei in Anlehnung an die Vorgaben des § 17 der Baunutzungsver-
ordnung sowie des angrenzenden Gewerbebestandes eine GRZ von max. 0,8 und
GFZ von max.1,2.

Hbhenentwicklung

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von maximalen Wandhéhen definiert. Es gelten dabei folgende maximale Hé-
hen:

0 Betriebsgebaude: max. 8,00 m,
O Geschéafts-/ Biro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude: max. 8,00 m,
O Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m.

Die Wandhohe ist zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Uberbaubare Flachen

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforderun-
gen und Zielsetzungen fir die beabsichtigte Nutzung wider.

Aus diesem Grund wurden im Bebauungsplan die zuldssigen Gberbaubaren Grund-
sticksflachen in Form von Baugrenzen ausgewiesen. Diese definieren den Uberbau-
baren Bereich der zukiinftigen Gewerbeflachen. Nebenanlagen gemaBi § 14 BauNVO
sind ebenfalls nur innerhalb dieser Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Die restlichen Grundstlicksbereiche sind ausschlieBlich fir Zufahrten sowie zur Ge-
staltung des Gelandes einschlieBlich Begriinung und Randeingriinung vorgesehen.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fiir die Bebauung des Gewerbegebietes dar, wurden al-
lerdings auf die tatsé&chlich erforderlichen MaBnahmen beschrankt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachiiberstand und Dachaufbauten, Uberbaubare Grundsticksflachen, private Ver-
kehrsflachen, Abstandsflachen, Werbeanlagen, Einfriedungen und die Gestaltung des
Gelandes. Auf Ziffer 4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch
Text wird Bezug genommen.

Vor allem Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus gestal-
terischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund sind entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den Bestand erfas-
sen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben firr die zukinftigen BaumaBnahmen darstel-
len. Werbeanlagen werden nur am Ort der eigenen Leistung und unter weiteren Be-
dingungen im gesamten Geltungsbereich fur zulassig erklart. Dies erfolgt aus stadte-
baulichen Gesichtspunkten hinsichtlich des landlichen Raumes in dem Herrngiersdorf
liegt und um zuséatzliche Stérungen fiir das Landschaftsbild zu vermeiden.

Innere VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt von Osten, von der bestehenden
StraBe Kirchenweg aus Uber private Zufahrten. Die Zufahrten zum bestehenden Be-
triebsgelande sind bereits alle vorhanden. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
ist eine zusatzliche private ZufahrstraBe zur ErschlieBung der Erweiterungsflache vor-
gesehen.

Gelande/ Topographie/ Bodenverhéltnisse

Die Topographie im Anderungsbereich ist insgesamt schwach bewegt. Das Gelénde
bewegt sich in einer Héhenlage von 402 bis 404 m (. NHN. Im Bereich des bestehen-
den Betriebes wurde das Gelande eingeebnet. Zu den Randbereichen sind weitestge-
hend natlrliche Béschungen ausgebildet. An der sldlichen Grundstlicksgrenze des
Lagerbereiches ist eine Stiitzmauer vorhanden.

Eine detaillierte Héhenvermessung des Gelandes erfolgte bislang im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens nicht.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse
kénnen derzeit nicht getroffen werden und sind durch Bodenaufschlisse bzw. ein
Baugrundgutachten zu ermitteln. Der Planungsbereich liegt nach der standortkundli-
chen Landschaftsgliederung innerhalb des niederbayerischen Tertidrhiigellandes.
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8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

8.1 Verkehr

8.1.1 Uberértlicher StraBenverkehr
Die StraBe Kirchenweg trifft unmittelbar stidlich des Geltungsbereiches auf die Kreis-
straBe KEH 24 (BernhardstralBe innerorts). Diese KreisstraB3e fuhrt in nordlicher Rich-
tung nach Langquaid und trifft dort auf die StaatstraBe St 2741. Uber diese Staatstra-
Be besteht norddstlich von Langquaid eine Anbindung an die BundesstraBBe B 15n.

8.1.2  Ortliche VerkehrsstraBen
Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt von der unmittelbar éstlich ver-
laufenden StraBe Kirchenweg aus Uber private Zufahrten.

8.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
In Herrngiersdorf gibt es eine Bushaltestelle bei der Kirche, ca. 500 m vom Geltungs-
bereich entfernt. Damit besteht keine direkte Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV).

8.2 Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt regelmaBig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Die Mllbe-
seitigung bzw. Verwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Innerhalb des Gewer-
begebietes sind ausreichende Flachen fir Abfallbehalter bereitzustellen.

Zur Wahrung einer ordnungsgemaBen Mullentsorgung kdénnen bei Bedarf besondere
Vereinbarungen mit dem Mdllentsorgungsunternehmen getroffen werden.
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8.3 Wasserwirtschaft
8.3.1  Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Zweckverband Rot-
tenburger Gruppe und ist sichergestellt. Das zu erweiternde Ortsnetz wird entspre-
chend dem Wasser- bzw. Léschwasserbedarf dimensioniert. Die Verordnung tber All-
gemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB WasserV) ist maBgebend.
8.3.2  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Erweiterungsbereich erfolgt im Mischsystem. Es ist ein
Entwasserungskonzept fir das gesamte Baugebiet zu erarbeiten und friihzeitig mit
dem Wasserwirtschaftsamt Landshut abzustimmen.

Schmutzwasserbeseitigung
Das Baugebiet kann in freiem Gefalle an die bestehende Ortskanalisation im Kirchen-
weg angeschlossen werden, mit Weiterleitung in die gemeindliche Klaranlage.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser von den Privatflaichen soll grundséatzlich aus fachlicher
Sicht breitflachig bei ausreichender Sickerfahigkeit des Untergrundes versickert wer-
den. Zum Nachweis der Sickerfahigkeit ist ein hydrogeologisches Bodengutachten in
Auftrag zu geben. Bei nicht ausreichend sickerfdhigem Untergrund ist vor Ableitung
des Niederschlagswassers in ein Gewasser eine entsprechend dimensionierte Riick-
halte- bzw. Sickereinrichtung wie Teichanlagen, Sickermulden erforderlich. Die Ruck-
haltung und Drosselmenge ist gemaf der geltenden Regelwerke (ATV- DVWK M153
und ATV A138) zu bemessen und zu planen.

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird empfohlen. Von den Ruick-
halteeinrichtungen ist ein selbsttatiger Notlberlauf zur Kanalisation vorzusehen.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

Hinweise:
Grundsétzlich hat die Grundstiicksentwasserung nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN
752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dass bei versickerungsfahigem Untergrund mdéglichst eine
breitflachige und dezentrale Versickerung anfallender, unverschmutzter Niederschlagswasser
auf den Grundstiicksflachen selbst, d. h. Gber die belebte Bodenflache erfolgen soll. Die Bo-
denversiegelung im gesamten Planungsbereich ist daher auf das unbedingt erforderliche MaR3
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit ist die Zufahrt,
soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich, auch bau-
zeitlich, fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Bei den erforderlichen Geldandemodellierungen ist darauf zu achten, dass diese so ausgefiihrt
werden, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht zu Lasten Dritter abgeleitet wird.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen aufzuzeigen.
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8.4

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch die
Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel; bei der Errichtung der
Bauten sind entsprechende Kabeleinflihrungen vorzusehen.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versorgungs-
unternehmen zu versténdigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, miussen die Ka-
beltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Ma&glichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Fir die geplanten Carports / Stellplatze sind je nach Bauausfiihrung andere Abstande zur Mit-
telspannungsfreileitung einzuhalten. Auskunft darlber sind beim Netzcenter Altdorf unter
Tel: 0871/96639-0 zu erhalten.

Bei allen Erdbewegungen im Bereich der Mittelspannungsfreileitung ist der nach DIN VDE
0210/5.2005 erforderliche Abstand von 6,0 m jederzeit einzuhalten. Ebenso darf die Standsicher-
heit der Maste durch die Erdarbeiten niemals geféhrdet sein. Der Abstand zwischen fertiger Fahr-
bahnoberkante und Leiterseil darf 7,0 m nicht unterschreiten, dieser Mindestabstand muss auch
bei gréBtem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung von ErschlieBungsstraBen und
Gehwege bis zur endgiiltigen Trasse, um ein Verlegen der Erdkabel zu ermdglichen.

Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB hingewiesen. Demnach sollen ErschlieBungs-
anlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen nutzbar sein.

Sicherheitsabstand bei Arbeiten in der Ndhe von elektrischen Freileitungen
Um einen Spannungsiiberschlag zu vermeiden, sind in Abhangigkeit von der Spannungshéhe
gewisse Sicherheitsabstédnde zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

Geman der Tabelle 4 ,Schutzabstédnde bei nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhangig von der
Nennspannung“ des § 7 ,Arbeiten in der Nahe aktiver Teile" der BGV A 3 ,Elektrische Anlagen
und Betriebsmittel, betragen die Sicherheitsabstande zu elektrischen Leitungen in Abhangig-
keit von der Netz-Nennspannung:

Netz-Nennspannung Schutzabstand

Un (Effektivwert) (Abstand in Luft von ungeschitzten unter Spannung ste-
kV henden Teilen) m

bis 1 1,0

Uber 1 bis 110 3,0

Uber 110 bis 220 4,0

Uber 220 bis 380 5,0

Die Schutzabstédnde miissen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und Lastauf-
nahmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mégliches Ausschwingen des Leiter-
seiles berlicksichtigt werden.

Bei der durch das Baugebiet gehenden Mittelspannungsfreileitung ist der Schutzabstand dem-
entsprechend anzupassen.
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8.5

Telekommunikation

Fir die Bereitstellung eventuell erforderlicher Anschliisse an das Fernmeldenetz so-
wie der Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumalB3nahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Netzproduktion GmbH T NL Sdd/ PTI 12, Baju-
warenstral3e 4, 93053 Regensburg

so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Die Unterbringung der eventuell zusétzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unter-
irdisch vorzunehmen, wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen
Gemeinde und Leitungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen
werden.

Eine Detailabstimmung mit dem Leitungstrager erfolgt im Zuge der weiteren Erschlie-
Bungsplanung.

Zusétzliche Wohngebaude sind innerhalb des geplanten Gewerbegebietes nicht ge-
plant, so dass eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes des Unternehmens
nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforderlich wird.

Im Planbereich gibt es gegenwartig keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone
Kabel Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist sei-
tens des Unternehmens derzeit ebenfalls nicht geplant.
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9

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&n den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fiir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Mdéglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.

Im Einzelnen sind folgende allgemeine Punkte zu beachten:

0 Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fir die gemeindliche Feuerwehr,

Sicherstellung der Rettungswege,

Einhaltung von Hilfsfristen,

Ausreichende Léschwasserversorgung,

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen,

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten,

O Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.

Hinweise:

In Abstimmung mit der Gemeinde als zustandigem Planungstrager sind die Belange des Brand-
schutzes grundsétzlich zu Lasten des Vorhabentragers zu tragen. Eine detaillierte Abstimmung
hieriber hat im Zuge der Einzelgenehmigung zu erfolgen.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Pri-
vatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBI Nr.
14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” (Fassung
02/2007) einzuhalten.

Bei Flachen fir die Feuerwehr im o&ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung
dieser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14 090 - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken”
kann hierfir ebenfalls als Planungsgré3e herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) emp-
fiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische
Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasser-versorgung - Ar-
beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzu-
wenden

Zu berticksichtigen ist weiterhin, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet.

DVGW: Fiir Feuerléschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen
Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331).
Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit von der Bebauung und von der
Struktur des Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl.
DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner
Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von L&schwasserversorgungseinrichtungen aus
der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Begriindung: Bei Uberflurhydranten
gréBer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge tber der mdglichen Entnahmemenge von
Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verfligbarer Abgénge an den Durchmesser
DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die Léschwasserversorgung durch Léschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben
der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (L&sch-
wasserteiche) vorausgesetzt.

Ooo0oooo
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Léschwassermenge

Im Rahmen der Uberprifung der Léschwasserbereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung bedurfte es mehrerer Hydrantentests laut Auskunft des Zweckverbandes-
Wasserversorgung Rottenburger Gruppe. Die Auswertung der Hydrantentests hat fir das oben
genannte Grundstlick unter Berlicksichtigung der Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes W-405
folgendes ergeben:

Unter normalen Versorgungsbedingungen kann eine L&schwassermenge von 96 m3h (ca.
1600 I/min.) am Hydrant zur Verfiigung gestellt werden. Der FlieBdruck erreicht Gber einen Zeit-
raum von zwei Stunden einen Wert von 1,5 bar.

In der Berechnung sind alle Hydranten im Umkreis von 300 m bericksichtigt. Dabei beziehen
sich das Unternehmen auf das Arbeitsblatt W405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches).
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10 IMMISSIONSSCHUTZ
10.1 Verkehrsimmissionen

10.2

10.3

10.4

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und der vorgesehenen Nutzungen
nicht zu erwarten.

Sport- und Freizeitimmissionen
Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen ist eine Beurteilungsrelevanz nicht gegeben.

Gewerbliche Immissionen

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbediirftigkeit der
Nach-barschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch
das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner aus Landshut mit Datum vom 03.05.2021
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form maximal zu-
lassiger Emissionskontingente geman DIN 45691:2006-12 festgesetzt werden.

Die Festsetzung der Emissionskontingente regelt die Aufteilung der mdglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung) wodurch sicherge-
stellt werden soll, dass die an den mafBgeblichen Immissionsorten in der Nachbar-
schaft jeweils anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN
18005 in Summenwirkung eingehalten werden.

Im Ergebnis wurden fiir die Emissionsbezugsflachen TF 1 bis TF 4 Emissionskontin-
gente LEK in Hohe von 62 bis 66 dB(A) je m2 tagsiber und 47 bis 51 dB(A) je m2 wah-
rend der Nachtzeit ermittelt, die in einer GréBenordnung liegen, die fir lbliche Ge-
werbenutzungen als grundsatzlich geeignet bezeichnet werden kénnen.

Die Festsetzung hdherer Emissionskontingente zur Nachtzeit ist aufgrund der vorherr-
schenden Entfernungsverhéltnisse zur angrenzenden Wohnbebauung nicht méglich,
sodass keiner der Par-zellen im Geltungsbereich ein Nachtkontingent von 60 dB(A)/m?
entsprechend der Planungsempfehlung der DIN 18005-1 fiir unbebaute Gewerbefla-
chen zugeteilt werden kann. Wéare dieses Kriterium erflllt, so ware die Zweckbestim-
mung des Gebiets nach der aktuellen Rechtsprechung von Vornherein gewahrt. Auch
kann nicht von der Mdéglichkeit einer baugebietstibergreifenden Gliederung im Sinne
von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Gebrauch gemacht werden, da im Gemeindege-
biet Herrngiersdorf keine sonstigen Gewerbegebietsflachen ohne Emissionsbeschran-
kungen ausgewiesen sind.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass eine Ansiedlung von Tankstellen und Ver-
gnagungsstatten, deren typische Betriebsablaufe auch und gerade zur Nachtzeit ein
Erfordernis entsprechend hoher Larmemissionskontingente auslésen wiirden, im Gel-
tungs-bereich des Bebauungsplans unzuldssig ist. Die Beschrankung des Gewerbe-
gebietes erfolgt somit auf Grundlage von §1 Abs. 5 BauNVO durch (den Gebietscha-
rakter nicht grundlegend beeintrachtigende) Nutzungsausschliisse und nicht durch die
Larmemissionskontingentierung.

Letztendlich sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen ge-
troffen, um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe-
[armimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Immissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind zu erwarten, da in unmit-
telbarer Nahe landwirtschaftliche Nutzflachen liegen. Eine voribergehende Nutzung
und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu dulden.
Mit zeitweisen nutzungsbedingten Belastungen durch Staub, Larm und Geruch ist zu
rechnen.
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11 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 15.998
abzgl. geplante und bestehende Zufahrten 902
abzgl. geplante und bestehende Flachen fiir die Begriinung 1.911
abzgl. geplante Stellplatze 275
Nettobauflache bestehende und geplante GE-Flache 12.910
12 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der

weiteren PlanungsmafBnahmen ermittelt.

Fir die gesamten infrastrukturellen Einrichtungen zeichnen sich folgende Trager

verantwortlich:

O Gemeinde Herrngiersdorf

- Niederschlagswasserbeseitigung
- Schmutzwasserbeseitigung

O Zweckverband — Rottenburger Gruppe
- Wasserversorgung

0 Bayernwerk AG. Netzcenter Altdorf
- Energieversorgung

O Deutsche Telekom Technik GmbH
- Telekommunikation.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten des Grundstlickes richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskos-

ten.
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13

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kir-
chenweg” wurde durch den Gemeinderat Herrngiersdorf am 08.12.2015 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
13.04.2016 bis 13.05.2016 durchgefihrt.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan
mit Granordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg® in der Fassung vom
25.02.2016 erfolgte vom 13.04.2016 bis 13.05.2016.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wur-
den durch den Gemeinderat Herrngiersdorf in der Sitzung am 14.06.2016 vorgenom-
men.

Die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbe-
gebiet am Kirchenweg” in der Fassung vom 14.06.2016 gemaB § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB wird in der Zeit vom 09.07.2021 bis 09.08.2021 durchgeflhrt.

Die Wirdigung und Abwégung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren werden
durch den Gemeinderat Herrngiersdorf in der Sitzungam __.__. vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am __.

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange werden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg,
Bayerischer Bauernverband,

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,

Bund Naturschutz — Landesgeschaftsstelle Nirnberg,
Deutsche Post AG,

Deutsche Telekom AG,

Bayernwerk AG,

Energienetze Sidbayern GmbH,

Handwerkskammer,

Industrie- und Handelskammer,

Landesbund fir Vogelschutz,

Landratsamt Kelheim

— Abteilung Stadtebau,

- Abteilung Bauplanungs- /Bauordnungsrecht,

- Abteilung Immissionsschutz,

— Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege,

- Abteilung Wasserrecht,

- Abteilung Feuerwehrwesen,

— Abteilung Gesundheitswesen,

- Abteilung Abfallrecht — kommunal,

— Abteilung Abfallrecht — staatlich,

— Abteilung StraBenverkehrsrecht,

Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung
Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht,
Regionaler Planungsverband Region 11,

Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Woasserwirtschaftsamt Landshut,

Zweckverband Wasserversorgung Rottenburger Gruppe.

OoooDoooooogogoogogono

Oooogod
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14

15
15.1

15.2

15.3

VERANLASSUNG

Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes ist es, auf bis-
her im AuBenbereich gelegenen und ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen, die Erweiterung eines Gewerbegebietes geman § 8 BauNVO zu ermdglichen.

Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Gewerbegebietsflachen zu
schaffen, andererseits den Belangen des Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im
Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Grinordnungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Naturrdumliche Lage

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt die Ortschaft Herrngiersdorf
vollstandig innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit D65 Unterbayerisches Hiigel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten (nach Ssymank) und darin innerhalb der naturrdum-
lichen Untereinheit 062-A Donau-Isar-Hiigelland (nach ABSP).

Gelandeverhaltnisse

Die Topographie im Anderungsbereich ist insgesamt schwach bewegt. Das Gelénde
bewegt sich in einer Héhenlage von 402 bis 404 m (. NHN. Im Bereich des bestehen-
den Betriebes wurde das Gelande eingeebnet. Zu den Randbereichen sind weitestge-
hend natlrliche Béschungen ausgebildet. An der sldlichen Grundstlicksgrenze des
Lagerbereiches ist eine Stiitzmauer vorhanden.

Eine detaillierte Héhenvermessung des Gelandes erfolgte bislang im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens nicht.

Potentielle nattrliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die potenziell natirliche Vegetation ein Hexen-
kraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.
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15.4

15.5

15.6

15.7

Reale Vegetation

Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Februar 2015 (soweit
um diese Jahreszeit mdglich) erfasst:

Pragend innerhalb des Geltungsbereiches ist die Betriebsflaiche des bestehenden
Gewerbebetriebes, die nur zu den Randbereichen hin Vegetationselemente aufweist.
Entlang des westlichen Randes der Lagerflache stockt eine schmale Hecke aus
standorttypischen Gehdlzen. Im Wesentlichen sind hier Hasel, Liguster, Hainbuche
und Weiden anzutreffen. Am sidlichen Rand ist ein Wall mit Altgrasbestand und ein-
zelnen Gehdlzen (Holunder, Hasel) ausgebildet.

Auch der Hausgarten wird von einer schmalen Hecke aus Uberwiegend standorthei-
mischen Gehdélzen gesdumt. An Gehdlzarten sind hier i. W. Weiden, Hainbuche, Li-
guster, Rosskastanie, Hasel und Holunder vorhanden. Im Hausgarten stocken einzel-
ne jingere Obstgehdlze.

Die geplante Erweiterungsflache ist eine Ackerflache ohne nennenswerte Saumstruk-
turen.

Insgesamt sind fir den Geltungsbereich keine lokal bis landesweit bedeutsamen
Pflanzenarten bekannt und aufgrund der Nutzung und Bestandsstruktur auch nicht zu
erwarten.

Biotopausstattung

Im Geltungsbereich selbst sowie im unmittelbaren Umfeld gibt es keine amtlich kartier-
ten Biotopstrukturen. Das nachstgelegene amtlich kartierte Biotop liegt in einer Entfer-
nung von ca. 500 m zum Geltungsbereich. Es handelt sich dabei um einen Abschnitt der
bachbegleitenden Vegetation des Siegersbaches.

Okologisch bedeutsame Kleinstrukturen stellen die abschnitisweise entlang von
Grundstiicksgrenzen verlaufenden, schmalen Heckenstrukturen sowie die Altgrasve-
getation mit Einzelgehdlzen auf dem Wall an der westlichen Grenze der bestehenden
Lagerflache dar.

Boden

Der Planungsbereich liegt nach der standortkundlichen Landschaftsgliederung inner-
halb des niederbayerischen Tertidrhiigellandes.

Nach der Bodenschatzungstbersichtskarte (1:25.000) liegt ein lehmiger Léssboden
mit guter Zustandsstufe (2) vor.

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Bodeninformationssystems Bayern (M 1 : 25.000)
ist innerhalb des Geltungsbereiches der Bodentyp Fast ausschlie3lich Parabraunerde
und Braunerde aus Schluff bis Schiuffton (Lésslehm) (iber Carbonatschluff (Léss) vor-
handen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegen im Bereich der Acker-
flachen Uberwiegend anthropogen veranderte Béden, zumindest in den oberen Bo-
denschichten, vor.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine permanent wasserfihrenden Oberfla-
chengewasser. Die vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt ermittelten Ausuferungs-
bereiche der méglichen Hochwasserszenarien fiir die GroBe Laber erreichen den Gel-
tungsbereich nicht. Der Geltungsbereich liegt weiterhin nicht innerhalb eines wasser-
sensiblen Bereiches. Es liegt weder ein Auenfunktionsraum vor, noch ist ein Wasser-
schutzgebiet vorhanden.
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15.8

15.9

Klima/ Luft

Das Planungsgebiet liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Niederbayerisches Higel-
land zugeordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen 750 bis 850 mm,
die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8° C. Merkmale der Kontinentalpragung sind die im
Vergleich zu den Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und hohe Tempe-
raturdifferenzen zwischen warmstem und kéltestem Monat.

Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden, das Planungsgebiet besitzt durch die Lage im AuBenbereich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, eine besondere Bedeutung fir die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Naturraum Donau-Isar-Higelland stellt sich insgesamt als Landschaft mit sanft
geschwungenen Higelzigen im Wechsel mit asymmetrischen Talern mit flachen siid-
und sldostexponierten Hangen dar. In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft
sind Grinlandstandorte auf die Taler und Waldbereiche auf die Kuppen beschrankt,
die Hange werden ackerbaulich genutzt. Vielerorts sind die landwirtschaftlichen Fla-
chen und Forste sehr strukturarm.

Der Raum nérdlich von Herrngiersdorf ist ebenfalls von Gberwiegend strukturarmen
Fichtenforsten und groBen zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
gepragt.

Der Planungsbereich selbst weist in den Randbereichen schmale Gehélzpflanzungen
aus Uberwiegend Strauchern und Kleinbdumen auf und ist dadurch visuell in die um-
gebende Landschaft eingebunden. Eine gewisse Naturausstattung sowie visuelle
Leitstrukturen sind somit in den Randbereichen vorhanden. Jedoch besteht weder ei-
ne besondere Bedeutung hinsichtlich der Erholungseignung noch eine besondere kul-
turhistorische Bedeutung des Landschaftsausschnittes.
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16
16.1

16.1.1

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Hierbei werden die Gebiete verschiedener naturschutzrechtlicher Bedeutung (Katego-
rie | bis 1ll) mit den Gebieten, die auf Grund ihrer Eingriffsschwere definiert werden,
Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten, wel-
che die Grundlage fir die Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergdnzende Fassung)
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003)
bilden.

Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

In nachfolgender Abbildung ist die Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs grafisch
dargestellt:

Betriebserweiterung auf Ackerfliche
AUSGLEICHSERFORDERNIS
6.078 m*

Gehdlzbestand, zu erhalten
(kein Ausgleichserfordernis)

v

A\
as

= bestehendes Betriebsgelinde / Wohnhaus [
(kein Ausgleichserfordernis)
5.206 m*
Betriebserweiterung auf Hecke + Wall =
AUSGLEICHSERFORDERNIS -
795 m* —
Erhalt bestehender Lagerplatz
AUSGLEICHSERFORDERNIS 1
3.029 m* N iy
2 %

Abbildung: Eingriffs-/ Ausgleichsflachenbilanzierung KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich. Geobasisda-
ten © Bayerische Vermessungsverwaltung.

In nachfolgender Tabelle ist die rechnerische Ermittlung der Gesamtflache des Ein-
griffs aufgezeigt:

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 15.998
abzgl. bestehendes Betriebsgelande / Wohnhaus 5.206
abzgl. zu erhaltender Gehdlzbestand im Hausgarten 650
Gesamteingriffsflache 10.142

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 10.142 m?.
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16.1.2

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Die Schutzguter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, blei-
ben in nachfolgender Tabelle unberticksichtigt, da fir sie auch kein Kompensations-

bedarf entsteht.

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat fir die Ackerflache:

SCHUTZGUT DES SO s D=L GENE
NATURHAUSHALTES AU LING
(KATEGORIE*)
Arten/ .. I
Lebensrdume [ Ackerflache oberer Wert
[0 Ackerstandort mit guter natirlicher

Boden/ Flache

Ertragsfunktion (keine kulturhistori-
sche Bedeutung)

[0 ohne besonderes Biotopentwick- unterer Wert
lungspotential
0 Erosionsgeféhrdung gering
[0 kein hoch anstehendes Grund-
Wasser wasser I
[0 kein wassersensibler Bereich oberer Wert
[0 kein Auefunktionsraum
[ keine Ubergeordneten kleinklimati-
schen Funktionen |
Klima/ Luft [0 nicht Bestandteil einer Luftaus-
tauschbahn, kein Kaltlufttransport oberer Wert
[  Warmeausgleichsfunktion hoch
O Agrarflachen
Lonascnatsni |1 GRS n
i W
Erholungseignung [0 bisheriger Ortsrandbereich mit be- unterer Wert

stehenden Eingriinungsstrukturen

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat fir die Hecke / den Wall:

Jenll el DS ZUORDNUNG SN REWERTONG
NATURHAUSHALTES
(KATEGORIE*)

Arten/ O Geholzbestand und Wall mit Altgras- Il

Lebensrdume flur und Einzelgehdlzen oberer Wert
[ Boden unter Dauerbewuchs

- [ keine kulturhistorische Bedeutung Il

Boden/ Flache [0 ohne besonderes Biotopentwick- unterer Wert

lungspotential

[1 kein hoch anstehendes Grund-
Wasser wasser I
[1 kein wassersensibler Bereich oberer Wert
[0 kein Auefunktionsraum
[ keine Ubergeordneten kleinklimati-
schen Funktionen |
Klima/ Luft [1 nicht Bestandteil einer Luftaus-
tauschbahn, kein Kaltlufttransport oberer Wert
O Warmeausgleichsfunktion hoch
[ Agrarflachen
Lorcscrataoia (] Gty n
i w
Erholungseignung [ bisheriger Ortsrandbereich mit be- unterer Wert

stehenden Eingriinungsstrukturen

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, * Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch
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16.1.3

16.1.4

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter den Ziffern Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. und Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. zu entnehmen.

Aufgrund der Uberwiegenden Homogenitat des Eingriffsbereichs, bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushaltes, kann eine gemittelte Einstufung in
die Kategorie | (oberer Wert) fir die Ackerflache erfolgen. Beim Schutzgut Arten und
Lebensraume ist fir den Gehdlzbestand / Wall eine differenzierte Einstufung in die
Kategorie Il (unterer Wert) erforderlich.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzglter innerhalb des Planungsgebietes und der
Zuordnung der Planung zu Typ A (Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad, GRZ > 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich folgende Beein-
trachtigungsintensitat:

Al 9.343 m? werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet
und entsprechend den Vorgaben des Leitfadens bilanziert.
All 796 m? werden der Kategorie || (Gebiete mittlerer Bedeutung) zugeordnet

und entsprechend den Vorgaben des Leitfadens bilanziert.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird fir das Feld A | mit 0,4 (Spanne 0,3 bis 0,6) im mittle-
ren Bereich gewahlt. Fir das Feld A Il wird der Faktor 1,0 (Spanne 0,8-1,0) im oberen
Bereich gewahlt.

Der Abschlag vom Héchstfaktor wird fiir das Feld A | durch folgende Verminderungs-
maBnahmen gerechtfertigt:

O Anlage von Randeingriinungsstrukturen,

O Erhalt des Uberwiegenden Gehdlzbestandes im Bereich der Betriebsleiterwoh-
nung,

Erhalt des Heckenbestandes im Hausgarten,

Verbot tiergruppenschadigender Bauteile,

Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel,

Kein Eingriff in die vorhandenen Grundwasserverhéltnisse,

Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Minimum,

Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens.

Oooooono

Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

A ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLAGHE ROMIE NSO AUSGLEICHSFLACHE
(MP) FAKTOR e
Al 9.343 | x 0.4 _ 3.737
Al 796 | x 10 _ 796
Gesamtausgleichsflache 4.533

Die erforderliche Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches betragt insge-
samt 4.533 m2.
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16.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die insgesamt erforderliche Kompensationsflache von 4.533 m? wird auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan bereitgestellt. Die
Umsetzung des mit 3.818 m? deutlich lberwiegenden Ausgleichsflachenanteils erfolgt
auf den privaten Grundsticksflachen mit den Flurnummern 2452 und 2453 Gemar-
kung Adlhausen, Marktgemeinde Langquaid. Die Bereitstellung der Restflache von
715 m2 erfolgt auf dem privaten Flurstiick mit der Flurnummer 887, Gemarkung Lang-
quaid, Gemeindegebiet Herrngiersdorf.

In nachfolgender Abbildung ist die MaBnahmenplanung fir die Flurnummern 2452 und
2453 Gemarkung Langquaid aufgezeigt:
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PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT

FI.-Nr. 2452 und 2453; Gemarkung Adlhausen, Marktgemeinde Langquaid
BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET AM KIRCHENWEG"

Gesamtflache =5.218 n7
nicht anrechenbare Flache = 1.400
anrechenbare Flache = 3.818 @

0 125 25 50
1 Meter

Diars sellung der Flurkarke als Egentumsrachw e nich! geagnet - Geodaten: © Bayerische Vermessungsvenwaiung

ZEICHENERKLARUNG

ERSTGESTALTUNGSMASSNAHMEN

(&AL ] Erweiterung Schilfrdhrichtbestand
.| Abschieben des Oberbodens (ca. 10-15 cm) zur Schaffung von ndsseren Standortbedingungen und anschliefende Entwicklung
eines Schilfdhrichtes durch Sukzession aus dem unmittelbar angrenzend vorhandenen Bestand.
Derabgeschobene O berboden muss abgefahren werden und darfnicht innerhalk eines Uberschwemmungsgebictes
(nichtin Fluss- und Bachauen)bzw. innerhalk einer Seige 0.4. abgelagert werden.

Ansaat artenreicher Grinlandbestandes auffeuchten-nassen Standort
(Regiosaatgutmischung der Herkun ftsregion 16 Unterbayerische Higel —und Plattenregion}
Die Flache ist fur die Ansaat entsprechend vorzubereiten (grubbern, 0.4.)

PFLEGEMASSNAHMEN

Pfiegemahd artenreiches F euchi-/ Nassgronland
Mahdzeitpunkt: 2malige Mahd pro Jahr (Erste Mahd im Juniund zweite Mahd ab September/ Oktober (je nach Aufwuchsmenge),
bei jeder Mahd sind ca. 20% aufwechselnden Flichen stehen zu lassen (ungemdhte Bereiche als Rickzugsgebiet fir Insekten etc.)

Hinweise:

Dingemittel und P flanzenschutzmittel dirfen nicht ausgebracht werden. Das M&hgut ist jeweils abzufahren und
ordnungsgemdfR zu verwerten.

SONSTIGES

Umgrenzung fur anrechenbare Maknahmen fur Natur und Landschaftim Sinne der Eingrifisregelung nach Baurecht

Flursticksgrenzen mit FI.NT.

amtlich kartierter Biotop mit Nummer

HiEL

transparent weile Darstellung: nicht anrechenbarer Anteil der Ausgleichsfidche: Wegefidche, Schilfbestand
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Geplante MaBnahmen:

1)

2)

Ansaat artenreicher Griinlandbestand auf feuchtem bis nassem Standort

Es erfolgt eine Initialansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung (blUtenrei-
che Saatgutmischung fir feuchte bis nasse Standorte; Krauteranteil ca. 30 %) auf
vorbereitetem Saatbeet (grubbern o. &a.). Die Regiosaatgutmischung muss aus
der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion stammen.

Die Pflege der Wiesenflache geschieht Uber eine zweimalige Mahd pro Jahr. Der
erste Schnitt erfolgt dabei im Juni und der zweite Schnitt ab September / Oktober
(je nach Aufwuchsmenge). Es sind jahrlich wechselnde Brachestreifen (ca. 20 %
der Flache) bei jedem Mahgang als Rickzugsbereiche fir Insekten, etc. zu belas-
sen.

Erweiterung Schilfréhrichtbestand

Um geeignete Standortbedingungen zur Ausbreitung des vorhandenen Schilfbe-
standes zu erzielen, ist der Oberboden in einer Starke von ca. 10-15 cm abzu-
schieben. Das abgeschobene Material ist abzufahren und darf nicht innerhalb ei-
ner Aue, nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und auch nicht im Be-
reich einer Seige abgelagert werden.

Die Entwicklung des Schilfbestandes erfolgt anschlieBend durch Sukzession.
PflegemaBnahmen sind nicht erforderlich.

Entwicklungsziele:

O

O

Landrdhricht (Biotoptyp GR nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt).

Seggen- oder binsenreiche Nasswiese (Biotoptyp GN nach Kartieranleitung Bio-
topkartierung Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt).

Entwicklungszeiten:

Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt fiir den Réhrichtbestand nach 5-15 Jah-
ren und fUr den Griinlandbestand nach 5-10 Jahren.
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In nachfolgender Abbildung ist die MaBnahmenplanung fiir die Flurnummer 887 Ge-
markung Langquaid dargestellt:

PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT

Gemeinde Herrngiersdorf, Gemarkung Langquaid
Fl.-Nr. 887

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM
GEWERBEGEBIET AM KIRCHENWEG
Gemeinde Herrngiersdorf, Gemarkung Herrngiersdorf

5

BESTAND ENTWICKLUNGSZIELE / PFLEGEMASSNAHMEN
GESTALTUNGSMASSNAHMEN
- Altgras / Intensivgriinland - Entwicklung einer artenreichen Flachland-Mahwiese (GU")| In den ersten zwei Jahren dreischirige Mahd:
mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte durch Nutzungs- — erster Schnitt ab Mitte Juni,
extensivierung. — zweiter Schnitt Anfang August,
715 m2 — dritter Schnitt Ende September.

Danach nur noch zweischtirige Mahd:
— erster Schnitt ab Mitte Juni,
— zweiter Schnitt im Spatsommer.

- Strauchgruppe - Strauchgruppe, zu entfernen
. Einzelgeholz @ Einzelgehdlz, zu entfernen

Hinweise:

Diingemittel, Pflanzenschutzmittel und Kalkung dirfen
nicht ausgebracht werden. Bei jeder Mahd sind ca. 30%
der Aufwuchsmenge auf wechselnden Flachen stehen
zu lassen. Das Mahgut ist am darauffolgenden Tag
abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten.

Fichtenforst Die Fallung der Gehélze darf nur auBerhalb der Brutzeit

Vogel hehen (Anf ki is El F .
Bestandsgebéude der Vogel geschehen (Anfang Oktober bis Ende Februar)

]
|
|:| Wirtschaftsweg
e |

Umgrenzung der ékologischen Ausgleichsflache
887 Flurgrenze mit Grenzpunkt und Flurnummer

Allgemeine Hinweise:
Die Darstellung der ist Néhere Details sind der Begra zum mit Gra am Kirch " zu entnehmen.
a Bayern.
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Geplante MaBnahmen:

1)

Entwicklung eines artenreichen Griinlandbestandes durch Nutzungsextensivie-
rung.

Die PflegemaBnahmen sehen in den in den ersten zwei Jahren eine dreischiirige
Mahd vor: Aufgrund der Lage im Wiesenbritergebiet darf der erste Schnitt erst
ab Mitte Juni erfolgen. Der zweite Mahgang geschieht Anfang August und der
dritte und letzte Ende September.

Ab dem dritten Jahr wird nur noch eine zweischirige Mahd durchgeflhrt:

Erster Schnitt ab Mitte Juni und der zweite Schnitt im Spatsommer.

Entfernung der vorhandenen Strauchgruppe und der Einzelgehdlze.

Die Fallung der Gehdlze darf nur auBerhalb der Brutzeit der Vgel geschehen (An-
fang Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von Végeln bzw. Zerstdérung von
Gelegen zu vermeiden.

Entwicklungsziele:

O

Artenreiche Flachland-Mahwiese (Biotoptyp GU nach Kartieranleitung Biotopkar-
tierung Bayern des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt) mittlerer bis nahrstoff-
reicher Standorte durch Nutzungsextensivierung.

Entwicklungszeiten:

Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt nach 15 Jahren.

Allgemeine Hinweise:

Das Mahgut ist jeweils am darauffolgenden Tag abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten.
Dlngung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Ergéanzende Hinweise zur Pflegemahd:

Ideal ist eine Mahd von innen nach auf3en unter Verwendung eines Messermahwerkes.

Beim Auftreten von Problempflanzen wie Indisches Springkraut, Stumpfbléttriger Ampfer oder
Ackerkratzdistel kann eine Mahd der betroffenen Teilflachen auch auBBerhalb der festgelegten
Zeiten erfolgen.
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16.2

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-

stalten, sind untersagt, z. B.
- Errichtung baulicher Anlagen,
- Einbringen standortfremder Pflanzen,

Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

Flachenaufforstungen,

Flachenaufflllungen,

- Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
- Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

O Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.

O Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Kelheim, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

0 Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen muissen
nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das Bayerische Landesamt far
Umweltschutz gemeldet werden. Das Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutz-
behérde, sollte in geeigneter Weise iber die Meldung informiert werden.

O Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzutei-
len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu Uber-
wachen.

O Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zu-
Iassig. Ein entsprechender Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehdrde nach
der Durchfiihrung vorgelegt werden.

Sicherung der Kompensationsflachen

Eine Zuordnung der nach § 1a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertragi. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Ausgleichsfla-
che ist dabei durch eine beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Kelheim, recht-
lich abzusichern. Hierbei ist darauf zu achten, dass diese vor der Rechtskraft der Sat-
zung abgeschlossen wird bzw. erfolgen.

Falls die Flache landwirtschaftlich gemeldet wird, ist eine dauerhafte und gut erkenn-
bare Kennzeichnung der Ausgleichsflache im Gelande nétig.
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Gemeinde Herrngiersdorf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Kirchenweg" /7/
beabsichtigt die Gemeinde Herrngiersdorf die Ausweisung eines Gewerbegebiets
gemadB § 8 BauNVO auf den Grundsticken FI.Nrn. 265 TF, 265/1, 266 und 266/1 der
Gemarkung Herrngiersdorf.

Damit soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fUr die Erweiterung derim Geltungs-
bereich der Planung anséssigen Teubl Bau- und Zimmerei GmbH geschaffen werden. Die
ErschlieBung erfolgt von Osten Uber den Kirchenweg.

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Gewerbegebiet am
Kirchenweg" der Gemeinde Herrngiersdorf
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich im Norden der Gemeinde Herrngiersdorf
und ist im Norden und Westen von landwirtschaftlichen Nutzfléchen umgeben, wahrend
im Osten und SUden Wohnbebauung anschlieBt. In jeweils ca. 100 Meter Entfernung
befinden sich in Richtung SUGden die ehemalige Schlossbrauerei Herrngiersdorf sowie in
Richtung Osten die Sportanlagen des TSV Herrngiersdorf.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung befinden sich die Betriebsfldchen der
Teubl Bau- und Zimmerei GmbH mit Lagerflachen auf dem Grundstick FI.Nr. 265, zwei
Hallen auf dem GrundstUck FI.Nr. 265/1 sowie einem Betriebsleiterwohnhaus mit
BUrofldchen auf dem GrundstUck FILNr. 266/1.

Abbildung 2: Luftbild mit Einfragung des Geltungsbereichs der Planung
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1.3 Schalltechnische Gliederung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird schalltfechnisch in vier Parzellen
untergliedert, die den betrieblichen Grundstucksfléchen FI.Nm. 265, 265/1, 266/1 und
266/2 entsprechen und fUr die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
unterschiedliche Emissionskontingente Lex festgelegt werden (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3: Darstellung der schallfechnischen Gliederung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Kirchenweg"
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1.4 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr die Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs der Planung und die angrenzende
Nachbarschaft existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im FiGchennufzungs-
plan /8/ der Gemeinde Herrngiersdorf sind die entsprechenden Fldchen als Dorf- bzw.
Gewerbegebiet dargestellt.

| vg ey | f

e 2,,
: : \ 4 SIEDLUN
28 J| LINEARB
N [ ¢
:c / : m \
| _“L X iy b
0D14.000

) e\
// ( { i o e ¥ 3

Abbildung 4: Aus dem Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Herrngiersdorf und dessen
Deckblatt 01c

GemdB den Angaben der Gemeinde Herrngiersdorf /10/ soll auf dem 0Ostlich des
Plangebiets gelegenen GrundstUck FI.Nr. 278/1 Uber eine Einbeziehungssatzung nach
§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Baurecht fur ein Wohnhaus geschaffen werden. Eine
konkrete Planung liegt den Verfassern zum Zeitpunkt der Beurteilung noch nicht vor.

Projekt: HRG-5747-01 / 5747-01_EO1.docx vom 03.05.2021 Seite 6 von 25



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

2 Aufgabenstellung

Es ist eine L&rmkontingentierung durchzufGhren, die dem geplanten Gewerbegebiet —
unter RUcksichtnahme auf zuldssige/mdgliche Vorbelastungen durch anlagen-
bezogene Gerdusche anderer bereits bestehender gewerblicher Emittenten - maximall
mogliche, evtl. richtungsabhdngig optimierte Emissionskontingente Lex nach der
DIN 45691 zuweist, welche die Einhaltung der geltenden Orientierungs-, bzw. Immissions-
richtwerte in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft im Rahmen der Bauleitplanung
sicherstellen. Im Ergebnis der Begutachtung wird ein Vorschlag zur Festsetzung der
Emissionskontingente im Bebauungsplan entwickelt und vorgestellt.

3 Anforderungen an den Schallschuiz

3.1 Anlagenbezogener Larm im Bauplanungsrecht

FUr stadfebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedUrftiger Nutzun-
gen als "sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau*
aufzufassen sind. Diese Orienfierungswerte sollen nach geltendem und praoktiziertem
Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten oder
besser unterschritten werden, um schdédlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm vor-
zubeugen und die mit der Eigenart des Baugebiets verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Ladrmbeldstigungen zu erfullen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)] - Gewerbeldrm

e e Misch-/Dorf- Gewerbegebiete
gebiete (MI/MD) (GE)

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60 65

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50

3.2 Anlagenbezogener Larm in der Praxis

Die Orienfierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen L&rm, TA Larm) /2/ dar, die als normkonkretisierende Verwal-
tungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen von gewerblichen Anlagen in Genehmi-
gungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Nach den Regelungen
der TA Larm ist der Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Ger&usche dann
sichergestellt, wenn s&mtliche Betriebe auf gewerblichen Grundsticken im Einwirkungs-
bereich schutzbedUrftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung keine Beurteilungspe-
gel bewirken, die die in Nr. 6.1 der TA LArm genannten Immissionsrichtwerte Uberschrei-
ten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA L&rm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungUnstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.
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3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die maBgeblichen Immissionsorte Ublicherweise
gemdaB den Vorgaben der DIN 18005 bestimmt. Aufgrund der Tatsache, dass die TA Larm
die Lage der Immissionsorte wesentlich genauer regelt als die DIN 18005 und auBerdem
beim spdteren Einzelgenehmigungsverfahren fir die Beurteilung des Gewerbeldrms zur
Anwendung kommt, werden die maBgeblichen Immissionsorte sinnvollerweise bereits im
Bauleitplanverfahren gemaB den Regelungen der TA Larm wie folgt festgelegt:

MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm liegen entweder:

o "bei bebauten Flachen 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Flachen, oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedirftigen
Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden dirfen."

Als schutzbedurftig benennt die DIN 4109 /3/ vor allem AufenthaltsrGume wie Wohn-
radume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichtsrdume sowie BurorGume. Als
nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, Abstellrdume und Treppen-
h&user angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

FOr die Larmkontingentierung sind alle bestehenden sowie zukUnftig méglichen schutz-
bedurftigen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs der Planung als maBgebliche
Immissionsorte 10 zu betrachten, wobei die folgenden schutzbedurftigen Nutzungen
beispielhaft als Einzelpunkte gewahlt werden (vgl. Abbildung 5):

IO 1a:....Geplantes Wohnhawus, FI.Nr. 278/1, hi~5m

IO 1b: ....Geplantes Wohnhawus, FI.Nr. 278/1, hi~5m

IO 1c: ....Geplantes Wohnhawus, FI.Nr. 278/1, hi~5m

1O 2:....... Wohnhaus "BernhardstraBe 2", FL.Nr. 279, hi~5m

10 3:....... Wohnhaus "Osterbuchberger Weg 15", FI.Nr. 4, hi~5m

Die drei Immissionsorte 10 1Ta- 10 1c werden in der vorliegenden Untersuchung
vorsorglich berUcksichtigt, um den Planungswillen der Gemeinde Herrngiersdorf (vgl.
Kapitel 1.4) abzubilden. Es ist jedoch anzumerken, dass aufgrund des Prioritétsprinzips
sicherzustellen ist, dass der Bestandsbetrieb der Teubl Bau- und Zimmerei GmbH in
Richtung der betroffenen GrundstUcke bisher keine Emissionsbeschrdnkung durch
schutzbedurftige Nutzungen erfdhrt. Gemd&B dem Priorit@isprinzip ist daher nach
Auffassung der Verfasser im Zweifelsfall der Nachweis der schalltechnischen
Unbedenklichkeit durch den Bauherren zu fUhren, der an die bestehende Nufzung
heranrickt, um so — unabhdngig von den festzusetzenden Emissionskontingenten —
ausschlieBen zu kénnen, dass der tatsdchlich stattfindende Betrieb der Teubl Bau- und
Zimmerei GmbH in dessen Gerduschentwicklungen durch eine zukUOnftig hier
entstehende Wohnbebauung eingeschrankt werden kénnte.
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Abbildung 5: Lageplan mit Darstellung der Immissionsorte (IO)

Da die Immissionsorte 10 1a-103 nicht im Geltungsbereich einer verbindlichen
Bauleitplanung liegen (vgl. Kapitel 1.4), erfolgt die Einstufung der Schutzbedirftigkeit
dieser Immissionsorte vor unzuldssigen Larmimmissionen gemaB den vor Ort tatsdchlich
vorhandenen Nutzungsstrukturen bzw. anhand der Darstellung im Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Herrngiersdorf als Dorfgebiet (MD).

Projekt: HRG-5747-01 / 5747-01_EO1.docx vom 03.05.2021 Seite 9 von 25



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

3.3.1 Planwerte Ls.

GemdB der Auskunft des Auftraggebers /9/ ist der Betrieb eines Bauhofs auf dem
Grundstuck FI.Nr. 265 mit Bescheid vom 01.02.1986 durch das Landratsamt Kelheim
genehmigt. Auflagen zum Schallimmissionsschutz sind nach Angaben des Auftraggebers
dort nicht fixiert. Weitere Angaben zur Genehmigungssituation liegen den Verfassern zum
Zeitpunkt der Begutachtung nicht vor. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass der Gesamtbetrieb der derzeit auf den Grundsticken FI.Nr. 265, 265/1 und 266/1
ansassigen Teubl Bau- und Zimmerei GmbH die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an
den ndchstgelegenen Immissionsorten bereits vollumfénglich ausschopft bzw. aus-
schdpfen darf.

Weitere Anlagen oder Betriebe im direkten Planungsumfeld, deren Gerduschent-
wicklungen als relevante anlagenbedingte Vorbelastung zu bertcksichtigen wdaren, sind
den Verfassern nicht bekannt.

GemdaB den Angaben der Gemeinde Herrngiersdorf /10/ ist auch eine Erweiterung der
Gewerbegebietsflachen um Teilfldchen des GrundstUcks FILLNr. 266, wie im Fladchen-
nutzungsplan der Gemeinde Herrngiersdorf dargestellt, derzeit nicht vorgesehen, sodass
keine Pegelreserven fUr zukUnftige Erweiterungsfldchen des Gewerbegebiets
freigehalten werden.

Um den Betrieb der Teubl Bau- und Zimmerei GmbH inklusive der geplanten Erweiterung
auf dem Grundstick FILNr. 266/2 durch die aktuelle Planung nicht nachtraglich
einzuschr@nken, werden der Planung folglich sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit die
vollen Orientierungswerte als Planwerte zur VerfUgung gestellt:

Verfigbare Planwerte L. fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Kirchenweg" [dB(A)]

Bezugszeitraum 10 1a 10 1b 10 1c 10 2 10 3
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60 60 60 60 60
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 45 45 45 45
(@28 Ko ISR Geplantes Wohnhaus, FI.Nr. 278/1, hi~5m
IO 1b: i, Geplantes Wohnhaus, FI.Nr. 278/1, hi~5m
IO 1C: i, Geplantes Wohnhaus, FI.Nr. 278/1, hi~5m
1O 2, Wohnhaus "BernhardstraBe 2", FI.Nr. 279, hi~5m
1O 3 Wohnhaus "Osterbuchberger Weg 15", FLLNr. 4, hi~5m
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4 Berechnung der Emissionskontingente

4.1 Kontingentierungsmethodik
4.1.1 Moglichkeit 1: Das "starre” Emissionsmodell

Mit dem konventionellen ('starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 /4/ werden an Ge-
biete nach § 8, 9 und 11 BauNVO maximal zul&ssige La&rmemissionskontingente L ver-
geben, die unabhdngig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immissionsorte
GuUltigkeit haben. Somit ist eine Ausschdpfung der zuldssigen Planwerte LeL meist nur an
einem — dem unguUnstigsten — Immissionsort méglich. An allen Gbrigen Immissionsorten er-
geben sich zwangslaufig — je nach Schutzbedurftigkeit und Entfernung zur Emissionsfl&-
che — mehr oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unfer Umstdnden bessere Erweiterungsmoglichkeiten fUr die Gewerbegebiete

o Nachieile

o0 unndftig strenge beftriebliche Schallschutzanforderungen, schlimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht mdglich

4.1.2 Moglichkeit 2: Das richtungsabhdngige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 /4/ beschriebe-
nen Methoden richtungsabhd&ngiger Emissionsmodelle, welche entweder den emittie-
renden Gebieten in verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte maximal zul&ssige
Emissionskontingente Lk zuteilen, oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entspre-
chende Uberschreitungen der pauschalen Le zulassen. So kann bei Bedarf eine voll-
sténdige Ausreizung aller vakanten Larmemissionsmdglichkeiten erreicht werden, ohne
die maximal zuldssigen Planwerte LrLin der Nachbarschaft zu verletzen.

Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

o Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kUnftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfdltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Unter den vorliegenden Randbedingungen kommt das "starre" Emissionsmodell mit Blick
auf die in Kapitel 4.1.1 genannten Vorteile zum Einsatz.

4.1.4 Wahl der Bezugsflachen fir die Emissionskontingente

Bezogen wird die Berechnung der zul&ssigen Emissionskontingente Lex auf die in
Abbildung 3 in Kapitel 1.3 abgebildeten Emissionsbezugsfldchen Sex. Diese Emissionsbe-
zugsflichen missen in dieser Form in die Festsetzungen des Bebauungsplan
"Gewerbegebiet am Kirchenweg" ibernommen werden, um die inhaltliche Bestimmtheit
der Planung in puncto Larmimmissionsschutz zu gewdbhrleisten.

4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunkt fOr die Ermittlung und Festsetzung maximal zul&ssiger anlagenbezogener Ge-
réuschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbezuglich Stand der Technik
sind enfsprechend der DIN 45691 /4/ Emissionskontingente L, welche — in der Regel
getrennt fur verschiedene Teilfléchen i innerhalb des Planungsgebiets — nach dem unter
Nr. 4.5 der DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden.

Dabei werden die Emissionskontingente Le,i der Teilfldéchen i im Planungsgebiet so ein-
gestellt, dass in Summenwirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente L,
die verfugbaren Planwerte Lr. an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gberschritten
werden.

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lex; und dem Immissionskontingent Li,i
einer Teilfldche, das sogenannte AbstandsmaB, errechnet sich in Abhdngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkts der Teilfldche zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen, Abschir-
mungen und Reflexionsfladchen bleiben bei der Ermittlung der Lex definitionsgemas auBBer
Betrachi! Diese Faktoren werden erst dann berucksichtigt, wenn im Einzelgenehmi-
gungsverfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zul@ssigen Emissionskontingents
erbracht wird.

Projekt: HRG-5747-01 / 5747-01_EO1.docx vom 03.05.2021 Seite 12 von 25



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

4.3 Errechnete Emissionskontingente Lek

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lk Tag Lek,Nacht
TF1: Sex ~ 3.180 m? 65 50
TF2: Sex ~ 2.830 m? 66 51
TF3: Sex ~ 3.840 m? 66 51
TF4: Sex ~ 3.765 m? 62 47

SEK: wevverneenieeienns Emissionsbezugsfldche (vgl. Kapitel 1.3)

4.4 Aufsummierte Immissionskontingente } Lik

Bei einer vollstGindigen Ausschépfung der in Kapitel 4.3 vorgestellten Emissionskontin-
gente errechnen sich fir das "Gewerbegebiet am Kirchenweg" der Gemeinde
Herrngiersdorf an den maBgeblichen Immissionsorten (vgl. Kapitel 3.3) die folgenden

aufsummierten Immissionskontingente > Li:

Aufsummierte Immissionskontingente 3 Lik [dB(A)

Bezugszeitraum 10 1a 10 1b 10 1c 10 2 10 3
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 58,7 58,1 57,2 53,7 59,9
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 43,7 43,1 42,2 38,7 44,9
[@ 2 Ko - Geplantes Wohnhaus, FI.Nr. 278/1, hi=5m

(21 o S Geplantes Wohnhaus, FI.Nr. 278/1, hi=5m

(@2 Ko Geplantes Wohnhaus, FI.Nr. 278/1, hi=5m

1O 2. Wohnhaus "BernhardstraBe 2", FL.Nr. 279, hi=5m

10 3 Wohnhaus "Osterbuchberger Weg 15", FI.Nr. 4, hi=5m

Die Aufteilung der Immissionskontingente auf die einzelnen Bauquartiere kann dem Ka-
pitel 1.3 entnommen werden Eine fldchendeckende Darstellung der aufsummierten
Immissionskontingente Y Lk des Bebauungsplans liefern die Larmbelastungskarten auf

Plan 1 und Plan 2 in Kapitel 8.2.
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5 Schalltechnische Beurteilung

5.1 Gerauschkontingentierung
5.1.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Kontingentierung

e Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren Grundsticken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft geltenden
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frihzeitig ausschdpfen, und dadurch eine
Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fldchen bzw. eine Erweiterung bereits
bestehender Betriebe erschweren, oder gar verhindern.

L&rmkontingentierungen liefern weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schallfechnischen Beur-

teilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Ent-
wicklung diesbeziglich eventuell notwendiger L&drmschutzmaBnahmen.

e Hohe der Fldchenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 aus dem Jahr 2002 /5/ unverédndert
genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" von tagstber wie auch nachts
pauschal 60 dB(A) je m? fur unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je m? fUr unbe-
baute Industriegebiete kbnnen - entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm —
unter Vorbehalt zwar von Sté&dteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung einer
eventuellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschlé&gigen Profung von
Absténden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden. FUr
eine zuverlassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den einschlagigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalansatze der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiiber die notwendigen Betriebsablé&ufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu ermdglichen. Je nach GrundstUcksgroBe und Position der maB-
geblichen Schallquellen sind hier unter Umstédnden hohere Fldchenschallleistungen
wuUnschenswert oder sogar unerldsslich.

Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein, oder nur ein deutlich reduzierter Betrieb,
d.h. die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der Larmemissionen fur die Tag- und
Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen — sehr oft an der Wirklichkeit
vorbei. Auf eine Nennung alternativer Fldchenschallleistungspegel wird aufgrund der
groBen Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst verzichtet.

e Einfluss der GrundsticksgroBBen

Die zul&ssigen Larmemissionen eines Betriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundsticksgréBe bzw. Emissionsbezugsfldche. Mit einer Verdopplung der
Grundstucksflache verzweifacht sich auch die mégliche Einwirkzeit einer Ldrmqguelle. Die
— bei kleinen Fldchen ganz besonders ausgeprdgte — Abhdngigkeit der erreichbaren
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betrieblichen Gerduschabstrahlung von den GrundstUcksgroBen bzw. von den Emissi-
onsbezugsfldchen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische
Taxierung einzelner Gewerbegrundsticke nach dem Pauschalkriterium Lw" = 60 dB(A)
je m2 der DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfdlschten Ergebnissen fUhrt.

o Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lw" und Lex

Die in der DIN 18005 genannten fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" kdnnen
aufgrund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition beziglich der Schallausbreitungs-
bedingungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten Le verglichen wer-
den. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe- oder
Gewerbegebiet und den Immissionsorten weichen Lw" und Lex kaum voneinander ab.

o Installierbare Schallleistungen

Die auf einem Grundstick tatsdchlich installierbaren Schallleistungspegel kbnnen unter
Umstanden spUrbar héher liegen, als die Emissionskontingente Lex. Voraussetzung hierfir
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Geb&udestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquellen méglichst sorgféltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes RUcksicht nimmt.
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5.1.2 Beurteilung des Bebauungsplans

Die in Kapitel 4.3 fur die einzelnen Teilfldchen angegebenen Emissionskonfingente
reprasentieren mit 62 bis 66 dB(A) je m? wdhrend der Tagzeit und 47 bis 51 dB(A) je m?in
der Nacht Werte, die fir Gewerbenutzungen und im Speziellen fOr die
Erweiterungsabsichten der Teubl Bau- und Zimmerei GmbH grunds&tzlich als gut geeignet
einzustufen sind.

Emissionskontingente der genannten GréBenordnungen kédnnen wdhrend der Tagzeit
bereits von vielen Gewerbebetrieben mit relativ geringem Aufwand ohne relevante
betriebliche Einschr&nkungen eingehalten werden. Ob bzw. unter welchen Vorausset-
zungen die Emissionskontingente auch nachts zur Abdeckung der zu erwartenden Ge-
réuschentwicklungen ausreichen, kann im Vorfeld nicht beantwortet werden. Dies ist erst
dann moglich, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren der Nachweis Uber die Einhaltung
der jeweils zuldssigen Emissionskontingente zu erbringen ist und der notwendige Umfang
planerischer, baulicher und technischer SchallschutzmaBnahmen qualifiziert ermittelt
wird.

Nachdem es sich durch die Festsetzung von Emissionskontingenten um ein Gewerbe-
gebiet mit Einschrdankung handelt, in dem sich unter Umstédnden nicht jeder nach
§ 8 BauNVO zulassige Betrieb ansiedeln kann, muUsste das Gewerbegebiet baugebiets-
Ubergreifend, d. h.im Verhdltnis zu einem anderen Gewerbegebiet im Gemeindegebiet,
gegdliedert werden, um die Zweckbestimmung des Baugebiets zu wahren und der
aktuellen Rechtsprechung /6/ zu entsprechen. FUr die baugebietsibergreifende
Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO existiert innerhalb des Gemeinde-
gebiets derzeit jedoch keine geeignete, uneingeschrdnkte Gewerbegebietsfi&che.

GemdaB /6/ besteht grundsatzlich zwar die Moglichkeit, dass sich auch in emissionsbe-
schrankten Gewerbegebieten jedernach § 8 BauNVO zuldssige Gewerbetrieb ansiedeln
kann, sofern die festgesetzten La&rmkontingente hoch genug sind. Die in diesem
Zusammenhang als Anhaltswerte aufgefthrten fl&échenbezogenen Schallleistungspegel
von 60 dB(A)/m? zur Tag- und Nachtzeit, die den Planungsempfehlungen fUr unbebaute
Gewerbegebiete der DIN 18005 entsprechen, kbnnen im vorliegenden Fall auf Grund der
vorherrschenden Entfernungsverhdlinisse zu den né&chstgelegenen schutzbedUrftigen
Nufzungen auBerhalb des Geltungsbereichs zur Nachtzeit keiner Fldche innerhalb des
Geltungsbereichs zugeteilt werden, ohne die weiteren Fi&chen gleichzeitig erheblich
einschrénken zu mussen.

Im vorliegenden Fall ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan
"Gewerbegebiet am Kirchenweg" vorrangig der Schaffung von Baurecht zur Erweiterung
der Teubl Bau- und Zimmerei GmbH dient und die derzeitigen sowie geplanten
Betriebsabldufe kein derart hohes Nachtkontingent erfordern. Weiterhin sieht der
Bebauungsplan grundsdtzlich nicht vor, dass sich alle nach § 8 BauNVO zulassigen
Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs niederlassen kénnen, nachdem Nutzungen wie
Tankstellen und Vergnigungsstatten, deren typische Betriebsablaufe auch und gerade
zur Nachtizeit ein Erfordernis entsprechend hoher Larmemissionskontingente auslosen
wirden, gemaB Nr. 1 der textlichen Festsetzungen unzuldssig sind.
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Nach Ansicht der Verfasser sowie des Landratsamts Kelheim /11/ entspricht die
Gliederung des Plangebiets daher trotz der Festsetzung von Larmemissionskontingenten
den Anforderungen, die gemd&B dem Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshof
Az. 9 N 17.1046 vom 12.08.2019 /6/ an die Larmkontingentierung eines Gewerbegebiets
zu stellen sind.
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6 Schallschutz im Bebauungsplan

6.1 Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

Festsetzung von Emissionskontingenten gemdan der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen
Gerduschemissionen gegliedert. Zuldssig sind nur Befriebe und Anlagen, deren
Gerdusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der
TA L&rm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr noch nachts
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sex Lek.Tag Lek Nacht
TF1: Sex ~ 3.180 m? 65 50
TF2: Sex ~ 2.830 m? 66 51
TF3: Sex ~ 3.840 m? 66 51
TF4: Sex ~ 3.765 m? 62 47

Abbildung é: Lageplan mit Darstellung der Emissionsbezugsfldchen Sex
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Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher BerUcksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsddmpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflédchen sind nur dann maglich, wenn
diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilfldéchen des gleichen Be-
friebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fUr die untersuchten Teilfldchen in
der Summe verfugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige
Immissionskontingent Lk eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen Im-
missionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA L&drm um mehr als 15 dB(A), so
erhoht sich das zuldssige Immissionskontingent auf den Wert Lik = IRW - 15 dB(A). Dieser
Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

6.2 Musterformulierung fur die textlichen Hinweise

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Ab-
satz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fUr alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von
Nr. A.1.3 der TA L&rm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung
durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zul@ssig festgesetzten
Emissionskontingenten Lex  respektfive mit den damit an den maBgeblichen
Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lk Ubereinstimmt. Dazu sind
die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich
anzusetzenden Schallausbreitungsverhdlinissen (Einrechnung aller Zusatzd&mpfungen
aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungs-
richtlinien (in der Regel nach der TA L&m) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in
Anspruch genommenen Teilfldche der Emissionsbezugsfldche nach der festgesetzten
Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.
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7 Zitierte Unterlagen
7.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

1. DIN 18005 Teil 1 mit zugehdrigem Beiblatt 1, Schallschutz im Stddtebau — Berech-
nungsverfahren — Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stGdtebauliche Pla-
nung, Mai 1987

2. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998, ge&ndert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

3. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

4. DIN 45691:2006-12, Gerduschkontingentierung, Dezember 2006

5. DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Juli 2002

6. Urteil Az. 9 N 17.1046, Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, 07.11.2019

7.2 Projekispezifische Unterlagen

7. Vorentwurf zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Kirchenweg" der Gemeinde
Herrngiersdorf, KomPlan, Stand vom 25.02.2016

8. Fladchennutzungsplan der Gemeinde Herrngiersdorf, Stand vom 03.02.2021

9. Informationen zur Genehmigungssituation, Ubermittelt per E-Mail durch Fr. Teubl
(Auftraggeberin) am 19.04.2021

10. Kl&rung von Fragen zum Planungswillen der Gemeinde, Ubermittelt per E-Mail durch
Hr. Ludwig (Verwaltungsgemeinschaft Langquaid)am 22.04.2021

11. Kldrung von immissionsschutzfachlichen Fragen zur Kontingentierung nach DIN-
45691:2006-12, Telefonat vom 26.04.2021, Teilnehmer: Hr. Glaser (Landratsamt
Kelheim), Hr. Schmied (Hoock & Partner Sachversténdige)
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8 Anhang

8.1 Aufteilung der Immissionskontingente auf die Teilflachen

I01a Geplantes

1 Kontingentierung

Einstellung: Letzte direkte Eingabe

X =724971,86 m y =5408951,54 m z=500m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TF2 56,4 56,4 41,4 41,4
TF4 52,5 57,9 37,5 42,9
TF3 48,8 58,4 33,8 43,4
TF1 46,9 58,7 31,9 43,7
Summe 58,7 43,7
|101b Geplantes 1 Kontingentierung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =724980,72 m y = 5408941,37 m z=5,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TF2 54,9 54,9 39,9 39,9
TF4 53,5 57,3 38,5 42,3
TF3 48,6 57,8 33,6 42,8
TF1 46,4 58,1 31,4 43,1
Summe 58,1 43,1
|01c Geplantes 1 Kontingentierung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =724992,75 m y =5408927,56 m z=5,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TF4 53,7 53,7 38,7 38,7
TF2 52,6 56,2 37,6 41,2
TF3 48,2 56,9 33,2 41,9
TF1 45,7 57,2 30,7 42,2
Summe 57,2 42,2
102 Bernhardstrafie 2 1 Kontingentierung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =725023,81 m y = 5408913,27 m z=500m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TF4 49,3 49,3 34,3 34,3
TF2 48,9 52,1 33,9 37,1
TF3 46,6 53,2 31,6 38,2
TF1 43,9 53,7 28,9 38,7
Summe 53,7 38,7
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103 Kirchenweg 3

1 Kontingentierung

Einstellung: Letzte direkte Eingabe

X =724981,06 m y =5408893,50 m z=5,00m
Tag Nacht

LriA LrA LriA LrA

/dB /dB /dB /dB

TF4 58,5 58,5 43,5 43,5
TF2 51,8 59,3 36,8 44,3
TF3 49,5 59,7 34,5 44,7
TF1 46,1 59,9 31,1 44,9
Summe 59,9 44,9
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8.2 Larmbelastungskarten
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Plan 1 Aufsummierte Immissionskontingente Li zur Tagzeit in 5m uber GOK
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Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente L zur Nachtzeit in 5m Gber GOK
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