A) BEBAUU NGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN Zum anderen im Gemeindegebiet Herrngiersdorf, Gemarkung Langquaid, auf einer Teilflache der 1 PLANGRUNDLAGE 14 ABFALLRECHT
- = Flurnummer 887 von 249 m2. Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge- GréBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 355 meinde Herrngiersdorf zur Verfligung gestellt. tenden Satzung. Kann der angefallene Mll nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden,
P Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem né&chsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
1 éRT DbER BbALtJLl(glgEBN N#JS)UNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 6 XIIJEfEiﬁfiﬁr%itl_nét%?cﬁy%festigung <t 20 achten keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwie-
ewerbegebie au , , , , chten. o , ) sen.
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5/ 6 BauNVO folgende Nutzungen: I|(Elr:1e Xgrilegelupgdlst nurdln ddem URmfahng zulash3|'gf;, ng es e'ln;:‘ elnwandfrelehBenutZLéng'derS'Ver- 43'-1."\ ; 2349 2 FREIFLACHENGESTALTUNG
0 Einzelhandelsbetriebe, dZsrlgo%c:anesr::hirt:és?/\r/taggersﬂrcehrIZSs?Cerfsll\)lgz:sl‘((;crf:itcehntenegqern{;:ortr:r?tg:i%ir&?;n?gh \:;(t) e im sinne rbq} In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 2 Bau- 15 DIN-NORMEN
0 Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen, 9 9 : 2356 : VorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflichengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fach- Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugénglich.
O Vergniigungsstatten. planer angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechende Ein- .
7 PRIVATE GRUNFLACHEN griinung der Geb&ude und baulichen Anlagen zu gewéhrleisten und eine Umsetzung der griinordne- 16 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
. . - ) . o . . rischen Festsetzungen sicherzustellen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ppe autder privaten Grufdstiicksfiacher, niohl 1t eine Bebauung zur Vertigung stehenden Frer senen Grundstiicksflachen der Flumummern 265 (Teilflache = Tf.), 265/1, 266/1, 266/2 der Gemar-
21 Zulidssige Grund -/ Geschossflach achen sind ais nasen-, Vviesen- oder rlianzfiachén auszubiiaen. Ein€ belestigung innérnalb die 3 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ kung Herrngiersdorf mit einer Flache von 15.758 m2.
- ulassige Grun eschosstiache ser Griinflachen ist nur fur Stellflachen, Zufahrten, FuBwege und Aufenthaltsbereiche zulassig. VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Nl G N . Unabhé&ngig davon sind die im Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ausgewiesenen privaten - ) ] h A . .
9 rundflachenzahl — GRZ Geschossflachenzahl — GFZ - A : Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba- 17 INKRAFTTRETEN
' . Grlnbereiche in dem dargestellten Umfang unter Einhaltung der festgesetzten PflanzmaBnahmen i : > ) . ) )
§17i.V.m. § 19 BauNvVO § 17i. V. m. § 20 BauNvVO umzusetzen. rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
GE max. 08 max. 12 kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
ax. b, ax. 1, Kronenbreite, 1,50 m Hdéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
N N A _ "I oberflachig mit Grindlingung anzusden. MaBnahmen zur Verhinderung von Samenflug und auf-
2.2 HO6he baulicher Anlagen 8 EE:\YQTE’ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE — RANDEINGR U kommenden Unkréautern (z. B. Ackerkratzdistel) sind z. B. durch Képfmahd vor dem Abbliihen zu
221 Wandhdhe 886 treffen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind
- = GestaltungsmaBnahmen: zu beachten.
O Betriebsgebaude: max. 8,00 m, T T . e . .
O Geschéfts-/ Biiro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude: max. 8,00 m, 0 Eurfdle Ansa?t ist eine Saa}tgztmﬁ_c_:hulng fur’fprllsche, nahrstoffreiche Stan%)rtehaﬂlgs r?em Her-
0 Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max.  3.00m. un t'sgeble._t 6 Unterizayer/sc e Hige -._und attenreg/on zu verwenden. Das Mischungsver- 4 DENKMALSCHUTZ
Definition: ’ haltnis betragt 50% Krauter und 50% Graser. Ansaatstarke 4 g/m2. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
Die Wandh&he ist zu messen ab natiirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der PerqemaBnahmen: . . . . . .. . .. . sind l{nverzugllch der zustandigen Un'teren Denkmalschutzbehorﬂde oder dem Bayerlschgn Lgndes-
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand In den ersten drei Jahren ist eine ein- bis zweischiirige Mahd, evtl. auch dreischiirige Mahd — Hau- amt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum
' igkeit i angigkei - 0 : ; ; = ; ; = . Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
figkeit in Abhangigkeit der Aufwuchsmenge — durchzufthren: Es sind folgende MaBnahmen innerhalb der 6kologischen Ausgleichsflache umzusetzen: . . . o : ; .
O erster Schnitt Anfang Juni, O Beseitigung vier einzeln stehender Baume malschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) g Zvygiterssrc]:h'r:tittEAgfagg ;?UQL:)SL 0 Anlage eines Kleingewssers, Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lange- ritter schnitt Ende oeptemoer. 0 Anlage eines Stein- sowie Totholzhaufens. i
5 ; 9 g g : P g Im Weiteren ein- bis zweischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: v ; S NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE
ren Geb&udeseite zu erfolgen. Der Unterhaltungszeitraum umfasst 15 Jahre. N . N .
O erster Schnitt im Juni, Zu angrenzenden Flachen sind folgende Absténde entsprechend AGBGB einzuhalten:
i O zweiter Schnitt im September. Die Beschreibung der KompensationsmaBnahmen ist detailliert in der Begriindung zum Bebau- 0 0,50 m fir Geholze weniger als 2,00 m Wuchshohe,
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Auf der Flache sind geman Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text Pflanzgebote umzusetzen. Die ungsplan mit Griinordnungsplan unter Ziffer 16.1.5 Bereitstellung erforderlicher Kompensationsfla- 0 2300 m fir Geholze mehr als 2’90 m Wuchs"hohe, ) ) )
41  Gestaltung baulicher Anlagen Bereiche zwischen den Baum-/ Strauchpflanzungen bleiben der natiirlichen Sukzession (iberlas- chen dargestellt. 0 bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze hoher als 2,00 m.
411 Betriebsgebéude sen. Eine Mahd ist wie vorstehend, nicht aber in den Zwischenrdumen durchzufiihren. Eine zusatz-
. liche Einfri X hi ; ick .
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD). iche Einfriedung ist nur an den nach innen zugewandten Seiten des Grundstiickes gestattet 13 ARTENLISTEN 6 (S;?UNGDW?SSER/ ﬁRh?NEV!AFEEE?CHUTé ; oreich . e e
Dachneigung: max. 32°. Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vorkommensge- re%r?trgegr:r?d%iiiirdzgsvsas::anr zuiliJclﬁer?n niagen im arundwasserbereich, auch bauzeitich, fachge-
Dachdeckung: lle h Deck i hrazit; A A i :
achdeckung go?ar-a[}ﬁg Pﬁgtoli/r;gl];?klr:égtléo;t?sraggég;?ga;zte rg;ghhaut' 9 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN biet 6.1, Alpenvorland) zu achten. Fir die Freilegung von Grundwasser und / oder eine Bauwasserhaltung ist beim zustandigen Landrat-
Bei FD/PD auch extensive Dachbegriinung zulassig: ggl aglfan PfIanzdug?gn mr: StrgBdenraumBlsJ aqud?s lS't;aBigra;un:grgfll zg ?céhéen. 4 don s dar 13.1 Geholze 1. Ordnung ng— Abteilung V}I.%szerrzché,tr?fchuﬁltlg etlne wasser::echtllcrr:e Erlatukl)l?lz er]J b%ar:ttraé:;en. do
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; ie Baume und Straucher sind gemaf den Artenlisten 13.1, 13.2 un .3 und den jeweils darin Vet . ) , , Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestelit, behandelt oder verwendet, so
A LEad festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Qualitat Einzelgehdlz: H, 4 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) ist dies anzuzeigen.
_ Vordacher an der Traufseite bis max. 5,00 m. Qualitat flachige Pflanzung: vHei 250-300
Dachaufbauten: Unzulassig. 0 Acer platanoides Spitz-Ahorn, 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
4.1.2 Geschafts-/ Buro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude 10 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN O Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom, Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD). Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher 0 Quercus robur Stiel-Eiche, DIN EN 12056 zu erfolgen.
Dachneigung: max. 42°. . . sind zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giiteanforderungen zu entsprechen ha- O Tilia cordata Winter-Linde Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB
Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit; ben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und eine charakteristische W uchsform und andere standortgerechte, heimische Arten. zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; zu entwickeln sind. PKW-Stellflichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.
Bei PD auch extensive Dachbegriinung zulassig. 13.2 Gehélze 2. und 3. Ord Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsféahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m ' enolze <. un - uranung 3 0 5ali icht in di isati i i
: . L ; s i " Qualitat Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) Dachflachen und den Grundstiickszufahrten moglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern
Dachaufbauten: Zwerchgiebel und Dachgauben sind zulassig. 11 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE Qualitat flachige Pflanzung: vHei 200-250 mittels breitflachiger Versickerung iiber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder tber
4.1.3 Garagen/ Carports/ Nebengebaude Zu erhaltender Gehdlz- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete 0 Acer campestre Feld-Ahorn, geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vor-
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD). MaBnahmen zu schiitzen. 0 Carpinus betulus Hainbuche, feld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. o
Dachneigung: max. 42°. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdénden und Vegeta- O Prunus avium Vogel-Kirsche, FW eine schadlose Verglckerung von gesammeltem Nlederschlagswassgr in 'daS'Grur)d\'/'vasser'lst die
Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit: tionsflachen* (neueste Fassung) durchzufiihren. Weiterhin sind die Bestimmungen der RAS-LP4 0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche N|ederschlagswasserfrelstell'ungsverordnung (NWFreiV) mngebend. Weiterhin §|nd die "Technischen
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; sowie der ZTV-Baumpflege zu beachten. 4 and randort hte. heimische Art ) onaltvoische Obst. und N - Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
Bei FD/PD auch extensive Dachbegrinung zulassig. und andere standortgerechte, heimische Arten sowie regionaltypische Obst- und Nussgehdlze. (TBENGW) zu beachtep. ' ' o ) . '
Dachilberstand:  Ortgang und Trauta mex. 1,00 m. 13.3 Straucher ton, sind 2usizihe Reingungamananmen ar die Dachwdsser erforderlch. Bei beschichisten Me-
Dachaufbauten: unzuldssig. A . , . -
? 12 Etﬁgfljrliglrlighl\leI?Alﬂ\ggl\esicsr”ré:mlrzl(\alrgBUeM/oﬁlisogLEl?Cwl;‘rd auBerhalb des Geltungsbereiches Qualitat: vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 talldé'chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse i nach DIN 55928-'8 bzw. die Korrosivitétslfg-
| 4.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan bereitgestellt: Zum einen 3.818 m2im Gemeindege- g gg;;ﬁ;iirﬁggja Egtseerlrll-lua;r;rlegel, ;eugnognﬁn?e?A‘:’;ZBZZ@?@?@Q?&Z?:: I?/Ig\:elfizllsl?sft)c:alzngn43;>5rzillr;2éhna.men. Fine entsprechende Besial-
Die unter Ziffer 4.1.1 bis 4.1.3 aufgefiihrten Gebaude und baulichen Anlagen sind nur innerhalb der biet Herrngiersdorf, auf den FI.-Nr. 2452 und 2453 der Gemarkung Langquaid. O Euonymus europaeus Pfaffenhijtéhen, Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte,
im Bebauungsplan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. ) ) i darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden
Die fur die Versorgung des Gewerbegebietes notwendigen Nebenanlagen werden auch auBerhalb O tlgu'strum v/u/gare SerT(elnsr L|?]uster, Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild anIieBendes Wasse; und Schichtenwasser sind vorzuse-
der tberbaubaren Flachen fir zulassig erklart. g P‘:Z;;Cuirixi}r/;gj;eum Ssﬁleir; rsene, hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Geléndeniveau) und die was- V E I { I:/ \I I I { E N SV E I { M E I { K E
) ) O Sali P Sal-W d serdichte Ausflihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs-
4.3 Private Verkehrsflachen alix caprea ah el e’H | und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein miissen). Detaillierte Empfeh-
Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes hat ausschlieBlich Giber die im Be- . ﬁ?’”b“cus n'g/ra Sc V‘.’.irzfrh ° unger, " lungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesum- 1 Aufstellungsbeschluss
bauungsplan ausgewiesenen Ein-/ Ausfahrten tiber den Kirchenweg zu erfolgen. O ; ’bd“m“": Opd“ “ts " hgeYVOh” ': ter Sc n'eevt:/?d e Caucher in A weltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel®). Die Gemeinde Herrngiersdorf hat in der Sitzung vom 08.12.2015 die Aufstellung des
Hinweis - und andere standortgerechte, heimische Arten sowie Wildrosen und Beerenstraucher in Arten. . Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und ist auf Ebene der Einzel- 8 FASSADEN-/ DACHBEGRUNUNG Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. ortsiiblich bekanntgemacht.
baugenehmigung nachzuweisen. Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente sollten mit geeigneten Schling- und Klet- -
) tgrpflanzen begrynt werden, wobei auf entsprechend ausreichend dimensionierte Rank- und Kletter- 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
4.4 Abstandsflachen C) SCHALLSCHUTZ hilfen zu achten ist. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
; ; inaichtli 5 ; Fir Dachflachen sollte vor allem dann eine Extensivbegriinung angedacht werden, wenn der Ver- . u g“ . 9 . ] . .
Innerhalb des Geltungsbereiches wird hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwendung des ! Ve ] \ A Tt wer sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12 siegelungsgrad der Freiflachen hoch ist und es aus statischen Griinden mdglich ist. 13 0492016 b'g 13,05 2016 durch Qf] hgt .
Gebéaude und bauliche Anlagen kénnen somit in einem Abstand von 0,2 H, mind. jedoch mit einem Das Gewerbegebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassi- T IS 13.U9. urchgetunrt.
Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze errichtet werden, soweit die im Bebauungsplan aus- gen Gerduschemissionen gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in 9  BAUFELDFREIMAGHUNG . Sffentiiche Aus
gewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) keine gréBeren oder geringeren Ab- ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der fol- Zur Elnhaltung des Verlet;ungs- und Totunq_svgrbotes pach Art.'44 Abs. 1 Nr. 1 Buqdesnaturschutz- 3 D entElc e ;JS egungB | . . | .
stiande erfordern. genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx gemaB DIN 45691:2006-12 weder tags gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar er ntwur _ des Bebauungsplanes mit Grpnordnupgsp an ,Gewerbegebiet am
noch nachts tiberschreiten: erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mé&rz bis Ende September erfolgen, so sind Kirchenweg" in der Fassung vom 14.06.2016 wird geméaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
45 Werbeanlagen ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2021 bis 09.08.2021 &ffentlich ausgelegt.
. Worboaniagen an Gebauden dirfen nicht tber die Fassadenoberkante hinausragen. Bei Lichtro- Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?] Flatterbdndern oder Bearbeitung des Oberbodens in wdchentlichem Abstand) durchzufihren. . CANEUTE OEF ENTLICHE AUSLEGUNG
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex LEk,Tag LEek Nacht N _ ) - ) ! - .
Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den 6ffentlichen Ver- TF1: Sek ~ 2.940 m2 68 53 10 EUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Die  Veroffentlichungsfrist ~ fur ~den Entwurf Il ~des Bebauungsplanes mit
) . o ie Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stddtebaulichen und gestalte- - " ; ; "o
kehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. TF2: Sex ~ 3.105 m2 66 51 . " . . ; " - o Grunordnungsplan "Gewerbegebiet am Kirchenweg" in der Fassung vom 18.04.2024
} : ) o : : rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. wird gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig. _ TF3: Sex ~ 3.750 m? 67 52 Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun- vom 08.07.2024 bi i.n hlieali h. 09' 08.2024 q r haefihrt '
Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen: TF4: Sex ~ 3.730 m2 62 47 gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab- 0 o S enschlieilic e urchgetunrt.
4.6  Einfriedungen . et : stand von 1,50 m ausreichend.
Art und Ausfiihrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Zaune ( Hecken). O Erweiterung des Schilfrohrichtbestandes, 5 Satzungsbeschluss . . . .
In Héhe der Randeingriinung nur hinter der Pflanzung zum Grundstiicksin- 0 Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes. 11 LEUCHTMITTEL Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg" wird mit
nern zulassig; siehe auch Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text. Erreichung der Entwicklungsziele nach funf Jahren. Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. Beschluss vom 21.11.2024 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
Zaunhéhe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande . Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der Fassung vom 21.11.2024 als Satzung beschlossen.
Sockel: unzulassig . - Nachbarbebauung abgewandt sein.
.00
4.7 Gestaltung des Gelandes 53 12 IMMISSIONSSCHUTZ
4.7.1 Abgrabungen/ Aufschittungen _ x ,§ Nachweis der Einhaltung zuléssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungs- _ _
Zulassig sind Abgrabungen bis max. 4,00 m und Aufschiittungen bis max. 1,50 m. ’.::::::::.‘..’:‘:@.(....:’::.:...-%".’” Wn’:’“,“ SRRXS verfahren Gemeinde Herrngiersdorf, den
P . .. . P REIXRX QKA O . . . . .. U i i
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzulassig. g.gt:tgtgt:??’3;‘.@%2:;:::::’:1;:;:2::::3’t§;::§:gtg’f,‘:z.;é;:;:.g In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4 Bau- 1. Blrgermeisterin
4.7.2 Stitzmauern B R LK VorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung von _
Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 2,50 m zuléssig. Stiitzmauern entlang von Grund- ‘.:’§:§:§:§:§:§:§3}§;§:§:§:§g§:§£::3:;:::;:3}/5:3:?2‘%}:i:gig?.}:g: Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit der Genehmigungsfreistel- 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
stiicks grenzen sind unzuléssig; davon ausgenommen sind die bestehenden. B R SRS lungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.
DS IR RS IIREREL ¢ ¢ e . . s e . — . .
W eitere Geldndeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. ‘313233::iizéiizitz%iiz‘z??????i‘«????????;’»':‘«?????i Quallf|2|ert nach;uwelsen ist darin fir alle maBgebllchen"Imm|33|oqsorte im Sinne von Nr.' A.1.3 der
~ oo ta oot o e oo tattototototototots Museteseses TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplan-
Hinweis e: — ‘\.‘igg?:g:,g:g::e::::::gﬁ\»;’::::g:;::::::::::::::::g.‘::;::::::::::;::: te Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten Lek respektive mit den damit
Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind 3'\\%:2;:5:?:::::::::::::::}\!::::::::::::::?;:::::::::::::::;‘g.:,:,:,:,:,:,:,:,:,:y.v an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK (ibereinstimmt. Gemeinde Herrngiersdorf, den
Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen beziglich wild abflieBenden O 000 o e 197050, g g e e ot tat0tot %% ot Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzuset- 1. Blirgermeisterin
Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen B IS S I8 zenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption Sl
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehshen darzustellen 2 e oS e Bod d M | o haltni d Ab h'g i Rpﬂ ] infli oo,
MaBaebend fiir die Ermitiluna der Wandhhen ist die natirliche Gelandeoberflach : ‘:‘\\g::::.:::::gg,g.y.s:;_)ﬁ{ oden- un eteorologieverhaltnissen un bschirmungen sowie Reflexionsein lisse) entspre- v Inkrafttreten
Y g der Wandnhohen Ist die naturiiche Gelandeoberiiache. Tty S0 ey chend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu Der Bebauunasolan mit Grinordnunasolan Gewerbeaebiet am Kirchenwea" wird am
| B ] ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom je- gsp A3 1 Ab gsp B i GB g"bl' h bek 9 h D
- weiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfldiche der Emissionsbezugsflache nach der fest- _— gema_ § 0 s. 3 au ort_su o . N anntge“ma_c t . er
5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen Sex. gesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12 errechnen. geEauutngspLan mit l231rl;tn?&rd?léng]Is:‘plarr:t,,?uelzwerlzlege§b§|e4tf43'£‘nb Klgc/Zeg\ﬁ)g t2r1|tt5 rglt %eé
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalteeinrichtungen zur Bei Anlagen oder Betrieben. die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Biironutzungen). kann ekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der S. , u. au
Sammlung und ggfs. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bereitzustellen (dezent- Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben der nach Err%essen des Sachg’ebiets Technischer UmweFI)tschutz / Immissigriséchutz der zgsté)r;digen wird hingewiesen.
rale Riickhaltung bzw. Versickerung). DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der verfiigbaren Immissionskontingente Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.
erfolgt geméan DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geo- . . T . . L .
> . N Nachweis der Einhaltung zulassiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der
metrischen Ausbreitungsdampfung. Schutzbediir ftigkeit eines Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren
Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immissi- Die Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbediirftiakeit eines Gewer-
onskontingent LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort jeweils € beurteriung der faerauschsituation a ssionsorte er scnutzbeduritigkeit eines aewe Gemeinde Herrngiersdorf, den
geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das zulassige peggblets erfolgt dber emen quant|f|2|ere'nd§an Vgrglelch der betrlebllghen Bfau'rtellu'ngspggel' mit den ’ 1. Burgermeisterin
Immissionskontingent LIK auf den Wert LIK = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanz- In einem Gﬁwerbeggblet ge“?f‘deg Irr]nmlsspnsrlcl:zhtwelrftelr: der T'lA Larm'. D'.e Jewell§ ZU|aSSIgeF;1 Im- '
grenze nach DIN 45691. B’]IZ"SIOHSI‘IC tvzjertg smc'il'dab?/l m; ba men Z[n?r |rk1)zet'a beurtelgnfg, tdleI die Umstande und Rand-
edingungen des jeweiligen Vorhabens wiirdigt, zu bestimmen und festzulegen.
Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit gung : 9 9 g
eines Gewerbegebiets. 13 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmis-
sionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) — auch an
- Sonn- und Feiertagen — rechnen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur B E B A U U N G S P L A N
Grinordnungsplan Entwicklung der Landschaft an
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) M|T R N RDN N PLAN
Art der baulichen Nutzung G U 0 U G S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [ ] Private, nicht iberbaubare Grundstiicksflache — Hausgartennutzung
Gewerbegebiet Private, nicht Gberbaubare Grundstlcksflache — Randeingriinung G E W E R B E G E B I E I
(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text) (s. Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text)
Baugrenzen Flache fir Ersatzpflanzungen A IUI I (I I I C I I E I 1 U U E G
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (s. Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text)
, GEMEINDE HERRNGIERSDORF
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Gberbau- &) (E'gﬁfilrgiif]pe_stspeiliggieﬁ?cth(Tii?)aupﬂanzung) LANDKREIS KELHEIM
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen ' REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
festgesetzt. ‘ Strauchgruppe Strauchpflanzung — Pflanzgebot (Ersatzpflanzung) Praambel:
. } ) } ) (s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text) D ie Gemeinde Herrngiersdorf erldsst im Regelverfahren gem.
Baugrenze: Uberbaubare Grundstlcksflachen fiir Stellplatze / §§2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum
Carports. ‘ Heckenbestand / Gehdlzbestand — zu erhalten Zeitpunkt des Erlasses gultigen Fassungen des BauGB, der Bayerische
(s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text) Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Verkehrsflachen Gemeindeordnung  fiir  den Freistaat  Bayern (GO) diesen
. Beb I it Griinord lan ,G begebiet Kirch “
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . Bestehender Einzelbaum — zu erhalten al‘: ;l;utngipnag mit lartnoranungspian laewerbegebiet am Kirchenweg
(s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text) ’
- § 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
StraBenbegrenzungslinie Sonstige Planzeichen Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Private Verkehrsflach P / Bestand Granordnungsplan i. d. F. vom 21.11.2024 einschlieBlich Festsetzungen
rivate verkenrsriacnhen, rFlanung estan durch Text und Planzeichen.
mit Versiegelungsbeschrankung [ 1] Bebauung - Planung § 2 - Bestandteil der Satzung
- . . Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
X « Ein-/ Ausfahrt -~y Geschitzter Gehdlzbestand — zu ersetzen mit  Grinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
T et ‘ ' oy ] > Variabel wéhlbar Planzeichen.
o PR , ) : ] Nutzungsschablone § 3 - Inkraftireten
; - g e Flachen firr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 513 ; g:t izglgiﬁgihzall\(lét;;?g Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
415 . u Z
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 3. Geschossflachenzahl (GFZ2)
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4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN) Planung

5. Wandhéhe (WH)
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Mittelspannungsfreileitung mit Schutzstreifen (je 10,00 m beidseits)

Ableitung von Niederschlagswasser
Ausfuhrung als offenes, naturnahes Gerinne innerhalb einer privaten Griinfliche (schematische
Darstellung; Festlegung der Lage und Ausfiihrung ist im Rahmen des Bauantrages aufzuzeigen)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

© ) Regenriickhaltebecken

(schematische Darstellung; Festlegung der Lage und Ausfiihrung ist im Rahmen des Bauantrages BHKW  Blockheizkraftwerk F. Bauer
aufzuzeigen) L .
1 " \ .. Einzelbaum - zu entfernen; auBerhalb des Geltungsbereiches Planungstrager VG Langquaid Bearbeitung | 25.02.2016 | Bu
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