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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zulédssig sind gemal § 1 Abs. 5/ 6 BauNVO folgende Nutzungen:
O Einzelhandelsbetriebe,

0 Tankstellen,

O Vergnigungsstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zuléssige Grund -/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl — GRZ Geschossflachenzahl — GFZ
§17i. V. m. § 19 BauNVO § 17i. V. m. § 20 BauNVO
GE max. 0,8 max. 1,2

Héhe baulicher Anlagen

Wandhdéhe

O Betriebsgebaude: max. 8,00 m,
O Geschéafts-/ Blro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude: max. 8,00 m,
O Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m.
Definition:

Die Wandhéhe ist zu messen ab natiirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur I1&nge-
ren Geb&udeseite zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Betriebsgebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD).
Dachneigung: max. 32°.
Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
Bei FD/PD auch extensive Dachbegriinung zulassig;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Vordacher an der Traufseite bis max. 5,00 m.
Dachaufbauten: unzuldssig.

Geschafts-/ Buro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD).

Dachneigung: max. 32°.

Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut;
Bei PD auch extensive Dachbegrinung zulassig.

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m.

Dachaufbauten: unzuldssig.

Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD).

Dachneigung: max. 32°.

Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut;
Bei FD/PD auch extensive Dachbegriinung zulassig.

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m.

Dachaufbauten: unzuldssig.

Uberbaubare Grundstlcksflachen

Die unter Ziffer 4.1.1 bis 4.1.3 aufgefiihrten Gebaude und baulichen Anlagen sind nur innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Die far die Versorgung des Gewerbegebietes notwendigen Nebenanlagen werden auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen flr zulassig erklart.

Private Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes hat ausschlieBlich Uber die im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Ein-/ Ausfahrten Gber den Kirchenweg zu erfolgen.

Hinweis :

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abh&ngig von der tatsachlichen Nutzung und ist auf Ebene der Einzel-
baugenehmigung nachzuweisen.

Abstandsflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches wird hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwendung des
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

Gebaude und bauliche Anlagen kénnen somit in einem Abstand von 0,2 H, mind. jedoch mit einem
Abstand von 3,00 m zur Grundstlcksgrenze errichtet werden, soweit die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) keine gréBeren oder geringeren Ab-
stéande erfordern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nicht Gber die Fassadenoberkante hinausragen. Bei Lichtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.

Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den &ffentlichen Ver-
kehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden.

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zul&ssig.

Einfriedungen
Art und Ausfihrung:
Zaunhohe:

Sockel:

Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Z&une (Hecken).
max. 2,00 m ab fertigem Gelande.
unzuldssig.

Gestaltung des Geléandes

Abgrabungen/ Aufschittungen
Zulassig sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschittungen bis max. 1,50 m.
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.

Stutzmauern
StOtzmauern sind bis zu einer H6he von max. 1,50 m zuldssig. Stiitzmauern entlang von Grund-
sticksgrenzen sind unzulassig.

Weitere Gelandeunterschiede sind als naturliche Béschungen auszubilden.

Hinweise:

Die Geléandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaBR § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen bezlglich wild abflieBenden
Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.

MaBgebend firr die Ermittlung der Wandhdéhen ist die natlrliche Gelandeoberflache.

NIEDERSCHLAG SWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalteeinrichtungen zur
Sammlung und ggfs. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bereitzustellen (dezent-
rale Ruckhaltung bzw. Versickerung).

15.758 m2

GRZ GFZ
max. 0,8 max. 1,2

DF WH

SD|PD|FD

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN

Die auf den privaten Grundsticksflachen nicht fir eine Bebauung zur Verfligung stehenden Frei-
flachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb die-
ser Griunflachen ist nur flr Stellflichen, Zufahrten, FuBwege und Aufenthaltsbereiche zuléssig.
Unabhéngig davon sind die im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ausgewiesenen privaten
Grinbereiche in dem dargestellten Umfang unter Einhaltung der festgesetzten PflanzmaBnahmen
umzusetzen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Bei allen Pflanzungen im StraBenraum ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Zur Begrinung der Stellflachen und der Grinflachen sind B&ume und Strducher gemafi den Arten-
listen 13.1, 13.2 und 13.3 und den jeweils darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen.

FOr Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen als Abgren-
zung von unterschiedlichen Betriebsteilflachen untereinander sind standortgerechte Laubgehdlze
zu verwenden. Der Anteil heimischer Gehdlze betragt mind. 80 %.

Bei Baum-/ Strauchpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft hat der Anteil heimi-
scher Gehdlze 100 % zu betragen.

VERKEHRSFLACHEN

Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulé&ssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und Text
herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflaichen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,60 m, im
Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,20 m zu erfolgen hat. Pflanz- und Saat-
arbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode, fach-
mannisch auszufihren.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bd&ume und Stréucher
sind zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giteanforderungen zu entsprechen ha-
ben und in der ndchstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und eine charakteristische Wuchsform
zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Gehdélz- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schitzen.

Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen” (neueste Fassung) durchzufihren. Weiterhin sind die Bestimmungen der RAS-LP4
sowie der ZTV-Baumpflege zu beachten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Der erforderliche Ausgleich in einer GréBe von 4.533 m2 wird auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan bereitgestellt: Zum einen 3.818 m2 im Marktgemein-
degebiet Langquaid, auf den FI.-Nr. 2452 und 2453 der Gemarkung Adlhausen.

Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

O Erweiterung des Schilfréhrichtbestandes,

O Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes.
Erreichung der Entwicklungsziele nach finf bzw. zehn Jahren.

Zum anderen im Gemeindegebiet Herrngiersdorf, Gemarkung Langquaid, auf einer Teilflache der
Flurnummer 887 von 715 m2,

2349

2356

886

Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

O Beseitigung des Gehdlzbestandes,

O Entwicklung einer artenreichen Flachland-M&hwiese.
Die Zielerreichung erfolgt nach 15 Jahren.

Die Beschreibung der KompensationsmaBnahmen ist detailliert in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan unter Ziffer 16.1.5 Bereitstellung erforderlicher Kompensationsfla-
chen dargestellt.

T -
'.*'t."; X

PLANDARSTELLUNG

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsachweis nchtgeeignet.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vorkommensge-
biet 6.1, Alpenvorland) zu achten.

Gehélze 1. Ordnung
Qualitat Einzelgehdlz: H, 4 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat flachige Pflanzung: vHei 250-300

O Acer platanoides Spitz-Ahorn,
O Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
O Quercus robur Stiel-Eiche,

O Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte, heimische Arten.

Gehélze 2. und 3. Ordnung

Qualitat Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat flachige Pflanzung: vHei 200-250

O Acer campestre Feld-Ahorn,

O Carpinus betulus Hainbuche,

O Prunus avium Vogel-Kirsche,

O Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere standortgerechte, heimische Arten sowie regionaltypische Obst- und Nussgehdlze.

Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

und andere standortgerechte, heimische Arten sowie Wildrosen und Beerenstraucher in Arten.

O Cornus sanguinea Roter Hartriegel,

O Corylus avellana Haselnuss,

O Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen,

O Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster,
O Lonicera xylosteum Heckenkirsche,

O Prunus spinosa Schlehe,

O Salix caprea Sal-Weide,

a

a

SCHALLSCHUTZ

Festsetzung von Emissionskontingenten geman der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen ge-
gliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 weder wéahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und
22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex LEk,Tag Lek,Nacht
TF1: Sex ~ 3.180 m? 65 50
TF2: Sgx ~ 2.830 m? 66 51
TF3: Sek ~ 3.840 m? 66 51
TF4: Sgx ~ 3.765 m? 62 47

Abbildung 1: Lageplan mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen Sek.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdadmpfung.
Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/ Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfliigbaren Immissi-
onskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immissi-
onskontingent Lk eines Betriebes/ Vorhabens den an einem mafBgeblichen Immissionsort jeweils
geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das zuldssige Im-
missionskontingent auf den Wert Lk = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze
nach DIN 45691.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Granordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze:

GA/CP/NG|

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden lberbau-
baren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen fir Stellplatze /
Carports.

Baugrenze:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen, Planung / Bestand
mit Versiegelungsbeschrankung

< Ein-/ Ausfahrt
> Variabel wahlbar

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

—_——

Mittelspannungsfreileitung mit Schutzstreifen (je 8,00 m beidseits)
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Heckenbestand / Gehdlzbestand — zu erhalten

(s. Ziffer 9.2 der Festsetzungen durch Text)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache — Randeingriinung
(s. Ziffer 9.5 der Festsetzungen durch Text)

Einzelbaum — Pflanzgebot
(s. Ziffern 9.1 und 9.2 der Festsetzungen durch Text)

Einzelbaum — Pflanzbindung
(s. Ziffern 9.1 und 9.2 der Festsetzungen durch Text)

20 &

Strauchgruppe Baum-/ Strauchpflanzung — Pflanzgebot
(s. Ziffer 9.5 der Festsetzungen durch Text)
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge-
meinde Herrngiersdorf zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbeh6érde nach § 1 Abs. 2 Bau-
VorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflichengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fach-
planer angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Ein-
grinung der Geb&ude und baulichen Anlagen zu gewéhrleisten und eine Umsetzung der griinordne-
rischen Festsetzungen sicherzustellen.

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hdéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindingung anzusden. MaBnahmen zur Verhinderung von Samenflug und auf-
kommenden Unkrdutern (z. B. Ackerkratzdistel) sind z. B. durch Képfmahd vor dem Abblihen zu
treffen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind
zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
sind unverzlglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE

Zu angrenzenden Flachen sind folgende Abstédnde entsprechend AGBGB einzuhalten:
O 0,50 m fir Gehdlze weniger als 2,00 m Wuchshdhe,

O 2,00 m far Gehdlze mehr als 2,00 m Wuchshdhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m.

GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich, auch bauzeitlich, fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Fur die Freilegung von Grundwasser und / oder eine Bauwasserhaltung ist beim zustéandigen Landrat-
samt — Abteilung Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Werden wassergefédhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so
ist dies anzuzeigen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdéglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern
mittels breitflachiger Versickerung lber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder Giber
geeignete Riuckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vor-
feld ist die ausreichende Sickerféhigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m2 lberschrei-
ten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldéchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestéti-
gung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte,
darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm lber Gelédndeniveau) und die was-
serdichte Ausfiihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs-
und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfeh-
lungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthdlt die Hochwasserschutzfibel des Bundesum-
weltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel).

FASSADEN-/ DACHBEGRUNUNG

Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente sollten mit geeigneten Schling- und Klet-
terpflanzen begriint werden, wobei auf entsprechend ausreichend dimensionierte Rank- und Kletter-
hilfen zu achten ist.

Fur Dachflachen sollte vor allem dann eine Extensivbegriinung angedacht werden, wenn der Ver-
siegelungsgrad der Freiflachen hoch ist und es aus statischen Griinden mdglich ist.

BAUFELDFREIMACHUNG

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so sind
ab Anfang Mérz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit
Flatterb&ndern oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufihren.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrégern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m ausreichend.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der
Nachbarbebauung abgewandt sein.

IMMISSIONSSCHUTZ
In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 4 BauVorlV
die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der
TA L&rm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils geplan-
te Vorhaben mit den als zulé&ssig festgesetzten Emissionskontingenten Lgk respektive mit den damit
an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten L tbereinstimmt.
Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzuset-
zenden Schallausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzdé@mpfungen aus Luftabsorption,
Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entspre-
chend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu
ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom je-
weiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfliche der Emissionsbezugsflache nach der fest-
gesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen missen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmis-
sionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und LArmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.

ABFALLRECHT

GrdBe, Zahl und Art der Abfallbeh&ltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Muillfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem né&chsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwie-
sen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sonstige Planzeichen

[ ] Bebauung - Planung

7Ty
Mt

Geholzbestand — zu entfernen

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)

213 ) 3. Geschossflachenzahl (GFZ)

415 4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN)
5. Wandhéhe (WH)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Einzelbaum - zu entfernen; auBerhalb des Geltungsbereiches
Einzelbaum; auBerhalb des Geltungsbereiches
Gebdude bestand mit Hausnummer
Flurnummer

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

15

17

HINWEISE DURCH TEXT

DIN-NORMEN

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zuganglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundstlicksflachen der Flurnummern 265 (Teilflache = Tf.), 265/1, 266/1, 266/2 der Gemar-
kung Herrngiersdorf mit einer Flache von 15.758 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt geman
§ 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Herrngiersdorf hat in der Sitzung vom 08.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurdeam _ . . ortsliblich bekanntgemacht.

2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.04.2016 bis 13.05.2016 durchgefihrt.

3 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet am
Kirchenweg" in der Fassung vom 14.06.2016 wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2021 bis 09.08.2021 6ffentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg" wird mit
Beschluss vom _ . .  gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
Fassungvom _ . .  als Satzung beschlossen.

Gemeinde Herrngiersdorf, den
1. Burgermeisterin

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Herrngiersdorf, den
1. Burgermeisterin
6 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg" wird am
.. .. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg" tritt mit der

Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gemeinde Herrngiersdorf, den

1. Burgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET
AM KIRCHENWEG

GEMEINDE HERRNGIERSDORF
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Herrngiersdorf

erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBIS. 588, BayRS 2132-1-B)
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1057) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet
am Kirchenweg“als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan i. d. F. vom __._ . einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit  Grlnordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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