A) BE BAU U N GSP LAN B) G RU NO R DN U NGS PLAN aﬂ?njr%drﬁé?%g? gﬁgig‘?ﬁfebiet Herrngiersdorf, Gemarkung Langquaid, auf einer Teilflache der 1 P'LANGRUN'D'LAG.E ' 14 AB"FALLRECHT o ' ' ' ' N
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB . Dle' aktuelle dlgltale Flurkarte (_DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge- GroBe, Zahl und Art der AbfaIIbehaItn|sse__r|ch'ten 3|ph nach den'Best__lmmungen der jeweiligen gel-
7355 meinde Herrngiersdorf zur Verfliigung gestellt. tenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden,
" Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
1 éRT DbER BbALtJLl((§3|-8|EBN NI\EJ\-/FS)UNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 6 XIIJEfEiﬁfiﬁ%Ethét%TcEL\lBefestigung st 2u achten keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwie-
ewerbegebie au . \ . . chten. o . sen.
Niaht auldssig sind gema § 1 Abs. 5/6 BauNVO folgende Nutzungen: (ehrsfiachen erfordert und andere Rechisvorschritien dem nicht entgegenstehen. wobel im Sinn B 2344 2 FREIFLACHENGESTALTUNG
0 Einzelhandelsbetriebe, ' ' genst » v . . , , " ) )
o Finaehandelshe . des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist. e In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Abs. 2 Bau 15 D'IN NORMEN ' ' ' ' o
, genommen Betriebstankstellen, 2356 VorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflichengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fach- Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugéanglich.
O Vergnlgungsstatten. planer angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechende Ein- .
v PRIVATE GRUNFLACHEN grinung der Gebaude und baulichen Anlagen zu gewéabhrleisten und eine Umsetzung der griinordne- 16 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
) . - . . . . . rischen Festsetzungen sicherzustellen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die auf den privaten Grundstlicksflachen nicht fur eine Bebauung zur Verfigung stehenden Frei- senen Grundstiicksflachen der Flurnummern 265 (Teilflache = Tf.), 265/1, 266/1, 266/2 der Gemar-
. N flachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb die- BODEN HUTZ — HUTZ DE BERBODENS. MA . o . ’ ’ ’
2.1 Zulassige Grund -/ Geschossflache ser Grinflachen ist nur fur Stellflachen, Zufahrten, FuBwege und Aufenthaltsbereiche zuléssig. 3 O SC,, U SCHU SO O S, SSNAHMEN ZUM SCHUTZ kung Herrngiersdorf mit einer Flache von 15.758 m2,
Nutzung Grundflachenzahl — GRZ Geschossflachenzahl — GFZ Unabhéngig davon sind die im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ausgewiesenen privaten VQR S,CHADUCHEN UMW“ELTEINWIRKUN"GEN' )
_ : Griinbereiche in dem dargestellten Umfang unter Einhaltung der festgesetzten PflanzmaBnahmen Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba- 17 INKRAFTTRETEN' '
§ 17i. V. m. § 19 BauNVO § 17i. V. m. § 20 BauNVO umzusetzen. rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
GE max. 0.8 max. 12 kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
o o Kronenbreite, 1,50 m Hdéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
N N A _ "I oberflachig mit Grindingung anzusiden. MaBnahmen zur Verhinderung von Samenflug und auf-
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen 8 EB:\YQTE’ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE — RANDEINGR U kommenden Unkréautern (z. B. Ackerkratzdistel) sind z. B. durch Képfmahd vor dem Abbliihen zu
2.2.1 Wandhdhe 886 treffen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind
; = GestaltungsmaBnahmen: zu beachten.
O Betriebsgebaude: max. 8,00 m, P T . L . .
0 Geschéftgs—/ Biiro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude:  max 8.00m O For die Ansaat ist eine Saatgutmischung fir frische, n&hrstoffreiche Standorte aus dem Her-
[ Garagen/ Carports/ Nebengebaude: ’ max. 3’00 m’ kunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und Plattenregion zu verwenden. Das Mischungsver- 4 DENKMALSCHUTZ
Definition: ' Lo haltnis betragt 50% Krauter und 50% Graser. Ansaatstarke 4 g/m2. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
Die Wandhéhe ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der PerqemaBnahmen: . . . . . . . . . sind q_nverzugllch der zustandigen theren Denkmalschutzbehorﬂde oder dem Bayerlschgn Lgndes-
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. In den ersten drei Jahren ist eine ein- bis zweischiirige Mahd, evtl. auch dreischiirige Mahd — Hau- amt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
figkeit in Abhangigkeit der Aufwuchsmenge — durchzufihren: Es sind folgende MaBnahmen innerhalb der 6kologischen Ausgleichsflache umzusetzen: Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
O erster Schnitt Anfang Juni 0 Beseiti : : A malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
X : ’ eseitigung vier einzeln stehender Bdume, X . . X
3 FlRSTRlCHTUNG (§ 9 Abs. 1 NI‘. 2 BaUGB) O zweiter Schnitt Anfang August’ 0 Anlage eines KleingeWésserS Auf die entsprechenden Bestlmmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lange- 0 dritter Schnitt Ende September. 0 Anlage eines Stein- sowie Totholzhaufens. A
ren Gebaudeseite zu erfolggn. ° o P ° Im Weiteren ein- bis zweischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: Der Unte%haltungszeitraum umfasst 15 Jahre 5 NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE
O erster Schnitt im Juni, ’ Zu angrenzenden Flachen sind folgende Abstédnde entsprechend AGBGB einzuhalten:
i O zweiter Schnittim September. Die Beschreibung der KompensationsmaBnahmen ist detailliert in der Begriindung zum Bebau- 0 0,50 m fur Gehdlze weniger als 2,00 m Wuchshohe,
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Auf der Flache sind gemaB Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text Pflanzgebote umzusetzen. Die ungsplan mit Griinordnungsplan unter Ziffer 16.1.5 Bereitstellung erforderlicher Kompensationsfla- 0 2300 m fur Gehdlze mehr als 2’90 m Wuchs"hohe, ) ) )
41  Gestaltung baulicher Anlagen Bereiche zwischen den Baum-/ Strauchpflanzungen bleiben der natiirlichen Sukzession (iberlas- chen dargestellt. 0 bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze hoher als 2,00 m.
411 Betriebsgebéude sen. Eine Mahd ist wie vorstehend, nicht aber in den Zwischenrdumen durchzufiihren. Eine zuséatz-
. liche Einfri X hi ) ik .
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD). iche Einfriedung ist nur an den nach innen zugewandten Seiten des Grundstiickes gestattet 13 ARTENLISTEN 6 S?UNCI;DW?SSER/ (;tRthjNavg/AlstﬁlsCHuTé ; ereich . .
Dachneigung: max. 32°. Bei der Gehélzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vorkommensge- re%r?trgegr:r?d%i?(iirdzgsvsas::; zuitilclﬁefn nlagen im farundwasserbereich, auch bauzeitiich, fachge-
Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit; A A iet 6. . i . ) . . . _—
g Solar- und Photovoglltaikmodule als eigegstandige Dachhaut: 9 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN biet 6.1, Alpenvoriand) zu achten Fur die Freilegung von Grundwasser und / oder eine Bauwasserhaltung ist beim zustéandigen Landrat-
Bei FD/PD auch extensive Dachbegriinung zulssig: ’ Bei allen Pflanzungen im StraBenraum ist auf das StraBenraumprofil zu achten. 131 Gehdlze 1. Ord samt — Abteilung Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Dachiiberstand: Ortaang und Traufe max. 1.00 m: ’ Die B&dume und Straucher sind gemaB den Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 und den jeweils darin : e 0 Ze. - U1 pung . , Werden wassergefédhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so
: gang AR festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Qualitat Einzelgehdlz: H, 4 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) ist dies anzuzeigen.
Dachaufbaut Vord‘lal__chgr an der Traufseite bis max. 5,00 m. Qualitat flachige Pflanzung: vHei 250-300
achaufbauten: unzuléssig. ; ;
412 Geschifts./ Biro./ Verwal X  Wohnaebaud ) 0 Acer platanoides Spitz-Ahorn, 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
1.2 Geschaits-/ Buro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude 10  PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN O Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
Dachform: Sattelda?)h (SDY/ Pultdach (PD). Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher 0 QHercus robur St!eI—E|che, DIN EN 12056 zu erfolgen.
Dachneigung: max. 42°. . N sind zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giiteanforderungen zu entsprechen ha- O Tilia cordata Winter-Linde Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB
Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotbraun, grau, anthrazit; _ ben und in der nachstmdéglichen Pflanzperiode zu pflanzen und eine charakteristische Wuchsform und andere standortgerechte, heimische Arten. zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; zu entwickeln sind. PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.
i Bei PD auch extensive Dachbegrinung zulassig. 13.2 Geholze 2. und 3. Ordnun Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dach . eholze 2. u ung ! °
achlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m. o Qualitat Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) Dachflachen und den Grundstlickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern
Dachaufbauten: Zwerchgiebel und Dachgauben sind zulassig. A e 1 o v ’ ’ i 13 chi ; 0 ; 0 0
11 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE Qualitat flachige Pflanzung: vHei 200-250 mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren oder tber
4.1.3 Garagen/ Carports/ Nebengebaude Zu erhaltender Gehélz- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete 0 Acer campestre Feld-Ahorn, geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vor-
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD). MaBnahmen zu schitzen. 0 Carpinus betulus Hainbuche, feld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. o
Dachneigung: max. 42°. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta- O Prunus avium Vogel-Kirsche Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Dachdeckung: alle harten Deckungen in rot, rotoraun, grau, anthrazit; tionsflachen® (neueste Fassung) durchzufihren. Weiterhin sind die Bestimmungen der RAS-LP4 0 Sorbus aucuparia Gemeine Ebe;esche N|ederschIagswasserfrelstell'ungsverordnung (NWFreiV) mngebend. Weiterhin §|nd die "Technischen
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; sowie der ZTV-Baumpflege zu beachten. dand randort hte. heimische Art ) onaltvoische Ob aN . Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
Bei FD/PD auch extensive Dachbegriinung zul3ssig. und andere standortgerechte, heimische Arten sowie regionaltypische Obst- und Nussgehdlze. (TBENGW) zu beachtep. ' ' o ) . '
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m. ) Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? lberschrei-
Dachaufbauten: unzulassig. « 13.3 Straucher ten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen flr die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Me-
12 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH Qualitat: vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
49 Uberbaubare Grundsticksflachen Der erforderliche Ausgleich in einer GréBe von 4.067 m2 wird auBerhalb des Geltungsbereiches O Cornus sanguinea Roter Hartriegel, tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestéti-
L Di ter Ziffer 4.1.1 bis 4.1.3 aufaefiihrten Gebaud d baulichen Anl ind . halb d des B(_ebauungspl_anes mit Grinordnungsplan bereitgestellt: Zum einen 3.818 m2 im Marktgemein- 0  Corylus avellana Haselnuss, gung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
ple unter Ziiter &.1.1 bIs .1. aulgetunrien taebaude und bauflichen Antagen sind nur innerhalb der degebiet Langquaid, auf den FI.-Nr. 2452 und 2453 der Gemarkung Adlhausen. Y Falls es bei Starkniederschlédgen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte,
im Bebauungsplan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassi 0 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen,
Die fur die VgerF;orgunggdes Gewerbegebietes notwendigen Nebenanlagen vg\’/érden auch auBerhalb O  Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
. . N . N ; . ’ Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
o L ] Heckenkirsch R A H R R R
der Gberbaubaren Flachen fir zulassig erklart. 0O Pc:g;)cue\;re;xl};g\:;eum sﬁmil rsene, hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm lber Gelédndeniveau) und die was- V E I: E N SV E M E K E
) . O Sali P Sal-W d serdichte Ausfiihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs-
4.3  Private Verkehrsflachen Sa /xbcaprea' ah el e’H I und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfeh-
Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes hat ausschlieBlich Uiber die im Be- O Sambucus nigra Schwarzer Holunder, lungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesum- Die  Aufstellung des Bebauungsplanes  mit Griinordnungsplan erfolgt geman
; . - ; O Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball P . ; i Al Co .
bauungsplan ausgewiesenen Ein-/ Ausfahrten Uber den Kirchenweg zu erfolgen. weltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel”). § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt.
Hinweis : und andere standortgerechte, heimische Arten sowie Wildrosen und Beerenstrducher in Arten. .
Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und ist auf Ebene der Einzel- 8 FASSADEN-/ DACHBEGRUNUNG 1 Aufstellungsbeschluss
baugenehmigung nachzuweisen. Fassaden, Slchtg,_chutz- sowie son§tlge Archltekturelemente'soIIten mlt gee"lgrjeten Schling- und Klet- Die Gemeinde Herrngiersdorf hat in der Sitzung vom 08.12.2015 die Aufstellung des
terpflanzen begriint werden, wobei auf entsprechend ausreichend dimensionierte Rank- und Kletter- Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen
4.4  Abstandsflachen C SCHALLSCHUTZ hilfen zu achten ist. Lo
Innerhalb des Geltungsbereiches wird hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwendung des ) Fiir Dachflachen sollte vor allem dann eine Extensivbegriinung angedacht werden, wenn der Ver- Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.___ ortsiiblich bekannigemacht.
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Festsetzung von Emissionskontingenten gemaBs der DIN 45691:2006-12 siegelungsgrad der Freiflachen hoch ist und es aus statischen Griinden méglich ist. o - . _ _ )
Gebaude und bauliche Anlagen kdnnen somit in einem Abstand von 0,2 H, mind. jedoch mit einem Das Gewerbegebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassi- 2 Er.UhSetltlg? Etetelll%ung(__)(?fer (t)l.ﬂﬁﬂt“.?hke't..u[gnd ge';:ef;ogjenGB ie der Behérd d
Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze errichtet werden, soweit die im Bebauungsplan aus- gen Gerauschemissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in 9 BAUFELDFREIMACHUNG e Unterrichiung der Ytientichkeit gema ..§ S aulab sowie aer benoraen un
gewiesenen (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) keine groBeren oder geringeren Ab- ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der fol- Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutz- sonstigen Trgger offentlicher Belangfa gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
stande erfordern. genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx gemaB DIN 45691:2006-12 weder tags gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar 13.04.2016 bis 13.05.2016 durchgefihrt.
noch nachts iberschreiten: erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so sind )
4.5 Werbeanlagen ab Anfang Marz geeignete VergrdmungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Fldchen mit 3 Offentliche Auslegung
: Worboatncag o Gebauden dirfen nicht tber die Fassadenoberkante hinausragen. Bei Lichire- Zulassige Emissionskontingente Lex [4B(A) jo m7] Flatterbdndern oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufiihren. E%heimévu"rf'ndg:r Eaizal:]ungzg:a;fséea r;(i)t16Grfjrgorirxggsglasn'&ga:wzerggggtget am
i i i 55si i i isei E - i w i ung v .06. wi . u sowie
klamen sind greII_e Farben, Fgrbmlschungen und \_Nechselllcht un;uIaSSIg. . ) Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lek,Tag L ek Nacht 10 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN 4 Ab 298 GB in der Z tg 09.07 2021 bis 09 88 2021 Bffentlich oat
Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den 6ffentlichen Ver- TF1: Sex ~ 2.940 m2 68 53 . ) : . ~ . § S. au Inder Zeit vom U3.U/. Is U9.Uo. ofrentlich ausgelegt.
kehrserschlieBunasstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden : = Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédtebaulichen und gestalte-
.g 9 i o LT TF2: Sex~3.105m 66 51 rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. 4 ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig. TF3: Sex ~ 3.750 m? 67 52 Bei Anpflanzung von Bdumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun- Di Versffentlich frist  fa d Entwurf Il d Beb | it
. TF4: Sex ~ 3.730 m2 62 47 gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab- 'e__ erotfentlichungsirs ur' en X niwur . es ebauungsplanes mi
4.6  Einfriedungen Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen: stand von 1,50 m ausreichend. Grlinordnungsplan "Gewerbegebiet am Kirchenweg" in der Fassung vom 18.04.2024
Art und Ausfiihrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Zaune ( Hecken). O Erweiterung des Schilfrohrichtbestandes, wird geman § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
In Héhe der Randeingriinung nur hinter der Pflanzung zum Grundstiicksin- 0 Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlandes. 11 LEUCHTMITTEL vom 08.07.2024 bis einschlieBlich 09.08.2024 durchgefuhrt.
nern zulassig; siche auch Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text. Erreichung der Entwicklungsziele nach finf Jahren. Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
Zaunhohe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande. Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der 5 Satzungsbeschluss
Sockel: unzulassig . Nachbarbebauung abgewandt sein. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg" wird mit
p - p .
Beschluss vom . . gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
4.7  Gestaltung des Geléndes 12 IMMISSIONSSCHUTZ Fassung vom __._ . als Satzung beschlossen.
4.7.1 Abgrabungen/ Aufschittungen . Nachweis der Einhaltung zuléssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungs-
Zulassig sind Abgrabungen bis max. 4,00 m und Aufschittungen bis max. 1,50 m. verfahren
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig. In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4 Bau-
4.7.2 Stitzmauern VorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung von
Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m zuldssig. Stitzmauern entlang von Grund- Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit der Genehmigungsfreistel- Gemeinde Herrngiersdorf, den
stlicks grenzen sind unzuldssig; davon ausgenommen sind die bestehenden. lungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen. 1. Blrgermeisterin
W eitere Geldndeunterschiede sind als natirrliche Béschungen auszubilden. Quali_fiziert nach;uweisen ist darin fur alle maBgeinchen"Immissioqsorte im Sinne von Nr.' A.1.3 der '
— TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplan- 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Hinweis e: te \éorhabe[r; mkiatldﬁn alls zuldssig festgesetﬁten Ehmisasionlskontingentken Lex respelitli}\ée rkl;it den damit
Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GeméaB § 37 WHG sind an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Ubereinstimmt.
Abgrabungen und Aufschittungen so auszuflihren, dass die Veranderungen bezlglich wild abflieBenden Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich anzuset-
Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. . ) ) s zenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption,
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. Boden- und Meteorologieverhiltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entspre- Gemeinde Herraiersdorf. den
MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhdhen ist die natirliche Gelandeoberflache. chend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu 9 : e
ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom je- 1. Blrgermeisterin
- weiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflaiche der Emissionsbezugsflache nach der fest-
S NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen Sex. gesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12 errechnen. 7 Inkrafttreten
Auf den privaten Grundst[’x_cksfléchen sind ausreichend dimensionierte Riickhalteeinrichtungen zur o . . o o . . Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Bironutzungen), kann Der Bebauungsple_l_n mit Grinordnungsplan ,,Gewerbeg_(_abi'et am Kirchenweg" wird am
Sammlung und ggfs. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bereitzustellen (dezent- Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben der nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustandigen . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
rale Rickhaltung bzw. Versickerung). DIfN|4t5691 2080&:\]24'22;1“2”6%65 1Zl21 pA“éfer;]- I;)tl[e4E5rm|ttItung der vglrfu[gp?]renémrp|i3|lorr1]?kont|ngente Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden. Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet am Kirchenweg" tritt mit der
(r?re?r?sc%gr?iusbreitun sd&m fl;n » ADSCONILL 4.5, Unter ausschiielblicher berucksichtigung der geo- Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der ngan'ntmac':hung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB
. Ngsaampiung. o . . o Schutzbediir ftigkeit eines Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren wird hingewiesen.
Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige Immissi- Die Beurteil der Geruschsituai Immissi ¢ it der Schutzbedirftiakeit i G
onskontingent LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafBgeblichen Immissionsort jeweils ble beiut el ;’fn? i ?kr) reria:]usnc S! unatlifli(;ri] ?nndmnmssLoTsioLedn ;nk; tr(iarbl'chu zBe u: !Ig el elnesi iv(\;er-
geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das zulassige inege?ne;SG?evf/)e%b: ebiet e Ithrlfcli N In?n?i ?n r? ﬁt\?vcrt ned STX ngrn(:n Dieu'“\a/\;uirgipﬁgei mln Ir?ﬁ
Immissionskontingent LIK auf den Wert LIK = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanz- L . gebiet gefiende sslonsrichtwerien der 1A Larm. Lle Jewells zulassige
missionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstande und Rand-
grenze nach DIN 45691. - . - P . . .
, o , . . o . o bedingungen des jeweiligen Vorhabens wirdigt, zu bestimmen und festzulegen. Gemeinde Herrngiersdorf, den
Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit 1. Birgermeisterin
eines Gewerbegebiets. 13 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemafBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmis-
sionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und LArmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) — auch an
- Sonn- und Feiertagen — rechnen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur .
Grinordnungsplan Entwicklung der Landschaft MIT G RUNORDNUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [ ] Private, nicht iberbaubare Grundstiicksflache — Hausgartennutzung G E W E R B E G E B I E I
Gewerbegebiet Private, nicht Gberbaubare Grundsticksflache — Randeingriinung
(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text) (s. Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text) A M K I R C H E N W E G
Baugrenzen Flache fur Ersatzpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (s. Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text) GEMEINDE HERRNGIERSDORF
Einzel LANDKREIS KELHEIM
Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden iiberbau- ‘ inzelbaum — Pflanzgebot (Ersatzpflanzung) REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
. .. . (s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text)
baren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen Praambel:
festgesetzt. 80  Strauchgruppe Strauchpflanzung — Pflanzgebot (Ersatzpflanzung) Die Gemeinde Hermgiersdorf ,
. (s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text) erlasst geméan § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Baugrenze: Uberbaubare Grundstiicksflachen flr Stellplatze / delr FaSSU__ﬂ&zj derdBel;aRntrTéaghurg vom 03-11-2298 72(3(32831'('5’;55 3634),
Carports. - _ zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12. l. 2023
P ‘ ::eZ(i:flf(eerq?S:tggs?sétzcas22'53?5}32? zu erhalten I, Nr. 394), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
. ' g der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
Verkehrsflachen , zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), der
(§ 9 AbS 1 Nr. 11 Und AbS 6 BaUGB) . Bestehendel’ Elnzelbaum — ZU el’ha|ten Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
(s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text) Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I, S. 3786), zuletzt geéndert
StraBenbeqgrenzunagslinie . . durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
g g Sonstige Planzeichen Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
9
) . 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch §§
Private Verkehrsflachen, Planung / Bestand Bebauund — Planun 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBl. S. 385) und der
mit Versiegelungsbeschrankung [ ] uung - Flanung Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |, S. 58)
; ) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S.
< Ein-/ Ausfahrt (>~ Geschitzter Gehdlzbestand — zu ersetzen 1802) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet am
- | 3 “ , ) > Variabel wahlbar Kirchenweg“als Satzung.
‘ ) i N 1 Nutzungsschablone § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 23 ) ! Artderbaulichen Nutzung Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 2[5/ 2 Grundflachenzahl (GRZ) Griinordnungsplan i. d. F. vom einschlieBlich Festsetzungen
: - 1e : 3. Geschossflachenzahl (GFZ) gspian 1. d. T —— 9

durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit  Grlnordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN)
5. Wandhoéhe (WH)

—_——

Mittelspannungsfreileitung mit Schutzstreifen (je 10,00 m beidseits)

Ableitung von Niederschlagswasser
Ausflihrung als offenes, naturnahes Gerinne innerhalb einer privaten Grinflache (schematische
Darstellung; Festlegung der Lage und Ausfiihrung ist im Rahmen des Bauantrages aufzuzeigen)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

BHKW

© O Regenriickhaltebecken
(schematische Darstellung; Festlegung der Lage und Ausflihrung ist im Rahmen des Bauantrages
aufzuzeigen)

Blockheizkraftwerk Plan

Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3

84028 Landshut

Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de

Planung

Einzelbaum - zu entfernen; auBerhalb des Geltungsbereiches

Einzelbaum; auBerhalb des Geltungsbereiches
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