Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.

Anderung des Flichennutzungsplanes und Landschaftsplanes
mit Deckblatt Nr. 10; Behandlung der Bedenken und Anregungen
aus der Fachstellenbeteiligung und vorgezogenen Biirgerbeteili-
gung sowie Billigung des Entwurfs

Sachverhalt: .

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 20.06.2022
bis 20.07.2022 statt. Dabei wurde von zwei Personen gemeinsame Einwendungen vorgebracht.

Diese werden nachstehend vollstandig verlesen und dem Gemeinderat bekanntgegeben.
Ebenso werden die erarbeiteten Beschlussvorlagen vollstandig verlesen.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fand ebenfalls in der Zeit vom 20.06.2022 bis 20.07.2022 statt. Insgesamt wurden am
Entwurfsverfahren 28 betroffene Fachstellen beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusam-
menfassen lasst:

Folgende Behorden, Trager offentlicher Belange und sonstige Fachstellen haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim
Deutsche Post AG

Bayernwerk Netz GmbH

Landesbund flr Vogelschutz

Regionaler Planungsverband

Landratsamt Kelheim — Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht kommunal
Landratsamt Kelheim — Abt. StraRenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitswesen
Markt Langquaid

Somit wird von diesen Tragern 6ffentlicher Belange Einverstandnis mit der Planung angenom-
men.

Folgende Behérden, Triager offentlicher Belange und sonstige Fachstellen haben eine
Stellungnahme ohne Einwénde abgegeben:
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg vom 06.07.2022
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 14.07.2022

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 07.07.2022
Zweckverband Wasserversorgung Rottenburger Gruppe vom 23.06.2022
Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht vom 14.07.2022

Landratsamt Kelheim — Abt. Wasserrecht vom 14.07.2022

Markt Schierling vom 21.06.2022

Markt Rohr i. NB vom 20.06.2022

Stadt Rottenburg a. d. Laaber vom 21.06.2022

Die von den Behorden und Fachstellen vorgebrachten Stellungnahmen werden nachstehend
behandelt.

Die Stellungnahmen werden volistandig verlesen und dem Gemeinderat bekanntgegeben.
Ebenso werden die erarbeiteten Beschlussvorlagen vollstédndig verlesen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift

uber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.1

Einwand von zwei Privatpersonen vom 07.07.2022

Sachverhalt:

Es erscheinen

, und geben be-
zuglich des Flachennutzungsplanes Deckblatt 10 sowie des Bebauungsplanes ,Naherho-
lungsgebiet Semerskirchen" folgendes zu Protokoll:
1. Die Anwesenden kritisieren die gegeniber den Erstentwiirfen erhéhten méglichen Be-
sucherzahlen von bisher 380 auf 580 Personen flir Seehaus, Terrasse und Biergarten. Die
Begrifflichkeit Café/Bistro passt aufgrund dieser Anzahl! nicht zu diesem Objekt. Der gesam-
te Wirtshauskomplex ist aus unserer Sicht véllig Giberdimensioniert und unnétig. Laut Zei-
tungsbericht vom 24.04.2021 aus der Gemeinderatssitzung soll die endgiiltige Entschei-
dung liber die Grolke des Gebaudes, die Anzahl der Sitzplatze im Innen- und AuRenbereich
sowie hinsichtlich eines Nutzungs- und Parkplatzkonzeptes abgeklart werden. Wie passt
der eindeutige Beschluss von 11 :1 zur Billigung des Vorentwurfs vom 21.04.2022 mit dem
damaligen Zeitungsbericht zusammen?
2. Die Vorgaben des LEP unter Nr. 56.3.1. (3.1.,3.2,3.3,5.4.1) sind fiir dieses Vorhaben vor-
geschoben und entsprechen nicht den Tatsachen. Insbesondere 5.4.1, hier wurden wah-
rend der Schutzzeit forstwirtschaftliche Rodungen durchgeflihrt. Somit ist keine Entwick-
lung, sondern eher der Aufbau eines Gewerbes aus unserer Sicht zu erwarten.
3. Zu Nr. 5.3.4. (Ziele Gewasser) ist anzumerken, dass die Flache des Weihers verkleinert
wurde. Der frihere kleine Weiher zwischen BergstralRe und See wurde aufgeflillt wahrend
der Laichzeit. Der offene Graben zwischen Strafe und See wurde verrohrt.
4. Zu Nr. 5.3.4. (Ziele Walder und Gehdlze) ist festzustellen, dass die Rodung teilweise
wahrend der Brutzeit erfolgte. Der Aushub aus dem Weiher erfolgte vor der Frist. Der Fla-
chennutzungsplan ist noch nicht genehmigt, trotzdem sind die Umbauarbeiten bereits ge-
startet bzw. fast vollendet.
5. Zu 5.3.6 (Artenschutzkartierung): Laut Umweltbericht ist festzustellen, dass auf dem Ge-
lande teilweise gefahrdete Tierarten vor der Rodung beheimatet waren.
6. Zu Nr. 6.8.2 stellen wir fest, dass im Sinne des Denkmalschutzes das geplante Seehaus
eine stdérende Wirkung entfaltet.
7. Ein Neubau des Seehauses steht in keinem Einklang mit den Zielen des Klimaschutzes
nach Nr. 7.
8. Das Ziel der Schaffung von Parkméglichkeiten auf der begriinten Flache (Nr. 8) mit 72
Parkplatzen ohne Markierung ist nicht realistisch.
9. Geh- und Radwege (Punkt 10.1.4): Wie wird die Sicherheit der Bewohner, insbesondere
der Kinder, durch den zu erwartenden Durchfahrisverkehr gewahrleistet?
10. Das Immissionsgutachten (Nr. 12) ist nach unserer Meinung nicht fachgerecht
ausgefluhrt, da die Grenzwerte knapp unter den Richtwerten liegen.
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11. Die geplanten Offnungszeiten sind unserer Meinung nach viel zu weit gegriffen. Veran-
staltungen wie Hochzeiten, Geburtstagsfeiern und Tagungen (Busse, Reisegruppen, Semi-
nare, Veranstaltungen) widersprechen grundsétzlich dem Sinn eines Naherholungsgebiets.
Grundsétzlich kann der Betreiber nach unserer Einschatzung jeden Tag bis 22 Uhr 6ffnen.
Es ist rechtlich nicht festgelegt, dass eine gleichzeitige Nutzung von Seehaus und Gaststét-
te Haslbeck untersagt ist. Es ist zu klaren, wie sich ein Péchterwechsel auf die mogliche
Nutzung auswirken wiirde.

12. Es wird darauf hingewiesen, dass im Immissionsgutachten auf den zu erwartenden
Larm durch Badegéaste und Bootsverleih nicht eingegangen wird.

13. Im Oktober 2021 wurde dem Antrag von Thomas Dallmeier fiir ein komplettes
Halteverbot in der StralBe ,Am See" eine Absage erteilt mit der Begriindung, fiir die Kirch-
ganger eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen zur Verfigung zu stellen. Wie passt die in
der Begrundung zum Bebauungsplan geforderte 6ffentliche Widmung von Parkplatzen mit
der gleichzeitigen Nutzung von Kirchenbesuchern und Seehaus zusammen?

14, In der schalltechnischen Untersuchung Seite 27 2. Absatz wird von einem nahe-
zu ausschlieBlichen PKW-Verkehr ausgegangen. Welche Parkmdglichkeiten bestehen flir
Busse, Fahrrader und Motorrader? Wie passt das Verhéltnis von 580 Besuchern mit den
geplanten 100 Autoparkplatzen zusammen?

15. Die im Umweltbericht zum Deckblatt 10 FNP Seiten 15 -23 aufgezeigten Auswirkungen
sind unserer Ansicht nach nicht ,bedingt negativ", sondern ,negativ" zu sehen. Die einzel-
nen Teilbewertungen empfinden wir als sehr eigenwillig.

Aus unserer Sicht haben die Gemeindeblirger keinerlei Nachteil, wenn das geplante Bau-
vorhaben ,Seehaus Grundner mit Biergarten" nicht umgesetzt wird. Die Erholungsmdéglich-
keiten mit einem Aufenthalt im Geldnde sind trotzdem vorhanden. Eine Bewirtung im Gast-
haus Haslbeck ist unabhangig davon mdéglich. Zusammenfassend ist die Umsetzung eines
Naherholungsgebietes fiir die Offentlichkeit nur ein vorgeschobener Grund, eine attraktive
Bewirtungsméglichkeit fir die Fam. Paintner/Fa. Ropa/Fam. Haslbeck zu schaffen. Das von
der Familie Paintner beauftragte Immissions- und Umweltgutachten sowie die schriftliche
Ausflihrung und teilweise widerspriichliche Begriindung unterstreichen die fehlende Sinn-
haftigkeit eines wirklichen Naherholungsgebietes. Die wohnhaften Birgerinnen und Birger
um das geplante Vorhaben lehnen aus diesen Griinden ein solches Vorhaben entschieden
ab. Ein entsprechendes Schriftstiick erhielt die Blirgermeisterin, der Gemeinderat, die Fa-
milie Haslbeck und die Familie Paintner bereits im Mai 2021. Warum wird aus Sicht des
Gemeinderates das Bauvorhaben so eindeutig gesehen und nicht kritisch hinterfragt? Wie
ist die kunftige Nutzung der grof3en Insel geplant? Auf einem Naherholungsgebiet entsteht
ein Gastrogewerbe. Wie passt das zusammen? Ein Naherholungsgebiet mit weiteren Ver-
anstaltungen (Hochzeiten, Seminare, Geburtstagsfeiern) passt nicht zu einem Gebiet das
der Erholung dient.

Beschluss:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme und nimmt zu den einzelnen Punkten

wie folgt Stellung:

1. Kritisiert werden die gegeniiber den Erstentwiirfen erhéhten Besucherzahlen von bisher
380 auf nunmehr 580 Personen. Die Anzahl passe nicht zum Charakter eines Cafes/
Bistros. Das Vorhaben wére im gesamten Uberdimensioniert und unnétig.

Die genannte Zahl von 580 Personen ist dem schalltechnischen Gutachten entnom-
men. Hierbei wurde mit maximal denkbaren Werten gerechnet, da es sich nicht um eine
Einzelbaugenehmigung handelt und der Bebauungsplan nur das zuldssige Malk ab-
steckt. Es kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht im Detail ausgefiihrt werden was letztlich
tatsachlich und in welchem Ausmaf umgesetzt wird.

Letztlich wird das Platzangebot auf 380 begrenzt. Die errechnete Anzahl vereint die
Platze im Cafe/ Bistro, der Terrasse und des Biergartens. Im Innenbereich sollen 80
Personen Platz finden. Die Ansicht wird daher nicht geteilt, dass diese zum einen nicht
zum Charakter eines Cafes/ Bistros passe und zum anderen das Vorhaben (iberdimen-
sioniert sei.
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Es wird des Weiteren Bezug genommen auf einen Zeitungsbericht vom 24.04.2021
nach dem vor endgiltigen Entscheidungen hinsichtlich der Gebdudegréie, der Anzahl
der Parkplatze und eines Nutzungs- und Parkplatzkonzeptes diese noch abgeklart wer-
den sollen. Die Einwender sehen hierin eine Diskrepanz zwischen dem Billigungsbe-
schluss zum Vorentwurf und dem genannten Zeitungsartikel.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Beschlussfassung ein Jahr nach dem er-
wahnten Zeitungsbericht erfolgte. In diesem Zeitraum wurden auch diese damals noch
offenen Fragen geklart und nun in den vorliegenden Planunteriagen entsprechend be-
ricksichtigt und dargestelit.

2. Die Einwender sehen die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms beziiglich des

Grundsatzes Fléchensparen, des Ziels Innenentwicklung vor Auflenentwicklung, des
Anbindegebotes und des Erhalts land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen als nicht er-
fullt an. Sie weisen darauf hin, dass wéhrend der Schutzzeit forstwirtschaftliche Rodun-
gen durchgefihrt wurden. Aus ihrer Sicht ist der Aufbau eines Gewerbes zu erwarten.
Die Regierung von Niederbayern konstatiert in ihrer Stellungnahme, dass die Planung
der Erhaltung und Entwicklung der Landschaft als Erholungsraum des Menschen dient
und den Ausbau erneuerbarer Energien verstérkt. Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung stehen der Planung somit nicht entgegen. Zu den Gehdlzrodungen ist
anzumerken, dass die rechtlichen Konflikte in diesem Zusammenhang zwischenzeitlich
behoben sind und daher ein Ersatz zu erbringen ist. Dieser ist unabhéngig von den
AusgleichsmalRnahmen fiir das Planungsvorhaben zu sehen und wird in den Entwurfs-
unterlagen aufgezeigt.
Eine gewerbliche Entwicklung ist ausgeschlossen, da es sich um die Ausweisung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung eines Naherholungsgebietes handelt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes bestimmen hierzu eindeutig die zuldssigen Anla-
gen und Einrichtungen.

3. Es wird angemerkt, dass die Flache des Weihers nunmehr verkleinert wurde. Zudem

wurde ein kleinerer in unmittelbarer Nachbarschaft wahrend der Laichzeit verfiillt. Ein
offener Graben zwischen Straf’e und See wurde verrohrt.
Die Verkleinerung der Flache wurde notwendig, weil bereits eine Unterspiilung der
Ortsstralle eingesetzt hatte und mit der neuen Uferlinie nun weiter von der StraRe ab-
geruckt wurde. Hinsichtlich der Verfullung des kleineren Weihers und Verrohrung des
Grabens ist ein eigensténdiges wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Der Tatbe-
stand kann nicht auf der Ebene der Bebauungsplanung behandelt werden.

4. Die Einwender weisen darauf hin, dass die Rodungen auch wéhrend der Brutzeit erfolg-
ten. Der Aushub des Weihers geschah aulerhalb der Frist. Die Umbauarbeiten sind
noch vor Genehmigung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Gange.
Hinsichtlich der Rodungen wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 2 verwiesen. Zusétzlich
wird auf die CEF-MalRnahmen gemalR der artenschutzrechtlichen Priifung aufmerksam
gemacht, die vom Verursacher umzusetzen sind.

Die angefiihrten Umbauarbeiten betreffen den Weiher und werden in einem eigenen
wasserrechtlichen Verfahren behandelt.

5. Eine weitere Bemerkung bezieht sich auf die im Umweltbericht ausgefiihrte Arten-
schutzkartierung, nach der vor der Rodung gefahrdete Tierarten beheimatet waren.
Auch hier wird auf die bereits angeflihrten Ersatz- und CEF-MalRnahmen verwiesen, die
der Verursacher zu leisten hat.

6. Von den Einwendern wird festgestellt, dass das geplante Seehaus im Sinne des Denk-

malschutzes eine stérende Wirkung entfaltet.
Diese Aussage unterliegt einer subjektiven Einschatzung des jeweiligen Betrachters.
Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zum Mal} der baulichen
Nutzung sind darauf ausgerichtet, dass sich die kiinftigen Bauk&rper in den vorhande-
nen Siedlungskérper einfligen. Insbesondere die Nahe zu den Baudenkmaélern erfordert
hier ein sensibles und zurlickhaltendes Vorgehen. Die Gemeinde teilt die Ansicht der
Einwender daher nicht und wird an den getroffenen Festsetzungen festhalten.
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7. Nach dem Dafiirhalten der Einwender steht das geplante Seehaus in keinem Einklang

mit den Zielen des Klimaschutzes gemaf Nr. 7 der Begrundung.
Die Gemeinde kann hier keinen Konflikt erkennen. Die Errichtung von Solar- und Pho-
tovoltaikmodulen ist zuldssig und auch im Ubrigen werden keine Einschrankungen im
Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energien festgelegt. Auf die Hinweise durch Text
Ziffer 7 und Festsetzungen durch Text Ziffer 5.1.1 wird bewusst gemacht.

8. Die Schaffung von 72 Parkmdglichkeiten ohne Markierung erscheint den Einwendern
auf einer begriinten Flache unrealistisch.

Die Aussage ergeht zur Kenntnis. Inwieweit sich diese bewahrheiten wird, wird der Be-
trieb zeigen. Eine spétere Anpassung kann jederzeit erfolgen. Eine diesbezligliche
Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes ist entbehrlich.

9. Im Zusammenhang mit fehlenden Geh- und Radwegen wird die Frage gestellt, wie die

Sicherheit der Bewohner, insbesondere der Kinder angesichts des zu erwartenden
Durchgangsverkehrs gewahrleistet wird?
Der Aspekt der Verkehrssicherheit wird durch verkehrsrechtliche Anordnungen gere-
gelt. Daruber hinaus werden keine Sicherheitsprobleme durch die vorliegende Planung
hervorgerufen. Der lber wiegende Parkverkehr des Naherholungsgebietes wird {iber
den westlichen Parkplatz abgewickelt mit einer eigensténdigen Zufahrt von der Kreis-
stralle. Die innerdrtliche Verkehrsstrale in Semerskirchen wird daher nicht Uber die
Massen in Mitleidenschaft gezogen. Eine Andienung des Naherholungsgebietes (iber
die 6stlich vorhandene Verkehrstrasse ist zudem ohnehin nicht vorgesehen.

10. Von den Einwendern wird angemerkt, dass die Schalltechnische Untersuchung nicht

fachgerecht ausgefiihrt wurde, da die Grenzwerte knapp unter den Richtwerten liegen.
Bezug genommen wird auf die Ausfihrungen zum Immissionsschutz unter der Ziffer
12ff in der Begriindung.
Der Vorwurf ist nicht haltbar. Ein schalltechnisches Gutachten ist nicht allein deshalb
nicht fachgerecht ausgeflhrt, blof weil die Werte durch das Vorhaben knapp eingehal-
ten werden. Das Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz, stellt fest, dass das
Vorhaben unter bestimmten Voraussetzungen schalltechnisch vertraglich darstellbar ist.
Da noch keine konkreten Baupléne vorliegen und es sich nicht um einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan handelt, sind die angenommenen Angaben zum Betriebsum-
fang sowie zur Beschaffenheit der geplanten baulichen Anlagen als beispielhaft zu se-
hen und dienen hierbei als Vorgaben, die bei spaterer Umsetzung nachweislich einzu-
halten sind. Die Vertraglichkeit der konkreten Ausfiihrung ist dann im Einzelbaugeneh-
migungsverfahren mittels Schallgutachten nachzuweisen. Die Fachbehédrde auRert ge-
gen das Vorhaben im Ergebnis keine grundsatzlichen Bedenken.

11. Die vorgesehenen Offnungszeiten sind der Meinung der Einwender nach zu weit ge-
griffen. Zudem widerspricht die Durchfiihrung von Veranstaltungen grundsétzlich dem
Sinn eines Naherholungsgebietes. Nach ihrer Einschatzung kann der Betreiber jeden
Tag bis 22 Uhr 6ffnen. Eine gleichzeitige Offnung des Gasthofes Haslbeck und des
Seehauses zu untersagen ist rechtlich nicht festgelegt. Letztlich ware zu klaren, wie
sich ein Pachterwechsel auf die kinftige Nutzung auswirken wirde. Auf Ebene eines
Bebauungsplanes ist keine rechtliche Regelung der Offnungszeiten mdglich. Dies ist
auf privatrechtlicher Ebene zu klaren.

12. Es wird in der Stellungnahme ferner darauf hingewiesen, dass nicht auf den zu erwar-
tenden Larm durch Badegéste und Bootsverleih im schalltechnischen Gutachten einge-
gangen wird.

Der Weiher ist zum Baden aufgrund der unzureichenden Tiefe und Dimension nicht ge-
eignet. Der Betreiber wird ungeachtet dessen eine entsprechende Beschilderung veran-
lassen. Dies ist jedoch auf der Planungsebene irrelevant.

An Booten kommen lediglich Elektro-Boote und Tretboote zum Einsatz. Motorbetriebe-
ne Boote sind ausgeschlossen. Damit entfallt auch eine Berechnungsgrundlage fir das
Schalltechnische Gutachten. Der Sachverhalt wird in die Begriindung (ibernommen.

13. Es wird die Frage gestellt, wie die beabsichtigte éffentliche Widmung von Parkplatzen
mit der gleichzeitigen Nutzung von Kirchenbesuchern und Seehaus zusammenpasst?
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Einem friheren Antrag auf ein komplettes Halteverbot in der Stralle Am See wurde eine
Absage erteilt, mit der Begriindung fir die Kirchgénger eine ausreichende Anzahl an
Parkplatzen zur Verfugung zu stellen. Ein Widerspruch ist nicht erkennbar. Die Park-
platze werden nicht zur gleichen Zeit genutzt. Die 6ffentlichen Parkplatze stehen fir alle
zur Verfligung, wahrend die privaten ausschlieBlich dem Naherholungsgebiet zugeord-
net sind und von den Offnungszeiten des Seehauses abhangen.

14. Im Punkt 14 wird die Frage gestellt, welche Parkmdglichkeiten fur Busse, Motorrdder
und Fahrréader bestehen? Zudem wird ein Missverhéltnis zwischen der Anzahl von 580
Besuchern und der angebotenen Anzahl von 100 Stellplatzen festgestelit.
Parkméglichkeiten fiir Busse werden auf dem Geldnde der Fa. ROPA bereitgestellt.
Fahrgéste entsteigen somit am Seehaus und werden dort auch wieder aufgenommen.
Fur die Fahrréder sind bereits Abstellmoglichkeiten in der Plandarstellung in Héhe des
Biergartens aufgezeigt. Motorrader kénnen in den aufgezeigten Parkplatzen im Kurven-
bereich der Langstraf’e parken. Wie bereits zu Punkt 1 ausgefiihrt wird die Platzanzahl
auf 380 begrenzt. Das Angebot von 100 Stellpldtzen wird daher als ausreichend ange-
sehen. Der Sachverhalt wird in die Begriindung Ubernommen.

15. Die im Umweltbericht aufgezeigten ,bedingt negativen“ Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes sind als ,negativ‘ zu werten. Zudem werden die Bewertungen
als sehr eigenwillig empfunden.

Angesprochen sind hier die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fauna, Wasser, Klima/
Luft und Landschaftsbild/ Erholungseignung. Den Bewertungen liegen jeweilige fachli-
che und gewissenhafte Einschatzungen zugrunde. Nach mittlerweile erfolgter Nachpri-
fung sieht die Gemeinde keinen Anlass Anderungen vorzunehmen. Auch seitens der
Fachbehdrden wurden im Rahmen der Verfahrensbeteiligung keine Mangel festgestellt.

Aus Sicht der Einwender wird abschlieRend resiimiert, dass flir die Gemeindeblrger kein
Nachweis erwéachst, wenn das Vorhaben nicht realisiert wird. Erholungsmdglichkeiten sind
trotzdem gegeben und auch eine Bewirtung im Gasthaus Haslbeck weiterhin méglich.
Ungeachtet der Einschatzung der Einwender obliegt es im Ergebnis der Entscheidung des
zustandigen Gremiums des Gemeinderates dariber zu befinden, wie sich mehrheitlich die
Entwicklung an diesem Standort darstellen soll.

Das ehemals brachliegende Grundstlick wird nun zu einem Naherholungsgebiet entwickelt
und der Grundner Weiher fiir alle zuganglich gemacht. Das Seehaus unmittelbar am Ge-
wasser bietet dariber hinaus eine gastronomische Nutzung in einem GréfRenverhaltnis und
einer baulichen Entwicklung, die fir den Standort als ansehnlich und angemessen beurteilt
werden kann.

Zudem werden Beschrankungen im Hinblick der Nutzung erlassen und lediglich einge-
schrankte Offnungszeiten definiert.

Im Ergebnis dient dieses Naherholungsgebiet der Nutzung und Erholung der gesamten Be-
volkerung von Herrngiersdorf und soll insgesamt das Angebot flir Aufenthalts- und Erho-
lungsfunktionen im Gemeindegebiet angemessen erhéhen bzw. verbessern. Hierzu wurde
das gesamte Gebiet nun entsprechend erweitert, so dass grundsétzlich die Funktionen fiir
eine Erholung erfiillt werden kénnen.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.2

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 04.07.2022

Sachverhalt:

Zu der im Betreff genannten Planung nimmt das Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Abensberg - Landshut wie folgt Stellung: Die Bewirtschaftung der an das Sondergebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Hofstellen muss weiterhin uneingeschrénkt méglich sein.

Beschluss:

Das AELF weist daraufhin, dass die Bewirtschaftung der an das Sondergebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstellen weiterhin uneingeschrankt méglich sein muss. Durch das Pla-
nungsvorhaben werden keine Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Nutzungen verur-
sacht.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original libereinstimmt.
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.3

Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 20.07.2022

Sachverhalt:

Zu den Vorentwirfen bringen wir folgenden Einwand mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen vor, der im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
kann:

1. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

Im Planungsgebiet verlduft der Siegersbach und das Schmalhofer Holzb&chlein, beides Ge-
wasser lll. Ordnung. Eine Berechnung der Uberschwemmungsgebiete fiir diese Gewasser liegt
uns nicht vor. Der Planungsbereich liegt in einem wassersensiblen Bereich, was darauf hindeu-
tet, dass eine Beeinflussung durch Wasser vorliegt. Auch die Topografie des Planungsgebiets
mit der Lage im Taltiefsten lasst eine Uberflutungsgeféhrdung des Planungsbereichs nahelie-
gend erscheinen. Erzéhlungen zum Ausmaf der Uberschwemmungen durch das Starkregener-
eignis im Jahr 2016, bei dem es zu grof¥flachigen Uberschwemmungen in Semerskirchen und
Herrngiersdorf kam, stiitzen diese Vermutung. Die Uberschwemmungsgeféhrdung ist zu tber-
prifen und daflir das Uberschwemmungsgebiet unter Zugrundelegung eines hundertjéhrlichen
Hochwasserereignisses (HQ100) des Siegersbaches zu ermitteln. Wir verweisen diesbeziiglich
auf Absatz 3.3.2 der ,Handlungsanleitung flir den Einsatz rechtlicher und technischer Instru-
mente zum Hochwasserschutz in der Raumordnung, in der Bauleitplanung und bei der Zulas-
sung von Einzelbauvorhaben" (ARGE BAU). Bei der Ermittlung des Uberschwemmungsgebie-
tes ist der Urzustand des Geléandes vor Durchfihrung des ungenehmigten Gewésserausbaus
anzusetzen (siehe Abschnitt 2). Nach § 77 Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer
Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten. Eine Abweichung ist nur aus Uberwiegenden Grin-
den des Wohls der Aligemeinheit zuldssig. Der anzulegende Maf3stab fiir die Uberwindung die-
ses Belanges ist ahnlich streng wie eine ausnahmsweise Zulassung neuer Baugebiete in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Abs. 2 WHG. Soweit der Aligemeinwohibe-
lang Uberwunden werden kann und die Bauleitplanung im Uberschwemmungsgebiet damit zu-
lassig ist, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichsmaflinahmen zu treffen (§ 77 Abs. 1 Satz
2 WHG). Auf Grundlage der Uberschwemmungsgebietsermittiung sind die Hochwasserrisiken
fur Geb&ude, Biergarten, Parkplétze und sonstige hochwassersensiblen Nutzungen zu beurtei-
len und der Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan ggf. entsprechend zu iberarbeiten.
Durch die Planung darf der Hochwasserabfluss nicht zum Nachteil Dritter veréndert werden.
Ggf. sind geeignete Nachweise (hydraulische Berechnungen) zu erbringen. Wir empfehlen den
bei einem hundertjdhrlichen Hochwasser gefahrdeten Bereich von Bauflachen, sonstigen
hochwassersensiblen Nutzungen und abflussverédndernden MalRnahmen (z. B. Gelandeerho-
hungen) auszunehmen. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit:

2. Gewéasser
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Unbeschadet der vorstehenden Ausfiihrungen ist von der Béschungsoberkante des Siegersba-
ches ein Abstandsstreifen von mind. 5 m von jeglicher Bebauung, Einfriedung, Aufschittung
und intensiver Nutzung frei zu halten. Dieser Mindestabstand ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht notwendig um eine fachgerechte Unterhaltung und Entwicklung des Gewéssers, seine
okologische Funktionsfahigkeit und den Hochwasserabfluss nach §§ 39 und 41 WHG sicher zu
stellen. Im Planungsgebiet liegt der Grundner Weiher, ein Gewésser lll. Ordnung. Es handelt
sich um eine mit Bescheid des Landratsamtes Kelheim vom 14.02.2006 genehmigte Fisch-
teichanlage. Nach unserer Einschatzung &ndert sich mit der vorgelegten Planung die Nut-
zungsabsicht und erfordert unserer Ansicht nach eine Anpassung des Wasserrechts. Wir raten
zu einer Klarung der Genehmigungsaussichten fir den Fortbestand des Teiches, bevor das
Bauleitplanverfahren fortgesetzt wird. Im Februar 2022 haben wir eine wesentliche Umgestal-
tung des Grundner Weihers festgestellt (Verflllungen, Verénderungen der Ufer und Schaffung
neuer Strukturen), die ohne die dafiir erforderliche wasserrechtliche Genehmigung erfolgte: Der
Gewasserausbau bedarf einer (nachtréglichen) Planfeststellung oder Plangenehmigung nach §
68 WHG.

3. Uberflutungen infolge von Starkregen

Nach Erzihlungen kam es beim Starkregenereignis im Jahr 2016 zu groRfléchigen Uber-
schwemmungen in Semerskirchen und Herrngiersdorf. Die Gemeinde Herrngiersdorf hat da-
raufhin ein Sturzflutrisikomanagementkonzept in Auftrag gegeben, dessen Erstellung gerade
lauft und durch den Freistaat Bayern gefordert wird. Erkenntnisse zur Geféahrdung des Pla-
nungsgebiets aufgrund des Starkregenereignisses im Jahr 2016 und des Sturzflutrisikoma-
nagementkonzepts sollten in der Planung bericksichtigt werden. Die Vorsorge gegen Starkre-
genereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir raten zu einer Gefahrdungs- und
FlieRweganalyse sowie einer Risikobeurteilung, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt
wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu bericksichtigen. Wir empfehlen Festsetzungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB zu treffen um die Schéden durch Uberflutungen infolge
von Starkregen zu minimieren. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" von StMB und StMUV wird empfohlen.

Vorschlag fir Festsetzungen:

.Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens auf das H6-
henniveau von XXXXXXXX festgesetzt." (Hinweis: Festlegung in Abhéngigkeit vom Wasser-
spiegel beim Sturzflutereignis bzw. des Uberschwemmungsgebiets HQ100; zusatzlich wird ein
Sicherheitspuffer/ Freibord empfohlen). Gebaude/Wohngebéude sind bis zu dieser Hohe was-
serdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.)" ,Zum Schutz
vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Rdume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.”

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

In Abschnitt 6.5.1 der Begriindung zum Bebauungsplan und Abschnitt 3.8.1 der Begriindung
zur Flachennutzungsplandnderung wird eine Anzeigepflicht gegeniber dem Wasserwirtschafts-
amt Landshut bezliglich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen erwahnt. Die Aussage
ist falsch! Die alleinige Zusténdigkeit liegt hier beim Landratsamt Kelheim. Wir bitten um Anpas-
sung.

Beschluss:

Auf die einzelnen Punkte in der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird wie
folgt eingegangen:

1. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement
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Die Fachbehdrde stellt fest, dass im Planungsgebiet der Siegersbach und das Schmalhofer
Holzbachlein verlaufen und es zudem angesichts der topografischen Verhéltnisse zu einer
Uberflutungsgefahrdung kommen kann. Eine Berechnung der Uberschwemmungsgebiete fiir
diese Gewasser liegt der Fachbehdrde nicht vor. Seitens des Wasserwirtschaftsamtes werden
nun eine Uberpriifung der Uberschwemmungsgefihrdung und die Ermittlung des HQ100 fiir
den Siegersbach gefordert.

Auf dieser Grundlage sind die Hochwasserrisiken flr Gebéude, Biergarten, Parkplétze und
sonstige hochwassersensiblen Nutzungen zu beurteilen und der Bebauungsplan bzw. Flachen-
nutzungsplan ggf. entsprechend zu Uberarbeiten. Ggf. sind auch geeignete Nachweise wie hyd-
raulische Berechnungen zu erbringen.

Die Fachbehérde empfiehlt zudem, die bei einem hundertjahrlichen Hochwasser gefahrdeten
Bereiche von Bauflachen, sonstigen hochwassersensiblen Nutzungen und abflussverandernden
MafRnahmen (z. B. Gelandeerhéhungen) auszunehmen.

Die Gemeinde hat ein Integrales Konzept zum kommunalen Hochwasserschutz in Auftrag ge-
geben, dessen Ergebnisse nun seit August 2022 vorliegen. In diesem Zuge wurde auch das
Uberschwemmungsgebiet fiir den Siegersbach ermittelt, das in der Entwurfsfassung des Be-
bauungsplanes aufgezeigt wird. Auf einer Teilflache des Flurstiickes 1251, sudlich des Grund-
ner Weihers, wird ein Hochwasserriickhaltebecken errichtet, das nach den Planungen und Be-
rechnungen des Ingenieurbiiros Lichtenecker & Spagl (ILS GmbH) aus Landshut ein Rickhal-
tevolumen von ca. 20.000 m® gewéhrleistet. Mittlerweile fand ein Abstimmungsgesprach zwi-
schen der ILS GmbH und der Fachbehdrde statt, in der die Ergebnisse seitens der Behdrde im
Grundsatz anerkannt wurden. Einer Verlagerung des Seehauses aulerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes in Richtung Nordosten kann aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht
entsprochen werden. In Verbindung mit der Errichtung des Geb&udes hinsichtlich der Hohenla-
ge oberhalb des Uberschwemmungsgebietes, kann jedoch eine hochwassersichere Bebauung
erméglicht werden. Hierfiir ist dann eine entsprechende Ausnahme im Zuge der Einzelbauge-
nehmigung zu beantragen.

2. Gewasser

Das Wasserwirtschaftsamt weist auf den beidseitigen Gewasserschutzstreifen entlang des Sie-
gersbaches hin und dass dieser Streifen von jeglicher Bebauung, Einfriedung, Aufschiittung
und intensiver Nutzung frei zu halten ist. Dem wird in der vorliegenden Planung Rechnung ge-
tragen. Der Gewasserrandstreifen ist der Plandarstellung zu entnehmen.

Der Stellungnahme ist weiter zu entnehmen, dass es sich beim Grundner Weiher um eine ge-
nehmigte Fischteichanlage handelt und nun durch die vorliegende Planung eine Nutzungsab-
sicht erfahrt. Zudem wird festgestellt, dass eine wesentliche Umgestaltung des Weihers ohne
vorherige Genehmigung durchgeflihrt wurde. Dies bedarf noch einer nachtréglichen Planfest-
stellung oder Plangenehmigung gemaf Wasserhaushaltsgesetz. Dies wird nun entsprechend
veranlasst.

3. Uberflutungen infolge von Starkregen

Die Fachbehérde weist auf zuriickliegende Uberschwemmungen im Orisbereich aufgrund von
Starkregenereignissen und des in Auftrag gegebenen Sturzflutrisikomanagementkonzeptes hin.
Resultierende Erkenntnisse im Hinblick auf die Vorsorge gegen Starkregenereignisse sollten in
der Planung bertiicksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagung zu Punkt 1 hingewiesen.

Der Vorschlag fir Festsetzungen hinsichtlich des Hohenniveaus fiir die Rohfullbodenoberkante
des Erdgeschosses ist bereits unter den Festsetzungen durch Text, Ziffer 2.4, beriicksichtigt.
Danach wird das Héhenniveau auf 409,56 m U. NN festgesetzt. Die weitergehenden Aussagen
zum Schutz vor Wassereintritt sind in den Hinweisen durch Text, Ziffer 9 Niederschlagswasser-
beseitigung enthalten.

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Das Wasserwirtschaftsamt weist auf eine falsch angefihrte Zusté&ndigkeit in Abschnitt 6.5.1 der
Begriindung zum Bebauungsplan und Abschnitt 3.8.1 der Begrindung zur Flachennutzungs-
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planénderung hin. Darin ist das WWA Landshut angefiihrt, richtig aber ist das LRA Kelheim.
Dies wird entsprechend berichtigt.
Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid(de 10. November 2023
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.4

Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau vom 14.07.2022

Sachverhalt:

Grundsétzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, Einverstandnis
mit der oben genannten geplanten Flachennutzungsplananderung. Folgende Sachverhalte sind
im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen:

In den Darstellungen zum Flachennutzungsplan sind im Bereich der nérdlichen und westlichen
Stellplatzflichen intensive Ortsrandeingriinungen darzustellen. Im Fl&dchennutzungsplan wird
das Sondergebiet nur durch den Bereich der Seeflachen dargestellt und die nérdlichen und
westlichen Parkplatzfldichen von einer Darstellung ausgenommen.

Beschluss:

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zeigt sich die Fachbehor-
de grundséatzlich einverstanden. Aus stadtebaulich Griinden werden die von Fachstelle genann-
ten Punkte in der Planung entsprechend angepasst und in den Entwurf integriert.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, de, | 10. November 2023
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.5

Landratsamt Kelheim — Abt. Immissionsschutz vom 14.07.2022

Sachverhalit: .

Die Gemeinde Herrngiersdorf plant die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
durch Deckblatt Nr. 10. Der Geltungsbereich soll als Sondergebiet (SO) sowie als Dorfgebiet
(MD) dargestellt werden. Es sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Schaffung ei-
nes Naherholungsgebiets mit Seehaus geschaffen werden. Sudlich soll eine Flache flir Versor-
gungsanlagen (Hackschnitzelanlage) ausgewiesen werden. Der Begriindung zum parallel
durchgefiihrten Bauleitplanungsverfahren ,Naherholungsgebiet Semerskirchen" wurde eine
schalltechnische Begutachtung des Fachbiiros CHC vom 09.06.2022, Projekt-Nr. 2403-
2022/\V/01 beigelegt. Darin wird plausibel aufgezeigt, dass der Betrieb des Seehauses mit Ter-
rasse und Biergarten sowie der Hackschnitzelanlage unter bestimmten Voraussetzungen
schalltechnisch vertraglich darstellbar ist. Gegen die Bauleitplanung bestehen keine grundséatz-
lichen Bedenken.

Beschluss:
Die Immissionsschutzbehdrde stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass das grundsatzlich die be-
treffenden fachlichen Belange auf dieser Planungsebene ausreichend berticksichtigt sind.

Die Gemeinde nimmt dies zur Kenntnis und verweist gleichzeitig auf den parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungspian mit den darin enthaltenen Aussagen und Angaben zum Immissi-
onsschutz.

Die Hackschnitzelanlage wurde nun aus der Planung entnommen und bedarf daher keiner wei-
teren fachlichen Begutachtung.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift

liber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.6

Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz vom 14.07.2022

Sachverhalt:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Wir bitten, folgenden Hinweis zu beachten:

1. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan enthélt die Darstellung ,Sicherung und Optimie-
rung von Amphibienlaichgewéassern”. Diese wird allerdings in der weiteren Planung nicht be-
rucksichtigt.

2. Bei der Betrachtung der Schutzgiiter im Umweltbericht und einzelner Aspekte in der Begriin-
dung sind Anderungen/Erganzungen erforderlich. Nahere Angaben dazu enthalt die Stellung-
nahme zum Bebauungsplan.

Beschluss:

Die Untere Naturschutzbehérde auflert keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Es sind gemaR ihrer Stellungnahme nachstehende Punkte zu beachten. Diese werden entspre-
chend in den Planungsaussagen noch gewurdigt.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original ibereinstimmt.

Langquaid, deh 10. November 2023

e
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.7

Landratsamt Kelheim — Abt. Abfallrecht staatlich vom 14.07.2022

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens ist beim Landratsamt Kelheim, staatliches
Abfallrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt. Diese Feststellung bestétigt nicht,
dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind.
Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffillungen oder Ablagerungen gekommen sein. Insbesondere durch
friihere Bebauung kénnen noch Grundfeste, verfiillte Keller oder Brunnen vorhanden sein. Bo-
denverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Ab-
fallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden. Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kei-
heim keine Hinweise, jedoch auch keine auswertbaren Unterlagen vor.

Beschluss:
Die Fachbehtrde Abfalirecht bestatigt fir den Planungsbereich keine Altlastenverdachtsflache

bzw. Altlast. Der Inhalt der Stellungnahme wird in die Hinweise durch Text unter der neuen Zif-
fer 4 Altlasten aufgenommen.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, dgn 10. November 2023
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift

tber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.8

Landratsamt Kelheim - Abt. KreisstraBenverwaltung vom
14.07.2022

Sachverhalt:

Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der Kreisstrallenver-
waltung keine Einwénde, da die bestehende Zufahrt, Langstralte mit der Nr. 1288 verkehrssi-
cher in die Kreisstrale KEH 24 einmiindet.

Beschluss:

Die Stellungnahme der KreisstralRenverwaltung ergeht zur Kenntnis. Danach bestehen keine
Einwande.

Es wird zudem angemerkt, dass die erforderlichen Sichtfelder ganzjahrig freigehalten werden
und die Anbauverbotszone eingehalten wird. Die Sichtfelder und die Anbauverbotszone werden
in die Plandarstellung aufgenommen. Zuséatzlich ergeht die Festsetzung, dass die Sichtfelder
nicht beeintrachtigt werden durfen. Regelungen zu Schadensanspriichen sind auf privatrechtli-
cher Ebene zu kléren.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid/den 10. November 2023
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift

liber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.9

Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung vom
22.06.2022

Sachverhalt: )

Die Gemeinde Herrngiersdorf plant die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.
10. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des
Grundstiicks Grundner Weiher sowie die darauf geplante Errichtung eines Seehauses mit Bistro
und Café geschaffen werden. Zudem ist eine Hackschnitzelanlage zur Warmeversorgung des
Seehauses vorgesehen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Naherholungsgebiet Semers-
kirchen" soll im Parallelverfahren erfolgen. Die Planung dient der Erhaltung und Entwicklung der
Landschaft als Erholungsraum des Menschen (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP
7.1.1 G) und verstérkt den Ausbau erneuerbarer Energien (vgl. LEP 6.2.1 Z). Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung somit nicht entgegen.

Beschluss:

Die Fachbehérde stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass die Planung der Erhaltung und Ent-
wicklung der Landschaft als Erholungsraum des Menschen dient und den Ausbau erneuerbarer
Energien verstérkt. Im Ergebnis stehen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
der Planung nicht entgegen. An der Planung sind somit keine Anderungen oder Ergdnzungen
vorzunehmen.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.
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Gemeinde Herrngiersdorf

Auszug aus der Niederschrift
liber die 23. Sitzung des Gemeinderates
vom 17. Oktober 2023

Offentliche Sitzung, TOP 1.10

Billigung des Entwurfs

Beschluss:

Die Gemeinde Herrngiersdorf billigt den vom Bliro Komplan, Landshut, ausgearbeiteten Entwurf
zur Anderung des Flichennutzungsplanes einschlielich Begriindung und Umweltpriifung so-
wie des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 10 in der Fassung vom 17.10.2023 unter Ein-
arbeitung der vorgenannten Anderungen und Ergénzungen. Der Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung und die Begriindung sind nach MaRRgabe des § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszu-
legen.

Anwesend sind 13 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original ubereinstimmt.

Langquaid,/dep 10. November 2023

Beschlussbuchauszug




